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A. COORDONNEES DU MAITRKhs Z '

Mairie de Publier
Place du 8 mai 1945
74500 PUBLIER
Tel : 04.50.70.82.14

B.LES OBJETS DE LA MODIFICATION

/ID SUpVHQWH SURFpGXUH HVW XQH PRGLILEFPMLIERH @WahiqueRYWE REMHW

de:
&UpHU SOXVLHXUV 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPGifruvnpegherGH 3 URJL

1.
OTpODERUDWLRQ GH SURMHWY VWUXFWXUDQWYV

2. Créerun STECAL en zone agricole ;
OHWWUH OfDFFHQW VXU OD TXDOLWp YRLUH OYDPELWLRH) HQYLU

OTXUEDQLVDWLRQ
4. Faire évoluer |égérement le reglement écrit et le zonage ;

De mettre a jour les emplacements réservés.
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C.LA JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE

Le PLU de PublieD IDLW OYREMHW G {XQHobhmihedé RUBLER, #D @ WS DL &’ DOFREMHW
approbation par délibération du 30 janvier 2017. Ce sont suivi plagieocédures de modifications simplifiées
dont la derniére a été approuvée le 26 octobre 2020.

&RQIRUPpPHQW |j QT dukwdeG B HO 1 X U BE& @volufoHs souhaitées ne rentrent pas dans le
champ de la révision

Xx IlQY\ D SDV FKDQJHPHQW GHV RULHQWDW L RIBH BN BW RSN I\ EGTHD PHEK'
x Il QTJ\ D SDV UpGXFWLR®ODNW HE$SPEH FRRAWDJIJULFROH RX GTXQH |R

x Il QI\ SDV GH UpGXFWLRQ GTXQH SURWHFWLRQGHS OBPWIp¥D B QWJD GWR/(
GHV SD\WDJHV RX GHV PLOLHX[] QDWXUHOV & MraGs Xisglespdg ROXWLR
nuisances.

x ,0 QH VIdhirwa Sibahisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n § pas été ouverte Jtbanisation ou f pas fait Bbjet dfcquisitions fonciéres significatives de la part
de la commune ou degtablissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par lIfhtermédiaire din opérateur foncier.

x ,0 QH V1 Pbdrkavd& Drien@tionsfanénagement et de programmation de sect@umé&hagement
valant création dine zone &iménagement concerté.

/ID SUpVHQWH SURFpGXUH GH PRGLILFDW L R DU REEHID/X0deFdR Q GLW LR
O 1 X U E D&Q3ousréserve des cas ou une révisifinpese en application defifticle L. 153-31, le plan local

d firbanisme est modifié lorsqu&tablissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de
modifier le reglement, les orientationgichénagement et de programmation ou le programfirgedtations et

d fctions. ».

La présente procédure de modification du PLU a été engagée par la comrRWRLJER en avril202.

1 https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article Ic/LEGIARTIO00037666741/
2

https://www.leqgifrance.gouv.fr/codes/section Ic/LEGITEXT000006074075/88FA000031211406/#LEGIS
CTA000031211751
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Description de la procédure

Art. L.153-36 &

A linitiative de la commune de PUBLIER

L.153-38 du CU,

Rapport de présentation exposant les motifs de la modification
PDispositions réglementaires graphiques et écrites avant et apres la modification

Notification du
projet
Art. L.153-4.du C

1 e projet doit étre notifié aux Personnes Publiques Associées
Bainine de la CDPENAF et de I'Autorité environnementale

Enquéte
publique
Art. L.153-41 du C

T'pVLIQDWLRQ GT1XQ FRPPLVVDLUH HQTXrWHXU SDU O 7ULEX
Arrété du maire de PUBLIER

$+8QH SXEOLFDWLRQ GDQV GHX[ MRXUQDXH®QERXPWIHQNW, GLRH}W X
SUHPLHUV MRXUV GH FHOOH(FL

Affichages aux lieux usuels de la commune
Enquéte publique

Approbation
Art. L.153-43du C

PApprobation par délibération de la commune
t/H GRVVLHU DSSURXYp GRLW rWUH WUDQVPLY DX 3UplIHW DY

Publicité et
opposabilité

Affichage de la délibération Mairie durant 1 mois
Mention insérée dans un journal du département
Publication au recueil des actes administratifs (pour les communes de plus dal3&0a9).

Exécutoire dés que les mesures de publicité sont effectuées et que le dossier a ét@transmis
Préfet.
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D.EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Le dossier de modification du PLU de PUBLIER est élaboré au titre des articles41 £6B.153-44 du Code de
Of8UEDQLVPH

/IH FKRL][ GH OD SURFpGXUH GH PRGLILFDVQURIQY W PSSIOWL BXHH QIDAMW XQH Y RO XV
- Aréduire une zone naturelle ou agricole, ou encore un Espace Boisé Clédé du
- Alinduire de graves risques de nuisances ;
- Alimpacter les espaces naturels ou paysagers sensibles du territoire.

La modification du PLU ayant pour objet la créatiof ¥Q 67(&$%$/ VHFWHXU GH WDLOOH HW Gl
limité), la modification du PLUV THV W D S $Xalymkion/eXviro@n$mentale du PLU actuel pour appréhender

les enjeux environnementaux de la commune. Cette derniére étant compléte efitativodiu zonage pour

intégrer un STECAL étant particulierement limitée et sur un site déja bati, les incidemicerrementales sont
TXDOLILPHY GH QpJOLJHDEOHYV /HV pOpPHQWYH®H \O GDYDO KD 8 UR @ HQQW IC

E. DETAIL DES ELEMENTS RECTIFIES

Les éléments suivants du PLU ont été modifiés :
x Piece3t2ULHQWDWLRQV GIDPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ 28%:

x Piéce 4tRéglement graphique / Carte des emplacementségser

x Piéce 5tRéglement écrit

Dans la suite du document, les éléments du PLU approuvé le 30 RBdAeet dernierement modifié le 26 octobre
2020sont repris en encadrés de fond gris. Les encadrés en fond blaenremitles éléments modifiés ou ajoutés
dans le cadre de la modification.

$ILQ GH IDFLOLWHU OD FRPSUpKHQVLRQ &REOHD BRHHRNW pRER®@IH Q pW ROR Q
barrés le cas échéant) en rose au sein de ces encadrés.
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A.INTRODUCTION

OBJECTIF ET OBJET DU PREMIER POINT DE LA MODIFICATION

AILQ GH PLHX] HQFDGGHVVWXIXHUEDYLYQWMWIBDWLRQ GHY QRXYHOOHV FRQ'
HW DFFRPSDJQHU OfpODERUDWLRQ GH SURMHWVHWW G X RWRUD Q WR/D W HR/C
du PLU ont été renforcées.

Les modifications du PLU pomeéainsi sur :

- La modification de quelques éléments de rédaction et de programmation dess&aforielles
préexistantes.

- /D FUpDWLRQ GUXRRYRYHRQEY DSSOLFDEOHV j 9fHQVHPEOH GHV 28%:

- Lacréation de 2 OAP sectorielles en complément des 3 OAP déja existantes ;
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B.LE PLU MODIFIE

>[ Wd d/KE > VORIENTATIONS
[ DE"'"D Ed d WZK'Z DD d/KE ~K We

OAP +6LWH GH OD 30DLQH GT$PSKLRQ

Partie +« Intentions »

vel]S ¢ S (JEuU » pyE Jv ¢ SSV u -

1AUa 7000 60 86 80% de logements 48 48 12
sociaux

1AUb 6000 50 83 60% de logements 30 50
sociaux

1AUc 8000 60 75 40% de logements 24 48 12
sociaux

21000 170 81,0 80% de logements 138 146 24 0

sociaux

NZ u []vS vS]}ve o[K W W
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Préambule explicatif de la modification:

/ID FRPPXQH D IDLW OfREMHW G{XQ FRQVWDDOW XA HOMMDUHRE G XH
GIXQ FRQWUDW GH PL[LWp VRFLDOH MXVTXYTHQ

$LQVL OD FRPPXCG@H corfstrliraAL5HA IQgeBdrs sociaux a échéance 2020.

Dans ce contexte, plusieurs secteurs de servitudes de mixité sociale au semeslestaines et de certain
zones a urbaniser ofWp PLVHV HQ °XYUH GDQV OH 3/8 HQ YLJXhtXdnc
intégrés cet objectif au sein de la programmation en logements a réaliser.

/D FRPPXQH D\DQW OLYUpH ORJHPH @QDVFRIPHQY @K MRXWDHW
procédure de modification revoir les secteurs de mixité sociale ainsi que tarpnagtion des OAP sur |
programmation des logements sociddbLQ GH GLYHUVLILHU OHVY QRXYHOOHYV

3RXU FRQWLQXHU WRXWHIRLY j GLYHUN LGHNVUORPRIPY B VG\H R
FRPPXQH OH UgJOHPHQW pFULW DLQVL dEXted@tipd $i8 Idgetddrt® sétid
pour les opérations de plus de 8 logements.

Tableau de programmation modifié :

1AUa 7000 60 86 80%-de-logements 48 48 12
sociaux

1AUb 6000 50 83 60%-de-logements 30 50
sociaux

1AUc 8000 60 75 40%-cle-logements 24 48 12
sociaux

21000 170 81,0 80% de-logements 138 146 24 0

sociaux

Toute opération flabitat, quel que soit le type de construction envisagé (individuels, intermédiai
collectifs) de 8 logements ou de 550 m2 de surface de plancher et plascdenporter au moins 30 %
logements locatifs sociaux. Le nombre de logements sociaux obtenu devanto#tieau chiffre supérieur.
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OAP £Site de la Rive (comprenant le village portuaire)

Partie +« Intentions »
vVel]S ¢ S (JEU « UE Jv o S

(213
<
-
L]

[X- T%

ZX\X] Y]la o Z%f;t_is [ Y]a ® ®

l.i
Y tY

’;.J_.rf2<- JAX X \\ 'Y & & \\ & &
v w [X= 1%
Sl YIXXX YY] A Z'%otete [ YY] ® ®

l.i
Y tz
ot ... —1

°o» [

arXX YXX Y X\ Z'% tet \ X Y XX ® ®

NZou [JvS v8]}ve o[K W W

Légende
- .’ Voirie nouvelle a créer
WMWY accesinterdit surlaRDicos
rle lac Léman a

Accés limités depuis la voirie Céne de i
“¥  nouvelle 3 créer (non posi- oréserver depui

tionnés)

Mail et pr

G [ timpemtons Périmécre envisagé du port
respecter pour le secteur

1AUda (se reporter au docu-
ment graphique)

Principe de diversification du
parc de logements

Principe de front urbain &

\ @ respecterlelongdela

RDz1005 et de la voirie nou-

velle & créer
Principe de phasage par

D tranche sur le secteur 1AUd2 /
(se reporter au document ~J

graphique)

Bﬂ Périmétre du secteur de
projet
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Préambule explicatif de la modification:

/ID FRPPXQH D IDLW OfREMHW G{XQ FRQVWDDOW XA HOMMDUHRE G XH
GIXQ FRQWUDW GH PL[LWp VRFLDOH MXVTXYTHQ

$LQVL OD FRPPXQH VYHVW HQJDJpH j FRQVRMHJXLUH ORJHPH

Dans ce contexte, plusieurs secteurs de servitudes de mixité sociale au semeslestaines et de certain
JRQHV j XUEDQLVHU RQW pWp PLVHV HQ °XYUHUGDI®HPBEW/BF
intégrés cet objectif au sein de la programmation en logements a réaliser.

/D FRPPXQH D\DQW OLYUpH ORJHPH @DVFRIPHQY @K MRXWDHW
procédure de modification revoir les secteurs de mixité sociale ainsi que tarpnagtion des OAP sur |
programmation deslog PHQWY VRFLDX[ DILQ GH GLYHUVLILHU OHV QR

3RXU FRQWLQXHU WRXWHIRLY j GLYHUN LGHNVUORYPRIPY B VG\H R
FRPPXQH OH UqJOHPHQW pFULW DLQVL dEXied@tpa $18 Idyertddit® setid
pour les opérations de plus de 8 logements.

Tableau de programmation modifié :

‘o | 7% tate
Y oty ZX\X] Y]la _ C f & +H Y]a & &
i;;;;(—. J\X X \ Y e e \ @ @
fo.-f— i
B Y]IXXX YY] A L %otate H YY] ® &
:t_ J‘—ef—
Y.iz T3
. | arXxXX YXX Y X\ | Z %o tet AX Y XX & ®
‘t.__ [... f_
* >

Toute opération @labitat, quel que soit le type de construction envisagé (individuels, intermédiai
collectifs) de 8 logements ou de 550 m? de surface de plancher et plascdeyorter au moins 30 % (
logements locatifs sociaux. Le nombre de logements sociaux obtenu devantogtieau chiffre supérieur.
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&UpDWLRQ GH GLVSRVLWLRQV DS SectorélésOHYV j OTH!

Obijectifs de la modification :

$ILQ GH UHQIRUFHU OD ERQQH LQWpJUDWLROHSDWWY RYUH) BWLRQVY L IGRI@
OfLQWpJUDWLRQ GH OD JHVWLRQ GHV HDXQV OB OIDNIFHENE OGHDERUY
PRELOLWpPpV HWF« OH OLYUHW GHV 2%$3 VIHWWSYSO UFMER UIFMpj SOOMH XQHPEC
sectorielles, en plus des principes propres aux secteurs OAP précisés par ailleurs.

Dispositions applicables a
Uensemble des OAP sectorielles

Les principes suivant sont & prendre en compte pour chacune des QOrientations
d’Aménagement et de Programmation.

Leur objectif est de préciser les attendus de la collectivité en matiére de qualité
des espaces publics et d’intégration des projets dans leur environnement.

L'aménagement des secteurs d'OAP peut se faire en plusisurs opérations
d'ensemble distinctes (sauf indication contraire) dans le respect des principes
d’aménagement définis 4 I'échelle de I'ensemble du secteur.

Les dispositions sont relatives :
- Au phasage des opérations ;
- Aux principes bioclimatiques ;
- Aux espaces de convivialité de proximité ;
- Aux trames et ambiances des espaces publiques ;
- Aux dessertes et aux acces ;
- $ OTLOQWpPpIJUDWLRQ GHV PRELOLWpPV GRXFHYV
- Au stationnement ;
- Alagestion des eaux pluviales ;
- $ OTLQWpJUDWLRQ SD\VDJgUH GHVY RSpUDWLRQV HW OD FUpDWLRQ
- Ala prise en compte des cbnes de vue ;
- $X[ IRUPHV GYKDELWDW HW OHV GHQVLWpPV
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Créationde 2 2ULHQWDWLRQV G$PpQDJHPHQW HW GH
supplémentaires au sein de zones urbaines.

OAP 1 +Chef-lieu

Contexte

x Le noyau du chef-lieu est formé par la mairigglise, les différents équipements et commerces, ¢
arréts de bus.

X Bénéficiant dline position stratégique &plomb cbtiere, le centre jouitfthe échappée visuelle ve
le lac Léman.

X L DAP chef-lieu, situé en zone Uc, vise a alléger le flux automobile veadatrdute départemental
D11 qui traverse le centre-village, efndégrer de nouveaux habitats et commerces afin de dyna
le centre, et marquef@ntrée du centre-ville.

X L'objectif est de pouvoir favoriser une opération qualitative dans le Baitetllir le centre-ville, lg
rendre aux piétons, valoriser les abords de la place du 8 mai 1945yajrier en sécurité et sérér
ce qui permettra de renforceffittractivitté commerciale en centre-ville permettant de renfg
l'identité du chef-lieu et son réle de proximité.

x Ce secteur structurant pourrait étre intégré dans une étude de type ZAE€ dZAménagemen
Concertée) afin de réfléchir a la programmation et aux différentes fosalio Chef-Lieu afin d¢
mutualiser les colts et les recettes de cette opération ou les intéréts publics et privés se tam
service des habitants et de la qualité de vie.
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BULQFLSHV GYDPpQDJHPHQW

f Auregard de la localisation du site au sein de la commune, les usages et legswlthities entre le
équipements, espaces de nature, commerces actuels et a venir et équiehhdtsR QW rwW U
ambitions de la réorganisation de ce secteur stratégique. Enfin, la pragfamen logement devr
s Qirticuler en cohérence et en complémentarité avec le secteur 1 et favoriser la dedai@ments
abordables.

f Le site est accessible par la route départementale D61 et D11, la rue du BelvédédedaGiamps
le boulevard du Golf et le cheminement des Rosaires

f Une nouvelle voie servira a créer le lien entre le boulevard du Golf et la routegideP@gpvot, et I
rue du Chablais, contournant ainsi le centre, évitant les embouteillages auxdecpoeges, dans |
but diccroitre la qualité de vie des habitants §dimation urbaine sera favorisée p@niénagemen
d ®spaces publics, le traitement des rues permettra de leurs conférer une dimensiaa piétonn

f L ®Bpération intégrera une continuité piétonne avec le chemin communal existant a@u rertre
(cheminement des Rosaires) faisant liaison directe avec le centre, et avec la maison (péasszai
par la mairie).

Les stationnements des logements seront intégrés aux parcelles.

La composition urbaine et I'implantation des constructions devront profiteagimmum des points d
vue donnant sur le lac Léman.

Repenser et réaménager les espaces

Périmétre de LOAP Eﬁa publics du chef lieu en favorisant la

. % ¢ Parcelles communales
plantation de végétaux en pleine terre,

— et en privilégiant la place des piétons

Secteur béti remarquable et des vélos au ceeur du quartier. Parcelles en cours

d’acquisition par la commune

Coeur de quartier [espace de Secteur habitat/commerce

N
rencontre/convivialité) a créer 7

< ==9 Principe de voie structurante

Zone d'implantation des constructions

Principe de liaison douce a créer 7 tit collectif
ou a maintenir I/A Batiment a démolir s drtypepetiteollectl
‘, \  Requalification et traitement Batiment a réhabiliter et vocation & Marquage d'entrée de la ville
« 7 delavoirie de déviation garder
", Bétiment a réhabiliter ou a
\\// Point de vue & mettre en valeur é reconstruire : résidentiel et
. ®  commerce et/ou équipement
W Frontvegetataicrees Possibilité de réhabilitation
E avec destination principale de
type petit commerce et/ou
équipements publics
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OAP 2 xSecteur Beauséjour

Contexte

X L DAP est située en entrée de vill§Hjectif est de créer une zone tampon pour atténuer leg
entrants/sortants, ce secteur bénéficlenccadre naturel et paysager exceptionnel, a requalifier
maintenir

BULQFLSHY GIDPpQDJHPHQW
X Le site est accessible par la route départementale RD1005.

X Laréhabilitation des deux constructions au nord®AP, permettra @iccueillir du logement du typ
collectif et/ou Ifctivité d'hébergement touristique.

X Le traitement de la voie permettrdtibntifier les espaces publics, et de sécuriser la place des p
et des vélos en entrée de ville.

X Le cadre naturel et végétal dBAP est & maintenir, il permettr&mbellissement et la mise en valg
de Igntrée de la commune.

x Afin de renforcer la qualité du cadre de vie, plusieurs ouvertures vissetlés grand paysage son
maintenir pour permettre de créer un espace public agissant comme un éénuntffpération.
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weae!  Espace public a aménager (lieu p s T R
de détente, rencontre...) //A Baliments'démolir

Batiment a réhabiliter accueillant du

D Périmétre de 'OAP

Zone de végétation a préserver ¢ ivité
\\.// Point de vue a mettre en valeur . getatt pr // agement uuneactivite

d’hébergement hételier
Réaménager la voie en intégrant
les modes doux et sécuriser les
traversées [réaménagement de
type giratoire)

@9k~ Front végétal a maintenir
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A.INTRODUCTION

OBJECTIF ET OBJET DU DEUXIEME POINT DE LA MODIFICATION

/ID YLOOH EpQ pdyn&nhidue téfritGriadé @ie et connaissant des mutations urbaines et démagraphiq
importantes, il apparait que la portée réglementaire du PLU actuel ne corresponidgralement au contexte
territorial et aux enjeux portés par les nouvelles dispositions en vigueur

Enfin, des projets de porteurs de projets privés ayant été présentés a la e@nétant compatible avec le PADD
actuel, leur intégration a pu étre permise dans la procédure de modificatiouren

3RXU OTHQVHPEOH @glermadt\vgrapbidue R QiNsi éRdtué sur plusieurs aspects en lien avec le
reglement écrit.

Nota Bene: Pour simplifier la compréhension des modifications réalisées, il est présemi@iéee concomitante
les modifications du réglement écrit engendré par la modification du régleraphtcyre.
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B.LE PLU MODIFIE

> Wd d/KE h Z'>DEd'ZW,/Yh d hZ

ECRIT

Adaptation du secteur +Long de la RD.1005

Préambule a la modification:

/I TREMHFWLI GH OD PRG Ldde@aMORQEBR JREGDOB B XU YLVH j T
par les aménagements futurs. Ainsi,ILJXUp OLQpDLUH D pWp FUpp VXU XQH S
une regle de recul des constructions par rapport a la voie routiere.

Extrait du plan de zonage (voir annexe pour consulter le documentst@wec Iégende)

i\ ‘Q\ \
» kY
el

Extrait du plan de zonage modifié (voir annexe pour consulter le dotaomaplet avec légende) :

‘l"‘- \ \)/\/”//V/’ \ A
,/H L_J \w\"//‘){///'/;//‘,//:” .
) A
' AL o

—
-\ % ! 2
A

() ‘Q“‘—‘;‘r" : o 2
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Adaptation reglementaire du secteurtLong de la RD.1005

&UpDWLRQ GTXQH UqJOH FRETONRIHIDIMWMD DYHPBQODRWH WLRQ Gl
voies publiques

Cas particuliers :

Une implantation particuliere pourra étre admise, voire imposée, pour des méssacuriteG 1D UF KL
RX GIXUEDQLVPH

a. GDQV Oimplamadorcfarticuliere des constructions existantes sur les propriétés voisine

b. Dans le cas des piscines qui doivent respecter un recul minimum dea? rapport aux limiteg
des emprises publiques et des voies.

c. 'DQV O Hmplantati@jusqu'en limite des emprises publiques et des voies privéateswy|al
circulation publique qui est autorisée dans les cas suivants :

9 équipements publics et constructions d'intérét collectif,

9 ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services pulilicéréticbllectif,
9 stationnements souterrains,

9 aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

d. Dans le cas de constructions ou installations annargesaccoléesau corps principal de |
construction qui doivent respecter un retrait minimal de 1,5 métres a condiédews hauteur a
point le plus haut de la dite construction ou installation n'excéde pas 3p&0D rapport au terrai
naturel et que les portes d'accés aux garages ne débouchent pas directement sur la voie,

e. Dans le cas de constructions ou installatiansoléesau corps principal de la construction ¢
doivent respecter un retrait minimal de 2,5 métres, a condition que leur reufmint le plus hau
de la dite construction ou installation n'excede pas 3,50 m. par rappertain naturel et que le
portes d'accés aux garages ne débouchent pas directement sur la voie,

f. Dans les troncons repérés au document graphique, les constructioms dsipecter une marge (
recul par rapport a la RD 1005 de minimum 8 meétres. Un traitemerageydans cette espace
8 métres devra étre opéré.
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Evolution du zonage concernant les secteurs de bati remarquable

Préambule a la modification:

Le PLU en vigueur a identifié des secteurs de batis remarquables identifiant desrkhdmistoriques de |
commune. Ces entités baties ont historiquement été classées en zone Uh (zones ulizaimesuoe.

Il est avéré dans le PLU actuel que plusieurs entités de batis remarquabliéésdanit couvertes par u
zonage U classique, Up, ce qui entre en contradiction avec certaines regles éaegsrdent. En effet
OIDPELWLRQ GX UHSpUDJH G HsEntk @onsenkep i cRdea\histdNquis Hé/ aasRebltité
remettre en cause la qualité architectural et patrimonial de ces espaces.

/I TREMHW GH OD PRGLILFDWLRQ HVW DLQVL GHi @ RROD\MHLQMWH ¥
remarquables en zone Uh.
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Evolution du zonage concernant les secteurs de bati remarquable
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Evolution du zonage concernant les secteurs de bati remarquable

Nopoo0o00o00¢000r
Qeococococoes

{{e‘a@@eo.ﬁ
e | Passage du zonage U au zonage Uh s

partie Sud de la route.
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Evolution du zonage concernant les secteurs de bati remarquable

Passage du zonage U au zonage Uh
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Evolution du zonage concernant les secteurs de bati remarquable
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Evolution du zonage concernant un élément de patrimoine a ne p
protéger

Préambule a la modification:

/[H 3/8 D LGHQWLILp SOXVLHXUV EKWLPHQWY HGH G-HD ISIRXW 5 DNV
démolition.

8Q EKWLPHQW VXU OH VHFWHXU GH % B DRO/DWNRHKPRMH DWW VD X0 XML R\
FDGUH GX 3/8 &H FODVVHPHQW VDY qU HXDEKWMRXPHEIM XH \&heR R
vacant a réhabiliter).

Il est ainsi proposé dans le cadre du PLU de supprimer ce classemenettrpeimsi la démolition du batime
VL QpFHVVDLUH GDQV OH FDV GTXQH UpKDELOLWDWLRQ GH F
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(YROXWLRQ GX VLWH GH 3RXVVH GT$YHQLU

Préambule a la modification:

/IH VHFWHXU GH 3RXVVH GY$YHQLU FRUUHVRRQUG @& MR G1PK
ELRORJLTXHYV j YRFDWLRQ GYLQVHUWLRRArdinRéE Cdedyhe $).W SURIH

Le reglement écrit actuellement en vigueur sur le secteur Abj autorise satilesitravaux hydrauliques
IRQFLHUVY QpFHVVDLUHV DX[ FXOWXUHV SRWDJqUHV DUGULQV
installations et travaux divers nécessaires a la prévention contre les risquels.natur

Or OTDFWLYLWp GH 3RXVVH GI$YHQLU WHQG j VIREYHMBPEREBWLU
OD WUDQVIRUPDWLRQ OH FRQGLWLRQQHPHQW KWLOLHBRKP®|

La présente modification vise aingi FUpHU XQ 67 (&%/ SHUPHWW D Qa¥e OlDceR&ine
constructions seront rendues permises.

Eléments du projet:

ASSOCIATION "POUSSES D'AVENIR" APD
Perspective 1 |Ech : 04

Fabzueane BONDAZ, Aschaecte DFLG - 26, roe du Fort - 14300 EVIAN-LES.BAINS | Date - Ler Mars 2021 21/1217

30DQ GITDPpQD pouPlel@Ade ¥Haugsé du batiment :

L T == T
T 800w |: o .
a7l | 7=y pntmay
T I ﬂ E E ] T T _|-E ﬁz@ 1
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30DQ GH OfpWDJH GX EKWLPHQW YLVp

E
»
L T + o
b VIDE ST
AT AT 102,038 m*$

18870 m? U 7
u ZIONE PLAFOND

+.00m

ya

ST

JARRANAANN NN ARG

Avant modification

Extrait du plan de zonage (voir annexe pour consulter le documentet@wec Iégende)

Apres modification // Modification de la cartographie

Extrait du plan de zonage modifié (voir annexe pour consulter le doteomplet avec légende) :

&UpDWLRQ -98ffeuQAy
au sein du secteur Abj

Emprise du site Abj1 : 3400 m2
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(YROXWLRQ UgJOHPHQWDLUH GX VHFWHXU

VOCATION DE LA ZONE

La zone Aconcerne les secteurs de la commune a vocation dominante agricole nifitermdune zone Abj
et Abjl, correspondant a des jardins maraichers biologiques a vocation d'insetiale et professionnell
(labellisé "Jardin de Cocagne").

ARTICLE N 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITION
PARTICULIERES

'‘DQV OH VHFWHXU $EM HW j OfTH[FOXVLRQ GH WRXWH DXWUH
9 Les travaux hydrauliques et fonciers nécessaires :

f Aux cultures potagéres, fruitieres et florales
f j OfpOHYDJH GH YRODLOOHYV ODSLQV HW DEHI

9 Les abris de jardin, blchers, clapiers, poulaillers, ruches, nécessaires aux actinttéan@es ci-
GHVVXV VRXV UpVHUYH TXTLOV QH GpSDWWHR Qte)IBDMdnihne
GH PO HW TXYJLOV UHVSHFWHQW OHV GLMWEBRW LWHLIRGIP K
leur implantation et leur aspect extérieur.

Les installations et travaux divers nécessaires a la prévention contre les risques naturels.

9 Les clétures, dans les conditions définies a l'article 11.

Dans le secteur Abjl, sont toutefois autorisées :

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionneménta
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent legpnoéot de I'acte d
production VRXV UpVHUYH TXH OfDFWLRQ GH YHQWH VH ORIPD W H
DX VHLQ GH OD QRXYHOOH FRQVWUXFWLRQ SUMiH®RVH XQ §

/IHV H[KDXVVHPHQWY HW OHV DIIRXLOOHPHQWWW HARGE&NM\
OfDPpQDIJIHPHQW GHV FRQVWUXFWLRQV

ARTICLE A 3. ACCES ET VOIRIE
Pour les secteurs Agv et AlljAbj1 : OTDFFgV GRLW rWUH DVVXUp GHSXLV 0L

ARTICLE N 9. EMPRISE AU SOL

Dans le secteur AgyXQH FRQVWUXFWLRQ QH GRLW SDV H[FpGHU P33
Dans le secteur Abj1,OHV FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV QH

ARTICLE N 10. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Régle générale (hauteur absolue) :

La hauteur des béatiments agricoles n'est pas limitée, mais doit étre adaptée aet'usagégrer dans
I'environnement existant.

PLU t Commune de PubliertORGLILFD W LR@Qehlre2023 VE2A |Page 33
MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE



La hauteur, telle que définie ci-dessus, des constructions neuves &l'sdifation édifiées séparément ¢
batiments agricoles ne doit pas dépasser 9 m. et respecter un gabarit de R+1+C. p@eidedia sous-so
TXMTLO HVW QpFHVVDLUH GH PRELOLVHU SRXH SGW p HW/OUHH D]

Dans la zone Abj :la hauteur, telle que définie ci-dessus, de la construction autorisée nasldégasser
metres.

Dans la zone Abjl: la hauteur, telle que définie ci-dessus, de la construction autoriséé pasddépasser
meétres.

Dans la zone Ayv : la hauteur, telle que définie ci-dessus, de la construction autorisée ne doitaedé
metres.
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Evolution du zonage *Linéaire commercial a préserver + passage d
secteur de la mairie et le batiment des « Millefleur8 HQ JRQH G1p
+ identification du périmetre OAP +Chef-Lieu

(Q OLHQ DYHF Oleusai &6 &deEl ét en lien avec les objectifs a atteindre sur ce secteur,
décidé de maintenir un linéaire commercial pour quelques entités commercialesatitas et identitaires ¢
la commune, ainsi que de modifier le zonage pour les batiments de la amasiique du batiment de
« Millefleurs2 HQ VHFWHXU GYpTXLSHPHQWY YRFDWLRQ DFWXHOO

3DU DLOOHXUV HQ OLHQ DYHF O f2&Bdk Eeptpit AA®. D pWp PDWpU
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Evolution du zonage tMatérialisation sur les plans des secteurs OAP cré¢

En lien avec les OAP créées il a été matérialisé le contour du secteur OAP sudkezalaage.
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>[ Wdd/KE h Z'>DEd ZzZ/d

Evolution des dispositions générales

En lien avec les modifications du réglement graphique, certaines soussmbatscréées et sont venues modifier
le réglement écrit.

(en noir) (en rose)

A. ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvertparl8ODQ /RFDO GY8UEDQLVPH HVW GLYLVp HQ JRQ
(zones AU), en zones agricoles (zones A) et en zones naturelles et forestieres (zonezde<Lssnt les
suivantes.

Zones urbaines :

U, Uc, Up, Uh, Ur, Ul, Un, UE, UX et UF
Zone a urbaniser :

1AUa, 1AUDb, 1AUc, 1AUd1, 1AUd2
1AUxa, 1AUxb

2AU

Zones agricoles

A, Agv, Abj, Abj1

Zones naturelles et forestieres :

N, Ns Ntc, Nr, NL, Np, Nh, Ng, Ne

Afin de renforcer la prise en compte du patrimoine béti et naturel et deaenfes aspects réglementaires du
PLU actuellement applicable, plusieurs aspects du réglement écrit ont étééanaendein des dispositions
générales.

(en _noir) (en rose)

PRXU OHV pOpPHQWY UHSpUpV RX VLWXpV j GOMIQUMBLABHK U G

x Tous les travaux affectant les éléments de paysage doivent faire |'obgetddclaration préalab
délivrée au regard des prescriptions définies par le reglement (en annexe).

X Sont autorisés les travaux de gestion courante (tailles de formation, tailles dtagage des branch
EDVVHV « RX GHV WUDYDX[ GH UHPLVH HQ ©W DIV DEDLQW/
ne nuisent pas a la survie de cet élément végétal.
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o /HV pODJDJHV GT1XQ pOpPHQW GH SDWULPR LRV X P H
ne nuisent pas a la conservation de ses qualités paysageres, ni desiyeEsspsaelles ef
TXTLOV VRQW FRPSDWLEOHY DYHF OfDSWLWXGH j ¢

0 Sont proscrits les coupes et abattages des arbres, sauf :
X /HV FRXSHVY HW DEDWWDJHV QpFHVVDLUHV |

x /HVY DEDWWDJHVY HW FRXSHV VpFXULWDLUHV
compromis, en plein processus de dégradation ou présentant des pzgules
sécurité publique (enlevement des arbres dangereux, des chablis et d
PRUWYV «

x /IHV FRXSHV HW DEDWWDJHYVY QpFHVVDLUHYV
général

X La démolition des éléments bati® THVW SDV DXWRULVpH VDXI HQ H
VXVFHSWLEOH GYHQWUDVQHU XQ ULVTXH S BIE \@st@ssujettd-
l'obtention préalable d'un permis de démolir (art.R.421-28.e du CU).

x Par ailleurs, tous les travaux effectués doivent étre congus en évitant toateraién des
caractéristiques conférant leur intérét.

Xx &HWWH SURWHFWLRQ QLOQWHUGLW SDV WRXWHQHY&BRXY
atteinte aux caractéristiques des éléments de patrimoine localisés aux docuaphiisies.

Xx /ID YROXPpWULH HW OHV SURSRUWLRQV GX EMNW RRQHV H]
auront été dénaturées.

X En cas de travaux sur les constructions existantes, il déit BErRQVHUYp OHV pOpP |
des murs et des facades (modénatures, corniches, bandeaux, encadrements).

x 7TRXWH RSpUDWLRQ GH UHVWDXUDWLRQ HW GTHQW HH)Y V
(rapport « plein/vide », modénatures des facades, dispositions et idinmemsent des ouverture
types des menuiseries, etc...). Les volumes, percements, matériauxatamaloivent étre étudié
HQ UDSSRUW HW HQ KDUPRQLH DYHF OH EKWL DXTXHO L
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Alous]}v rticleols o[ ve u o « L}@bkgations
imposées aux constructions, travaux, installations et amémeeges
en matiére de performances énergétiques et environnementales

'DQV OYREMHFWLI GH UHQIRUFHU OYDFFHQW QWD @H H W DDMLVQW ¥ RWU D W LORY
OfXUEDQLVDWLRQ OYDUWLFOH UHODWLI DXW WREYXDLXD WILRWW D DRIDRAX
aménagementseRDWLqQUH GH SHUIRUPDQFHY pQHUJpWLTXHY EMVHBQHYRGRHF
PLU a été renforcé.

(en noir) (en rose)

/TLQVWDOODWLRQ GH GLVSRVLWLIV VSpFLILTXH VrW WDHEXWdn®@ i
intégrée a la facade aians le plan du pan dela toiture (lorsque la construction comporte un ou plusi
pans) sauf contrainte technique justifiée.

Constructions nouvelles
/IHV FRQVWUXFWLRQV QRXYHOOHY GRLYHQWPWHDMBBRHHHQ/ XUJ

Les hauteurs despM HWYV GRLYHQW WHQGUH j LQWpJUHU OHV S U IXQM]
FRQIRUW LQWpULHXU WDQW HQ KLYHU TXIQMD mWpH FIRMWOIX
dimensionnement/ protection des ouvertures) de maniere a optimiser le rayanselaiea en hiver pou
favoriser les « apports passtsHW rWUH SURWpJpHY GX VROHLO GXUDQW (

/IH UHFRXUV DX[ GLVSRVLWLIV GH FUpDWL R® RPTRmDAIE&EP L HD QM &
RSpUDWLRQ GYDPpQDJHPHQW GYHQVHPE®KUGRQ WU HQWH/ WPHRJ
batiments et/ou parkings au regard de leur localisation et/ou orientation.

Rénovation/ réhabilitation

Dans le cas de travaux relevant soitdddip JOHPHQWDWLRQ WKHUPLTXH VXU OfH
rendues obligatoires par la loi de transition énergétique pour la croissancee®rigjedux de performancy
énergeétiques sont exigeés.
- En cas de travaux de ravalement et/ou deilEWWLRQ GH WRLWXUH HW RX
vue de les rendre habitables, le projet devra respecter les normes de perfoémargegsjues e
vigueur.

- (Q FDV GH WUDYDX[ LPSOLTXDQW XQH LWRMMHWLRB & S|
animation des facades par un choix pertinent des matériaux et des élémentsr.deodsae
OfLVRODWLRQ SDU OfH[WpULHXU QYfHVW SDV $RVWIHEQ
patrimonial (ex. : enduit isolant) doivent étre privilégiées. En outre, feeyode projet doi
GpPRQWUHU TXYLO QH SpQDOLVH QL OH FRQIRUWD IGL o]
du batiment.

- (Q FDV GH WUDYDX[ GH UpQRYDWLRQ GILQVRIDRS5DTX
dIXQ EKWLPHQW H[LVWDQW OD SHUIRUPDOQFWLGKHW \@
et la reglementation en vigueur.

SRVVLELOLWpP GH GpURJHU DX[ UgJOHYV GX 3/8 SRXU OHV WUD

Un dépassement de 30 cmmBXKP SDU UDSSRUW DX[ UgJOHYV GYLPSODQW
reglement du PLU (emprise au sol, hauteur, implantation) est pernmis pou

- /YLVRODWLRQ HQ VDLOOLH GHV IDoDGHYV

- /[ILQVWDOODWLRQ GH GLVSRVLWLIV oairte, SURWH H

- La surélévation des toitures des constructions existantes.
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A}Yopug]}vrticledp t Stationnementt W}u@E o[ ve u o e 1}v
Uc, U, Up, Uh, Ul, Un

Afin GH OLPLWHU OfYLPSHUPpDELOLYV D WavererGadnNintégva8dn pai/sagérel evéwiter W L R Q Q
un report important des véhicules sur les espaces publ@§ DUWLFOH GH OfHQVHPEOH GHV |
renforcé.

(en noir) (en rose)

Regles générales :

Il est exigé au minimum :

9 pour toute construction a usage d'habitation :

3 2 places par logemers RXU OfKDELWDW LQGLYLGXHO
¥ SODFHVY SDU ORJHPHQW SRXU OYKDELWDW LQWHUPpPGL
¥ 50 % minimum des places exigées ci-dessus doivent étre incorporéds dalsne de la

construction ou couverteSRXU OHV SURMHWY GIKDELWDW LQ(
SURMHWY GYI{KDELWDW FROOHFWLI OH WDX[ HVW SH
¥ /HV HVSDFHVY GH VWDWLRQQHPHQW OLPLWDOQW. ®isi,
OfDPpQDJHPHQW GH FHV HVSDFHV GHYUD SW®EIOMH\ p
DOYpROpV SDYpV HQJD]JRQQpY DOOpHV QDWXUHO

exemple.

T Les places de stationnement extérieures doivent étr@ W OLVpHYV RX D
traitement paysager. Un arbre de haute tige devra étre planté par tranche de dep
stationnement.

¥ (Q FDV G R$Sprlee\bL B@le &élogements, quel que soit le type de construc

envisagé (individuel, intermédiaire ou collectif), des places banalisées pour sigib@ant
étre prévues a raiseB-->0@ dtux placeau moins pour %btsetlogements, puiG u X QH
supplémentaire par tranche de 4 logements (arrondi au supérieu§—femaments-en-cal
GSCHKDBDELEWDW FROOHFWLI

¥ Les places qui ne sont accessibles que par une autre place de stationeesoenpas prise
HQ FRPSWH DX WLWUH GHVY SODFHYVY UpDOLVpHVY WD

9 pourlesRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV j XVDJH WLH

¥ 1 place par chambre.
¥ 1 place par tranche de 15 m? de salle de restauration.
9 pour OHV pTXLSHPHQWY SXEOLFV HW GITLQWpUrW FROW HFDN
commerces, bureaux et de services :
s Le nombre des places de stationnement devra répondreth®L QV GH OTRSpUDWL

9 pour le stationnement des deux roues il est exigé, pour les constructiageallhabitabterméediaire
semi-cellectifou collectif, un local spécifique, fermé et facile d'acces, correspondamnaoum a
1-m? 1,5 mpa logement.

9 Les places de stationnement couvertes des batiments collectifs devront offiimassouvertes ef
non des box fermés.

A partir de 8 places de stationnement couvertes ou non-couvertes un dispositif de séparateu
GYfK\GURFDUEXUHVY GRLW rWUH SUpYX
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Evolution de la zone Uc

En lien avec les objectifs de production de logements locatifs sociauattbas, la commune souhaite modifier

les régles de servitude et les régles écrites concernant les pourcentagesnget{pcatifs sociaux a atteindre
en fonction des secteurs.

8QH UgJOH JpQpULTXH VIDSSOLTXDQW j OTHQWN PEEFDWHVGE KW RVE R X IV W LARLON

(en noir) (en rose)

Dans-le-secteur-de-mixite-sociale-delimité-sur-le-document-graphiglieute opéUDWLR Q GYKDE
soit le type de construction envisagé (individuels, intermédiaires ou collectifs) de 8 logememiss50 m?2

de surface de plancher et plus devra comporter au moins 30 % de logleratifts sociauxhors PLS)Le
nombre de logements sociaux obtenu devant étre arrondi au chiffreeaapér
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EA}lous]}v o[ E8] o 1 o I}v h

En lien avec les objectifs de production de logements locatifs socipurtteints, la commune souhaite modifier

les regles de servitude et les régles écrites concernant les pourcentagesnéatitpcatifs sociaux a atteindre
en fonction des secteurs.

8QH UgJOH JpQpULTXH VIDSSOLTXDQW j OTHQWN PEEFDWHVGE KW RVE R X IV W LARLON

(en noir) (en rose)

Dansle-secteurde-mixite-sociale-délimitesur-le-document graphigleR XWH RSpUDWLRQ G
soit le type de construction envisagé (individuels, intermédiaires ou collectifs) de 8 logememiss50 m?2

de surface de plancher et plus devra comporter au moins 30 % de logleatifts sociauxhers PLS)Le
nombre de logements sociaux obtenu devant étre arrondi au chiffreeaapér

Article également modifié dans la zone Uc

(en noir) (en rose)

-3RXU OHV pOpPHQWY UHSpUpV RX VLWXpV j OTLQWpPpULHAYU G

W Tous les travaux affectant les éléments de paysage (bati ou végétal) dairerobjet d'une
déclaration préalable délivrée au regard des prescriptions définies par le reglement (@&n annex

W /D GpPROLWLRQ GHV pOpPHQWYV EKWLV QYHVW SDV Dx&y

VXVFHSWLEOHY GTHQWUDVQHU XQ ULVTXH SRXU OD VpF
I'obtention préalable d'un permis de démolir.

Il est proposé dans le cadre de la modification de modifier Iégérement la réegéeneot O 1D JHQ Heé$sP H
constructions sur les parcelles en zone U.

(en noir) (en rose)

Dans la zone U sont admis :

WLHV H[KDXVVHPHQWY HW OHV DIIRXL O @ridtPrrbQiiédessairds RQlé

constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de éh d®emespecter les
GLVSRVLWLRQV. GH OfDUWLFOH
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W Les constructions et installations annexes-acceoleedes constructions existantes, dans la limite
deux annexes maximum par batiment pringipalcines non comprises.

Alopus]}v o[ AECE} ai voirie (en zones U, Up, Ubet Un)

Une précision est apportée concernant les accés sur les voies publiques.

(en noir) (en rose)

3.1 - Dispositions concernant les acces :

Ao BRI Cl DR Ea MWL O N Y DL N, e e O L TN S HOOW W U

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérééderi®. Pour les projets d
maisons individuelles, un seul acces est autorisé et les accés existants doivent étvéscésauf cas
SDUWLFXOLHU DSSUpFLp SDU OfDXWRULWp FRPSpWHQWH

3.2 - Dispositions concernant la voirie :

Pour les opérations de plusdet ORJHPHQWY OD ODUJHXU GH OD SODWHIH
YRLH DXWRPRELOH HW GTXQ FKHPLQHPHQWIHFLpWRQWOD \FKDH
/ 1,5 metres piétons).

Alopus]}v o[ MESSEre pdr lés réseaux (en zones U, Up, Uh,
Uc et Un)

Des précisions sont apportées concernant les réseaux.

(en noir) (en rose)

4.3 - Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

L'ensemble du dispositif sera congu de fagcon a ce que le débit de gé@iméré soit inférieur ou égal au dé
généré par le terrain, avant son aménagemeat, un maximum de 3 litres par seconde.

4.4 - Electricité, téléphone et télédistribution :
Eclarage HQ FDV GH PLVH HQ SODFH GfXQ V\V Wy FR @GIRUFRDHDU DX

en vigueur sur la commune.

PLU t Commune de PubliertORGLILFD W LR@Qehlre2023 VE2A |Page44
MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT



Alous]}v o[ m@Blantatioa dies constructions par rapport
aux voies publiques gtrivées(en zones U, Up, Uh, Uc et Un)

Des précisions sont apportées concernant les accés (accés concernés, préaisimesipur application des
UgJOHV «

(en noir) (en rose)

6.0 - Généralités :

/HV YRLHVY HOQWUDQW GDQV OH FKDPS & YdeS fubliq&ed, ¢4 chemilsXurawy
les voies privées ouvertes a la circulation automobile.

Pour l'application des régles ci-apres, le calcul se fera au nu de la facade, saosnet@rdes éléments (
modénature tels que bandeaux ou cornichesktd VLPSOHV GpERUGYVY GH WRLW
HQFRUEHOOHPHQW QL SRWHDX[ GH VRXW L H@RHW LK) FBIX\E GIJE
de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m. du sol fini.

Ne sont pas concernées par les dispositions ci-dessous les constructiassesusar le domaine public.

/[HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUKN BRXUW 8 QDHRW pH PH
préexistantes ne sont pas pris en compte dans le dalelV GLVWDQFHYV GYLPSODQWI
condition de ne pas excéder 30 cm.

6.1 - Regle générale :
Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 4 metrés mgsutir de l'aligneme
des voies et emprises publiques existantes et futures (emplacements réseteds)lomite de la voie privé

ouverte & la circulation publique.

6.2 - Cas particuliers :

Une implantation particuliere pourra étre admise, voire imposée, pour des rdéssécuritéG 1D U FK L
RX G{XUEDQLVPH

a. GDQV OH FDV GILPSODQWDWLRQ SDUWLFXOLqUH LGHW FR

b. Dans le cas des piscines qui doivent respecter un recul minim#rh giepar rapport aux limites de
emprises publiques et des vojescompter de la margelle.

c. 'DQV O Himplar¥atiGrjusqu'en limite des emprises publiques et des voies privées savk
circulation publique qui est autoriséens poules cas suivants :

9 équipements publics et constructions d'intérét collectif,

9 ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services pulilitérét cbllectif,
9 stationnements souterrains,

9 aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

d. Dans le cas de constructions ou installations anmexeaccoléesu corps principal de la constructi
qui doivent respecter un retrait minimal de 1,5 métres a condition que léeuhau faitage n'exced
pas 3,50 m. par rapport au terrain naturel et que les portes d'accesanes ga débouchent p
directement sur la voie,

e. Dans le cas de constructions ou installatiaosoléesau corps principal de la construction, et n
closes, qui doivent respecter un retrait minimal de 2,5 métres, a condition ghaleur au faitagg
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n'excéde pas 3,50 m. par rapport au terrain naturel et que les portesaliaag@mges ne débouche
pas directement sur la voie,

Dans les trongons repérés au document graphique, les constructions cisipentar une marge de recul
rapport a la RD 1005 de minimum 8 métres. Un traitement paysager d@nsspace de 8 métres devra é

opéré.

Alops]}v o[ m@Blantatiod dies constructions par rapport
aux limites séparatives (en zones U, Up, Uh, Uc et Un)

Des précisions sont apportées.

(en noir) (en rose)

7.0 - Généralités :

Pour l'application des regles ci-apres, le calcul se fera au nu de la feaasiéenir compte des éléments
modénature tels que bandeaux, corniches et des sinplpE RUGY GH WRLWXUH RX
encorbellement ni poteaux de soutien, excepté dans le cas d'implantation eselipriteriété voisine.

/IHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY QpFHVVDLXHVSDX OMR|Wp bR
SUpH[LVWDQWHY QH VRQW SDV SULV HQ FRPSWS$DGDQVS ORUH
séparatives, a condition de ne pas excéder 30 cm.

7.2 - Cas patrticuliers :
Les constructions et installations peuvent étre admises jusqu'en limite sépExativeoutes cas suivants :
9 projet aboutissant a la création de constructions mitoyennes,

9 QRXYHOOH FRQVWUXFWLRQ VYDGRVVDQW j XQ®WIDH CH
séparative sur un fonds voisin,

9 ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collecti

9 FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV GIDQQW[HVDRKY
cette annexe ne dépasse pas 3,50 m. a son point le plus haut, et si sa lmegugte sur la limite
séparative ne dépasse pas 6 m.

9 constructions et installations annexes non accolées au batiment principal, aeudagerdiances f
leur hauteur au faitage n'excede pas 3,50 m. et la longueur totale cumulée dss(Eagsthntes et
créer) bordant ou en vis-a-vis des propriétés privées voisines nealppad® metres., sans qu'auc
facade ne dépasse 8 metres.,

9 stationnement-souterrain
9 accord entre propriétaires riverains dans le cas de servitude de cour commune,

9 aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

Les piscines doivent respecter un recul minimun2 dem. par rapport aux limites des propriétés voisines
compter de la margelle.
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Alous]}v o[ @B@anmtiod des constructions les unes |
rapport aux autres sur une méme propriété (en zones U, Up, Ut

et Un)

ar
1, Uc

Des précisions sont apportées.

(en noir) (en rose)

Sauf si elles sont accolées, les unes par rapport aux autres, les constructiorisrekpeeter une distanc
minimale de 6 métres, en tout point de la construction, pour les construtiaia hauteur est supérieure
3,5 métres.

Les constructions dont la hauteur est inférieure a 3,5 métres doivent respectistance minimale de
metres avec les autres constructions, au point le plus défavorable.

/[HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHVHDXDUH Q NRHYW
constructions préexistantes ne sont pas pris en compte dans le calcultaleseMdisG fLPSOD Q
constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriétitiarcdae ne pas excéder 30 cm.

Alopus]}v o[ @Ad&utear dés donstructions (en zone U)

Des précisions sont apportées.

(en noir) (en rose)

10.1Regle générale (hauteur absolue) :

La hauteur des constructions et installations, , ne doit pas eRBesu-RDES+ 2 niveaux (+C ou ATT),
et1l3m, VDQV TXIDXFXQH IDoDGH QTH[FgGH XQ M HDXWHX UL Q H

/IHV FRPEOHVY HW OHV DWWLTXHV QH SRXUURPW WIRHR SERO WRK)
QpFHVVDLUH GH PRELOLVHU SRXU SédleRdimeydlerent DisiblgD0 VD
de deux ouvertures maximum.

Alops]}v o[ @Ed&utear dés donstructions (en zone Uc)

Des précisions sont apportées.

(en noir) (en rose)

10.1Regle générale (hauteur absolue) :
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La hauteur des constructions et installatigme doit pas excéd&®DC eu-RBCS+ 3 niveaux (+Comble ou
Attique), et 16 m

/[H TXDWULgPH QLYHDX SRXUUD rWUH UpDOLWRXRYXVTDRIL®H HG
GH PRELOLVHU SRXU SHUPHWWUH OD UpDOLVYDRMRIQ IiGif X€Qddh
ouvertures maximums.

Alous]}v o[ EPp 03 iiAS E] uE ve o[ Ve U O
du PLU

/ID PRGLILFDWLRQ GX 3/8 YLVH j PRGLILHU OHVGHM GCRQY\GMURS WD R QYD W
RSWLTXH GTDPpOLRUDWLRQ GH OYLQVHWWLRWY S DQAD DAIURHEE B HVX® RGIYDHRC
paysager et environnemental de ces derniers.

(en noir) (en rose)

11.0 - Généralités :
La qualité architecturale ne résulte pas uniguement de dispositions réglementaires.
L'architecture est une expression de la culture.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milig
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intépéblic.
Les autorités habilitées a délivrer le permis de construire ainsi que les autorisations deils'assurent,
au cours de l'instruction des demandes, du respect de cet intérét.

11.1 - Implantation et volume :

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans touéléents doivent étre déterminé
en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le mieux p e

/H EKWL GRLW rWUH LPSODQWp GH IDoRQ j OLPL® W QPHERXI U
paysager du projet.

Les constructions et installations, par leur composition et leur acces, ddadater au terrain naturel, sg
modification importante des pentes de celui-ci.

9—6RLW SDU GHV WDBOXMVOdHIEpGDQW SDV X
9 Soit par-des-enrochements traverse-bais,

(Q FDV GIDPPpQDJIHPHQWV MXVWLILPV SDU GHY D@ yUDWKYistN
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- soit un mur de soutenement ou des paliers successifs de murs demsentgdent
la hauteur ne devra pas excéder 1 métre par rapport au terrain nangés, ltaite
de 3 paliers, selon le schéma type ci-dessous ;

- soit un mur de soutéenement dont la hauteur sera adapté au projet, danglés
UDPSH GYDF&gV DX VRXV

- soit des traverses bois, selon le schéma ci-dessous, dans la limite de 3 palie

- soit des traverses bois, selon le schéma ci-dessous

Schémas supprimés

v i
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PLU t Commune de Publiert ORG L ILFDW L R@emhire2023 VE2A |Page49

MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT



Les marges de recul doivent préserver la configuration du terrain natamd @avaux, hormis pour |
UpDOLVDWLRQ GTDFFqV j OTXQLWp IRQFLqUH

En cas de constructions avec attique :

9 le retrait de ce dernier par rapport au nu de la fagadeH-\/\AW/—S-B-\ ddipeli® Egalk Q.9
metre minimum;-aist doit étre appliqué sur I'ensemble des fagades de la construction ;

9 OD VXUIDFH GH UHWUDLW GH FH GHUQLHR @Q 5 I& ROLTW WL
de la construction.

113 +Aspect des toitures :

L'ensemble des dispositions ci-aprés ne s'applique pas aux dalles supérieuimsslee gtationnemen
souterrains et partiellement enterrés, aux vérandas, aux verriéres, aux couverpisesng ainsi qu'aux
panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, lesdits panneaux devans tdéeiiatégrés dans le pla
du pan de toiture concerngoit posés a fleurs du matériau ou au plus proche de la toiture (supaiof
exemple) pour des raisons techniques et/ou reglementaires. Leur implahbéttéine étudiée en relation ave
OH EKWLPHQW HW OTHQYLURQQHPHQW YXHV ORLQWDLQHV H

Alopus]}v o[ @Bspeodexidridur dans la zone U

(en noir) (en rose)

11.2 - Aspect des facades :

9 Pour toute construction, la nature et la teinte des matériaux employés en facaoieséads
précisées sur échantillons avec l'autorité compétente en matiére d'urbanisme.

9 Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.

9 Tous les murs apparents autres que les facades doivent, lorsqu'ils nessoogiruits ave
les mémes matériaux que ceux des facades, avoir un aspect s'harmonisant avei€iEEs g

9 Dans le cas d'habitat collectif, si aprées réalisation de la construction, la fermetoggide
devait étre envisagée, elle devra faire l'objet d'un projet collectif d'ensenmbtieafonserve
l'unité d'aspect du batiment.

9 Les socles des stationnements setnM@ WHU UpV VHURQW W Lefieh \Aige\buted
béton appareillé de teinte naturelle, peint ou lasuré.

9 Lalongueur des facades est limitée a 25 metms @alcons inférieurs a 1.20 m).
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Evolution reglementaire de la zone Up

Afin de renforcer le caractére pavillonnaire, aéré et végétalisé des zones Up, il eseé pmpalusieurs
modifications rédactionnelles.

Quelques modifications présentées permettent la correction de certaines erreurs matéieliédactionnelles
du PLU en vigueur.

(en noir) (en rose)

Vocation de la zone

La zone Upconcerne des secteuysYRFDWLRQ H[FOXVLY SR -
de faible densité, dont les dispositions réglementaires visent essentlellememteﬂ gepérennlser Ie caracte
DpUp HW YpJpWDOLVp GHV TXDUWLHUYV GYKDELWDW SDYLOOR

Sont également distingués :

9 Des périmeétres délimités au titre de la préservation des éléments remarquables du gaysageivrent
les éléments les plus significatifs du paysagep/@gDO GH SUR[LPLWp KDLHV ER

9 Des zones de risque faible a modérelles qu'identifiées au PPR (zones bleuds))s
lesquellestoute occupation ou utilisation du sol est soumise a conditions particuliéres [émasde
reglement du PPR, auquel on se reportera en annexe du PLU.

ARTICLE UP 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Rappel :

ARTICLE Up 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITION
PARTICULIERES
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Dans le secteur de mixittVRFLDOH GpOLPLWp VXU OH GRFXPHQW JUDSK

soit le type de construction envisagé (individuels, intermédiaires ou collectifs) 8dogements ou 550 m3
de surface de plancheet plus devra comporter au moins 30 % de logements locatifs s@oiagxPLS)Le

nombre de logements sociaux obtenu devant étre arrondi au chiffreesupér

BRXU OHV pOpPHQWY UHSpUpV RX VLWXpV j OTLQWpULHAYU G

W Tous les travaux affectant les éléments de paysage (bati ou végétal)t daiker'objet d'une
déclaration préalable délivrée au regard des prescriptions définies par le reglement (@n annex

W La démolition des éléments bati® THVW SDV DXWRULVpH VDXInt SRl
VXVFHSWLEOHV GfHQWUDVQHU XQ ULVTXH IRkt aSsDjettie
l'obtention préalable d'un permis de démolir.

Dans la zone Up sont admis :

W LHY H[KDXVVHPHQWY HW OHV DIIRXL O@hHiPrbQMéstssgirds RQié
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de ¢a denmespecter les
GLVSRVLWLRQV GH OfDUWLFOH

W Les constructions et installations annexes non accolées des constructionsesxidtars la limite d¢
deux annexes maximum par batiment principaicines non comprises)

W les constructions suivantes a usage d'activités, a condition que leur ndauefodguentation induite
ne risque pas de nuire a la sécurité, la salubrité et la tranquillité publigudau éedonnancemer
GHV TXDUWLHUVY HQYLURQQDQWY GRQW G WDELWOWHG H|
sein ou en extensionllV FRQVWUXFWLRQV j XVDJH SULQFLSDO G

T bureaux
t artisanat.

¥ commerces de proximité

W O 1D P p Q DdhRsRé-vQlivkhe existant des constructions a usage d'activités économigiaeses
ayant une vocation autre que celles listées ci-dessus.

W LesFRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV QpFHYV VIRRSHM,
travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exfgantiennelles et/ol
technigues.

Outre les dispositions de l'article 13, afin de permettre la libre circulation de I'dauafaune, les rives
QDWXUHOOHY GHV FRXUV GYHDX GRLYHQW rWUWXF WD R@QWHMD XGH
respectant un recul vis--LV GHV FRXUV GYHDX | D GUat®keé Hdgodra@hidues) EiN
caractere naturel des lieux. Cette disposition ne concerne pas les ouvragashissiement des cours d'ed
par les infrastructures.

ARTICLE Up 3. ACCES ET VOIRIE

3.1 - Dispositions concernant les acces :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les accesymovaoge géne ou présentent un risq
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des persorargscesliacces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la position dedealecgs;onfiguration, ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intéréederit®. Pour les projets dg
maisons individuelles, un seul acceés est autorisé et les accés existants doivent éivésc(smdr cas
SDUWLFXOLHU DSSUpFLp SDU OfDXWRULWpPp FRPSpWHQWH

A O RPEUE-CEN D EEgN NSO EN Y RLENV EXEOLTXHY SHXW rwU
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3.2 - Dispositions concernant la voirie

Enteutetatdecausmur les opérations de moins de 4 logemdotte voie nouvelle ouverte a la circulation
automobile TXTHOOH VRLW S X&t@reJeXter lRelaBBur Yeppthte-forme d'au moins 5 métr
largeur.

Pour les opérations de plus de 4 logements, la largeur de la platefortamtex@l a créer devra
SHUPHWWUH OD UpDOLVDWLRQ GTXQH YRLH DXWRRREH O/HH UHN
inférieure a 6,5 metres (5 metres voitures / 1,5 metres piétons).

ARTICLE Up 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.3 - Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

Toute construction, toute surface imperméable nouvellement créée (stagonEmasse, toiture, voirie) dg
étre équipée d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales gué assur

w leur collecte (gouttiére, réseaux),

w leur rétention (citerne ou bac de rétention),

w leur infiltration dans les sols (puits d'infiltration, massif d'infiltratignand ceux-ci le permettent, et f
préférence a tout dispositif de surversB.QV OH FDV GILQILOWUDWLRQ GDQ
SRXUUD rWUH UpDOLVpH YHUV OfH[XWRLUH

Les canalisations de surverse et de débit de fuite doivent étre dirigées :

W dans le réseau d'eaux pluviales communal, s'il existe,
w dans le fossé non routier ou le ruisseau le plus proche, en l'absagseau d'eaux pluviales.

L'ensemble du dispositif sera congu de fagon a ce que le débit de gmiaté goit inférieur ou égal
au débit généré par le terrain, avant son aménagememntun maximum de 3 litres par seconde

TRXW UDFFRUGHPHQW GTXQH YRLH SUL YipMHWKdds2( @ AviBrlagen®:H
permettant la collecte des eaux de ruissellement.

4.4 - Electricité, téléphone et télédistribution :

Eclarage HQ FDV GH PLVH HQ SODFH G{XQ V\VWqgRHRUYPKFO DX DG
en vigueur sur la commune
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ARTICLE Up 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBWES
ERPRMEES

6.0 +tGénéralités

Pour l'application des regles ci-aprés, le calcul se fera au nu de la facade, saosnigieirdes éléments d
modénature tels que bandeaux BRUQLFKHY HW GHVY VLPSOHV GpERUGYV (
encorbellement ni poteaux de soutiellW HQ FDV GILPSODQWDWLRQ HQ GpERU
de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m. du sol fini.

/IHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY QpFHVVDLNHVSDX OHM R @b ddiehs
SUpH[LVWDQWHY QH VRQW SDV SULVHV HQOMPRPIPS$IHLE QQSD O EL|
hauteur de 30 cm maximum.

6.1 - Régle générale :

Les constructions doivent étre implantées a une distance miniméalaéteesmesurée a partir de I'alignemer
des voies et emprises publiques existantes et futures (emplacements réservés) ou eedaldimdie privée
existanteouverte a la circulation publique.

6.2 - Cas particuliers :

Une implantation particuliere pourra étre admise, voire imposée, pour des méssacurité G 1D U FK L
RX G{XUEDQLVPH

a. GDQV Oinrplamatorspfrticuliére des constructions existantes sur les propriétés voisine

b. Dans le cas des piscines qui doivent respecter un recul minimm4de. par rapport aux limiteg
des emprises publiques et des vpiesompter de la margelle.

c. 'DQV O HmplanatiGfjusqu'en limite des emprises publiques et des voies privéetesuwyla
circulation publique qui est autorisée dans les cas suivants :

9 équipements publics et constructions d'intérét collectif,

9 ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services pulilitérét cbllectif,
9 statiornemenis-souterrains,
9 aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

d. Dans le cas de constructions ou installations annaresaccoléesau corps principal de |
construction qui doivent respecter un retrait minimal de 1,5 métres a condiéidewy hauteur a
point le plus haut de la dite construction ou installation n'‘excéde pas 3p&0 rapport au terrair
naturel et que les portes d'accées aux garages ne débouchent pas directement sur la voie,

e. Dans le cas de constructions ou installat@csoléesau corps principal de la constructj@i non
closes qui doivent respecter un retrait minimal de 2,5 meétres, a condition queldéauhau point
le plus haut de la dite construction ou installation n'‘excéde pas 3,50 nappart au terrain nature
et que les portes d'accés aux garages ne débouchent pas directement sur la voie,
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ARTICLE Up 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITE
SEPARATIVES

7.0 - Généralités :

Pour l'application des régles ci-apres, le calcul se fera au nu de la feeasléenir compte des éléments
modénature tels que bandeaux, cornichesGdlV VLPSOHV GpERUGYV GH WRLW
encorbellement ni poteaux de soutien, excepté dans le cas d'implantation eselipriteriété voisine.

/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHYV QpFHVVDLXHVSDX OMRI|WEPBHR KX
SUpH[LVWDQWHY QH VRQW SDV SULVHVY HQ FRB®YWRQGHDY OH
séparativesa hauteur de 30 cm maximum.

7.1 - Régle générale :

La distance (d) comptée horizontalement de tout point d'une constraatiostallation, au point de la limit
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié dedackffaltitude entre ce
deux points (d=h/2), sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

7.2 - Cas particuliers :
Les constructions et installations peuvent étre admises jusqu'en limite séparaties dassuivants
9 projet aboutissant a la création de constructions mitoyennes,

9 QRXYHOOH FRQVWUXFWLRQ VIDGRVVDQW | XQGWIDb HX
séparative sur un fonds vaisin,

9 ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collecti

9 constructions et installations annexes non accolées au batiment principal, aeudagerdiances s
leur hauteur au faitage n'excéde pas 3,50 m. et la longueur cumuféeatts bordant ou en vis-
vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 meétres., sammquacade ne dépasse
metres,

9—statiorrementsauterain,
9 accord entre propriétaires riverains dans le cas de servitude de cour commune,

9 aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

Les piscines doivent respecter un recul minimurgsde! m par rapport aux limites des propriétés voisiie
compter de la margelle.

ARTICLE Up 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sauf si elles sont accolées, les unes par rapport aux autres, les constructemsregpecter une distanc
minimale de 6 métres, en tout point de la construction, pour les construdiininia hauteur est supérieure
3,5 métres.

Les constructions dont la hauteur est inférieure a 3,5 metres doivent respectiistance minimale de 4
metres avec les autres constructions, au point le plus défavorable.
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/IHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHVHDZRDUH Q NRI) W
constructions préexistantes ne sont pas pris en compte daRDIOFXO GHV GLVWDQFH
constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriététiarcda ne pas excéder 30 cm.

ARTICLE Up 10. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Regle générale (hauteur absolue) :

/HV QRXYHOOHYV FRQVWUXFW LR @it desReanstruQivns Vdjdings/axistantes d& g
destination et en co-visibilité avec le projet.

&HWWH UqJOH QH VIDSSOLTXH SDV DX[ FRQVWUXFXNEIRFGY RW
collectif. Leur hauteur :

- nedevra pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a la qualité des lieux ;

- devra répondre aux besoins techniques et de fonctionnement de la structure.

Hauteur maximale = hauteur des constructions
en co-visibilité de méme destination

A défaut,la hauteur des constructions et installations ne doit pas exeBdepu-RDCS + 1 niveau+Cet
M9 m(+ ou +0,5 metre)Les comblestlesatigieQH SRXUURQW FRP SR U BedélapXriiex
dusousVRO TXYLO HVW QpFHVVDLUH GH PRELOLVHHXMRXWUEHU®
visible, dans la limite de deux ouvertures maximums.

8Q GpSDVVHPHQW FRPSOpPHQWDLUH GH OD KDXWHXLE RDOULOH
des constructions existantes, dans un objectif de performance énergétique.

ARTICLE Up 11. ASPECT EXTERIEUR
11.2- Aspect des fagades :

9 Pour toute construction, la nature et la teinte des matériaux employés en fagades
SUpVHQWHU XQH FRKpUHQFH GTHQVHPEOH QWpBUQW
du bati environnant. Elledevront étre précisées sur échantillons avec l'autorité compéte
matiere d'urbanisme.

9 Le choix des matériaux et des couleurs doit permettre la bonne insartjpmjdt dans Ie
paysage et le bati environnant.

9 Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.

9 Tous les murs apparents autres que les facades doivent, lorsqu'ils nessoogiruits ave
les mémes matériaux que ceux des facades, avoir un aspect s'harmonisant ave€iEs g
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9 Dans le cas d'habitat collectif, si aprés réalisation de la construction, la fermeloggids
devait étre envisagée, elle devra faire I'objet d'un projet collectif d'ensenmbtieafonserve
l'unité d'aspect du batiment.

9 Les socles des stationnements semi-enterrés seront traitésgilm@ X[ GTHQW U i
béton appareillé de teinte naturelle, peint ou lasuré.

9 (Q FDV GH UpKDELOLWDWLRQ GH EKWLPHQWYHPFHQVY
conserve.

9 Les ouvertures doivent assurer une composition équilibrée de la facadkyrpdimension,
leur proportion (hauteur/largeur), leur rythme, leur type et leur teinte.

9 Les caissons des volets roulants doivent impérativement étre intégrésomstructions
QRXYHOOHYVY RX GLVVLPXOpV HQ FRKpUtetQFH DYHF O

11.3 - Aspect des toitures :

/HV SHQWHV OH VHQV GX IDVWDJH OHV PDWpULDXEKWW MQMLJ

11.3.1 - Forme et volume des toitures :

Bans-lecas-dées toituresdoivent comporter au moirs deux pans,etia leur pentedes—teituredoit étre
FRPSULVH HQWUH HW TXY{HOOHV VRLHQW YpJpWDOLVpH

Le choix des toitures (forme, volume, teintes et le sens de faitage) daibl@rent avec le béati environna
pour garantir une bonne insertion du projet.

/HV GPERUGYV GH WRLWYV DXURQW XQH GLPHQVLRQ GYDX PRLQ

W pour les annexes ou cette dimension sera proportionnée au volume

w pour4+BbFLOLWHU OFH{SUHVVLERO 6ROV HIDYHWL CeHM \F IDUWIFKW

existant, en cas de réhabilitation,

W HQ FDV GILPSRVVEEL@O&WpP WHFKQLTXH

Les toitures platesu-a-faible-pentpeuvent étre admises sur I'ensemble de I'emprise de la construeties s
sont végétalisées.

11.3.2 - Matériaux de couverture des toitures :

Les toitures a pan doivent étre en tuiles ou en ardoise, ou en matBaspect similaire pour les annex
uniquement. ToutefoiSOTHPSORL GX FXLYUH RX GX JLQF SDWLQpPLYMX
architecturales de la construction.

Les toitures terrasse, doivent employer des matériaux d'aspect compatible avenfienvent bati.

Les ouvrages techniques disposés en toiture doivent étre traités de maniére a aftéinygadedu point de
vue des perceptions proches ou lointaines de la construction.
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11.3.3 tFenétres de toit

9 les fenétres de toit doivent étre positionnées de maniere ordonnancée et compopéangdre
en compte les perceptions visuelles proches ou lointaines de la construction ; eked gea
regroupées en verriéeres, et sont interdites sur les croupes.

9 leur nombre peut étre limité selon les caractéristiques de la construction ;
/I THQVHPEOH GHV IHQrWUHVY GH WRLW QH GHYUD SDV GpSDVV

11.4 - Aspect des clétures :
Les cl6tures ne sont pas obligatoires. En tout état de cause, elles sont sauté@dasation préalable quant
leur implantation et a leur aspect.

Les clétures doivent étre compatibles avec le paysage udsdinrchéenvironnantainsi quif D Yid$ Eisages
locaux, quant a leur hauteur, leurs couleurs et leurs matériaux.

Si elles existent, elles doivent présenter les caractéristiques suivantes :
9 XQH KDLH YLYH GYXQH KDXWHXU P B[EaRD@itG G XQ HP K DEKW/ HR
de 1,60 neemportantun-vide-minimal-de-10&wclaire-voie sur toute la hauteur.

9 un mur bas (entre 0,40 et 0,80 m.) surmonté ou non d'éléajentdssur toute la hautewempeortant
un-vide minimalde 10% VD X|I LPSRVVLELOLWp OfHQVHPEOH QWHG
8QH KDLH SRXUUD rWUH DGMRLQWH GITXQH KDXWHXU PDO

9 les bachegpanneaux rajoutésu tout systeme occultasur les clétures sont proscrits.

Les murs d'une hauteur supérieure a 0,80 m. devront se justiflerdan de la sécurité ou de la fonctionnal
,OV QH SRXUURQW H[FpGHU P GH KMHXQDBWXYUHDO GHYURQW

/IHV FO{WXUHV YpJpWDOHYV KDLHV GRLYHQWIKWDBHFRNWQ

feuillages persistants O-D-X-U-Letfedillages caduquésharmilles,erables forsythia,cornouillertroeng
DXEPpSLQHY OLODV «

ARTICLE Up 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de statiblodrant étre aménagées
plantées.

/IHV SODFHVY GH VWDWLRQQHPHQW WUDLWpPV HQ WIH BIU B4DxGe
végétalisé.
Pour toute construction, les espaces végétalisés doivent couvrir un midedi#He 60 % GH O X QLW

(en pleine terre). Les espaces végétalisés correspondent aux surfaces devant resableparm eau
pluviales.

Les arbres supprimés doivent étre remplacés en nombre équivalent.

Pour les projets de constructions neuves, doit étre planté 1 arbre par ted®®entk de terrain. La moitié d
arbres requis doit étre de haute ou moyenne tige.

/HV DUEUHV GRLY Hdga etWaide. GTHVVHQFH O
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Alous]tv 013 (E &$paces libres et plantations Pour
o[ ve u o e 1}v « h U hUnh®aW 1ABL ho

$ILQ GH UHQIRUFHU OH FDGUH SD\VDJHU HW OfYFQRW p NIDINFMRLAR G\Q Y WR
UHQIRUoDQW OD JHVWLRQ GHV HDX[ SOXYLDO3HWV j]RQHSDD FHO®O ¥ HQ Nmu
plusieurs principes.

(en noir) (en rose)

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de statibdo@rant étre aménagées
plantées.

Les places de stationnement traités en evergikeh pTXLYDOHQW QH VRQW SDV F
végétalisé.

Les espaces végétalisés correspondent aux surfaces devant rester perméablepfnkaasix

Les arbres supprimés doivent étre remplacés en nombre équivalent.

Pour les projets de constructions neuves, doit étre planté 1 arbre par tedf@enc? de terrain. La moitié d
arbres requis doit étre de haute ou moyenne tige.

/[HV DUEUHYVY GRLYHQW rWUH GfHVVHQFH ORFDOH HW YDULpPH

Pour les opérations de plus de 20 logements, des espaces communs éaixejdealjns partagés ou collecti
YHUJHUV« GHYURQW REOLJDWRLUHPHQW rWUH 8pD/MLINHUVN &H
ne pourra pas étre inférieure a 1m2/logement.
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Evolution de la zone N

Quelques moadifications de la zone N sont proposées pour réajustagléssané contexte local et venir préciser
certaines régles.

(en noir) (en rose)

ARTICLE N 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITION
PARTICULIERES

Pour les éléments ou secteurs identifiés au titre des articles151-19 et L 15123 G X &R GH GH Of
guel que soit la zone ou le secteur considéré :

9 Tout projet de démolition estterdit, sauf en cas de batiment menacant ruine suscefifjlel Q W U
risque pour la sécurité publique. Le cas échéant, le batimesdiesis au permis de démolir

Dans la zone N (hors secteurs particuliers évoqués ci-apres) :

9 les constructions et installations annexes-acceléedes constructions existantes, limitées a une an
par batiment principakxistantes ou a créeet dans la mesure ou :

o elles sont situées a proximité immeédiate des dites constructions,

0 OHXU VXSHUILF L BoQOht {E-g&tteSiDNar@GHE? TH P S U L \étsalhautel
3,5 m a partir du terrain naturel.

9 les exhaussements et les affouillements a condition qu'ils soientmennécessaires et indispensab
aux occupations du sol autorisées dans la zone ou dans le sectedréaisid'ils ne portent pas atteir
au site.

9 WRXWH FRQVWUXFWLRQ WUDGLWLRQQH O @éht—2-fdaarsgarter\A
sodhaitable WHOOH TXYLGHQWLILpH DX GRFXPHQW -18 BuS®odE He
OY8UEDQLVPH SHXW rWUH UpDIIHFWpH j O KBEQ RIDM URQGHR
ruraux, fermes auberges, chambres d'hétes, manége équestre, &eaxiich.), a condition que :

0 les surfaces liées a I'hnabitation ou a I'hébergement s'inscrivent dans e \alubatiment
existant,

o la réaffectation n'apporte aucune géne au voisinage et ne porte pas attiEintdi@onement
GH OfDFWLYLWp DJULFROH RX IRUHVWLQqUH

0 son alimentation en eau potable et son assainissement soient possiblesdpgpositif
répondant aux normes de salubrité publique et conforme aux recommamndatibniques
prescrites en application des annexes sanitaires du PLU,

o elle soit desservie par une voie dont les caractéristiques répondent aux besoperateotc
projetée,
0 son volume et ses murs extérieurs soient conserves a l'exceptionudéesrduvertures o

GIXQH OpJgUH H[WHQVLRQ VL HOOH HVW M X WMEk He pe
construction, qui devront préserver le caractéere de son architecture,

o le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de l'opératiené&itesassuré e
dehors des voies publiques,
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0 les constructions et installations annexes non accolées indispensablesugatiacs du so
autorisées sont implantées a proximité immédiate de la construction principapmeenépas
DWWHLQWH j OfpTXLOLEUH DUFKLWHFWXUDO GH OfH

Dans le secteur Ntc uniquement (campingskt sous réserve des dispositions applicables au PI3
Prévention des Risques naturels (PPR) :

9 les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
9 les aménagements nécessaires au camping et au caravanage.

9 les constructions et installations nécessaires et liées au fonctionnement et au déariople cette

IRUPH GI{KpEHUJHPHQW WRXULVWLTXH U HAXWM D R UHD\@ W5 1 12
aires de jeux, de sports ou de loisirs, piscines.

9 les habitations légeres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs.

Dans le secteur NL:

9 Les constructions ou installations exclusivement liées a des services publizgsdes activités
économiquesH[LJHDQW OD SUR[LPLWp LPPpGLDWH GH OfJHDX

9 O 1 D P pemdpbkktuelde petits sanitaires publics et de petites installations de sécurité, dans la
ou ils s'integrent dans le cadre naturel environnant

Dans le secteur Ng1 uniqguement
9 les constructions neuves, dans la mesure ou :

o il VIDJLW GH EKWLPHQWYV WHFKQLTXHV RX GH R XWJHDN
GRQW OD VXUIDFH QYH[FgGH SDV Po

ARTICLE N 6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES f
PRMEES

6.2 - Cas particuliers :

Les piscines doivent respecter un recul minimungle 4 m. par rapport aux limites des emprises publiq
et des voies.

ARTICLE N 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITE
SEPARATIVES

7.1 - Régle générale :

'DQV OfHQVHPEOH GH OD JRQH 1 HW GHV VHFMWHWUWSB W\W & DX
GX SRO\URQH GTLPSODQWDWLRQ 'H SOXRH®@W GHVWDXQF¥H RG& Q
ou installation, au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché daiti&@ins égale a la moiti
de la différence d'altitude entre ces deux points (d=h/2), sans pétreoinférieure & -metresl0 metres

7.2 - Cas particuliers :

Les constructions et installations peuvent étre admises jusqu'en limite séparaties dassuivants

9 ouvrages technigques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét colle
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ARTICLE N 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non-réglementé

Les annexes non accolées doivent étre implantées a moins de 10 meétres de &ioormincipale.

ARTICLE N 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.2 - Espaces aménagés ou plantés :

/ID TXDOLWp HW OYLPSRUWDQFH GHV DPpQDJHPHQWVGSD G/
réglementaires.

L'autorité compétente peut exiger du bénéficiaire d'une autorisation d'occupatiiutilisation du sol, Ig
réalisation d'espaces extérieurs aménagés ou plantésles espaces non batis ou non aménages devro
vegetalises.Cette exigence sera fonction de la nature et de l'importance de l'opérajaiéeor

Alous]}v o[ @Bespeote [@ar tes réseauxEnsemble des
zones

QXHOTXHV DMXVWHPHQWY HW SUpFLVLRQV ROQWpPWR UHID @DV W VWK R @ Lt
pluviales des constructions existantes et a venir.

(en noir) (en rose)

VOCATION DE LA ZONE

4.3 - Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

L'ensemble du dispositif sera concu de facon a ce que le débit de géméré soit inférieur ou égal au dé
généré par le terrain, avant son aménageraeat, un maximum de 3 litres par seconde.

/IRUVTXH OHV HDX[ SOXYLDOHV FROOHFWpHVH®DH AR Q AL ®IL
YRLULHYV SULYpHV« QH SHXYHQW SDV rWUH UHMIPW QN YV RZDImY
HQ O Y Ddevéids dlesGHYURQW rWUH WUDLWpPpHY SDU XQ GLVSRRIX
OHV EHVRLQV GH OfRSpUDWLRQ VDQV rWUH FDURSBAULH p IOV F\R
Les rejets issus des piscines (eaux de bassin) doiWeiiél UDFFRUGpPV DX UpVHDX Gf
HW IDLUH OfYREMHW G XQ WUDLWHPHQW SUpDODEOH

(Q FDV GTHDX[ SOXYLDOHY SROOXpHV LV\WQW VVEHWYpDAWHHY |G
ci doivent étre traitées par décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sbargelalu bénéficiaire d
OIDXWRULVDWLRQ GTXUEDQLVPH TXL GRLW UpDGAL.VHU OHV (

PLU t Commune de PubliertORGLILFD W LR@Qehlre2023 VE2A |Page62
MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT



7TRXW UDFFRUGHPHQW GYXQH YRLH SULYMHWX®IXQH FRQ B JFDH
collecte des eaux de ruissellement.

4.4 - Electricité, téléphone et télédistribution :

Sauf impossibilités techniques, les raccordements aux réseaux cablés @imevétablis en souterrain sur |
propriétés, quel que soit le mode de distribution des réseaux publics.
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Mise a jour des emplacements réserves

Afin de maintenir une cohérence dans les éléments du zonage, les emplagésants déja réalisés ont été
supprimés du plan de zonage.

(en noir) (en rose)

6XSSUHVVLRQ GH jOJ{5 [@fH QVHLGRIWHW OD FRQIRUWDWLRQ GHYV
OT(DX
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(en noir) (en rose)

6XSSUHVVLRQO0@HKif@aDFDE@HQDIHPHQW GH VWDW L R (Rarkelds @384 5]
896

5pGXFWLRQ GH Of(5 Qf UHODWLI j OTHIWHQVLRQ GX FHQWUH

Plan de zonage avant modification :
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Avant modification (en noir) / Aprés modification (en rose)

Mise a jour du tableau global des emplacements réservés puis de la carte de locdésatimplacement
réserveés (cf en annexe).

Tableau des Emplacements Réservés avant modification :

El Commune | Aménagement d'un accés a un futur parking depuis la Route du Port, a I'Est du groupe scolaire du "centre".
| Partie des parcelles N* 405, 538, 541.
E2 Commune Aménagement d'un accés a un futur parking depuis la Route du Port, a I'Est du groupe scolaire du ' "centre".
| ) | Partie des parcelles N 411, 412,
E3 Commune | Extension des terrains de spons et Aménagement de stationnements Parcelles N" 36, 362, 392
E4 Co;nmung Amenagement d espace verts et stationnement dans le secteur des Cedres/ Parc du Miroir. Parcelle N 524.
ES5 Commune | Amér de s en partie nord de |la Rue de la Dranse, cote Ouest (largeur : 9 m.).
E.6 Commune | Aménagement d'une passerelle piétonne et cyclable sur la Dranse (largeur: 5 m.).
E7 Commune Aménagement d'un parking et d'une place publique & Méserier. Parcelles N* 73, 79, 78p
~ EB8 | ~ Commune Extensnon Centre Techmque Myrnilrcvpal Parcelles N 19, 857, 850, 852, 858, 921
E9 Commune | Extension et confortation des espaces et eqmpements pubhcs de la Cité de I'Eau.
E.10 Commune | Ameénagement de stationnement pour parcs littoraux. Parcelles N* 894, 896.
E11 Commune Sentier piétonnier de bord de lac (partne Est). Largeur 3, ZETninmamment en application de l'article L 2131-
J | 2 du Code Général de la propriété des Personnes Publiques).
E12 Commune Sentier piétonnier de bord de lac (partie Ouesl) Largeur 3, 25m. (notamment en apphcamn de l'article L
‘ 2131-2 du Code Général de la propriété des Personnes Publiques).
E13 Commune | Sentier piétonnier de bord de lac (partie Ouest). Largeur 3,25 m. (notamment en application de l'article L
| 2131-2 du Code Général de la propriété des Personnes Publiques).
E.14 Commune : lunéralre piéton et cyclable sur cotiere bo:sée
E15 Col | Prol 8 t d'un sentier pnéton existant sous Darbon.
E.16 Commune | Création d'un sentier piéton de a ctiere boisée.
E17 Commune ‘ Equip 1t public complé aire au secteur sportif du stade.
E.18 Commune Espace tampon paysager pour gestion des eaux pluviales (dans le respect des espaces boisés classés).
E.19 Commune | Espace tampon paysager pour gestion des eaux pluviales (dans le respect des espaces boisés classés).
E.20 Commune | Espace tampon paysager pour gestion des eaux pluviales (dans le respect des espaces boisés classés).
E21 Commune | Espace tampon paysager pour gestion des eaux pluviales (dans le respect des espaces boisés classés).
E22 . Commune | Espace tampon paysager pour | gestuon des eaux plu\naies (dans | le  respect des espaces boisés classés).
E.23 Commune | Confortement d'un sentier piéton en bord de Dranse {cOté Ouest).
E.24 . Commune \ Confortement d'un sentier piéton en bord de Dranse (cté Est).
E.25 Cc | Aménag t Camping Municipal.

Tableau des Emplacements Réservés apres modification

El C Am énags d'un accés a un futur parking depuis la Route du Port, a I'tEst du groupe scolaire du "centre”,
Partie des parcelles N® 405, 538, 541,

E2 Commune Supprimé

E3 C £ des ins de sports et Aménags de ments. Parcelles N* 36, 362, 392.

E4 C Am énagy d'espace verts et stationnement dans le secteur des Cédres/ Parc du Miroir, Parcelle N*524.

ES C Aménage de stationnements en partie nord de la Rue de la Dranse, cote Ouest (largeur : 9 m.).

E6 C Ul Aménag 1t d'une passerelle piétonne et cyclable sur la Dranse (largeur : S m.).

E7 C Am énag d'un parking et d'une place publique d Méserier. Parcelles N* 73, 79, 78p.

E8 Commune Extension Centre Technique Municipal. Parcelles N°19, 857, 858, 921

E9 Commune Supprimé

E10 Commune Supprimé

E11 Commune Sentier piétonnier de bord de lac (partie Est). Largeur 3,25 m. (notamment en application de I'article L 2131~
2 du Code Général de la propriété des Personnes Publiques),

E12 Commune Sentier piétonnier de bord de lac (partie Ouest). Largeur 3,25 m. (notamment en application de Farticle L
2131-2 du Code Général de la propriété des Personnes Publiques).

E13 Commune Sentier piétonnier de bord de lac (partie Ouest). Largeur 3,25 m. (notamment en application de l'article L
2131-2 du Code Général de la propriété des Personnes Publiques).

E14 Commune Itinéraire piéton et cyclable sur cotidre boksée.

E15 C Prolong d'un sentier piéton existant sous Darbon.

E.16 Commune Création d'un sentier piéton de la cdtiére boisée.

EAT C Equi public complé ire au secteur sportif du stade.

E.18 Commune Espace tampon paysager pour gestion des eaux pluvales (dans le respect des espaces boisés classés).

E19 Commune Espace pon paysager pour gestion des eaux pluviales (dans le respect des espaces boisés classés).

E.20 Commune Espace tampon paysager pour gestion des eaux pluvales (dans le respect des espaces boisés classés),

E21 Commune Espace tampon paysager pour gestion des eaux pluvales (dans le respect des espaces boisés classés),

E22 Commune (sp.xe tampon paysager pour gestion des eaux pluvales (dans le respect des espaces boisés classés).

E23 C C d’'un sentier piéton en bord de Dvanse (cdté Ouest).

E24 Commune Confortement d'un sentier piéton en bord de Dramse (coté Est).

E25 C Aménage Camping Municipal.
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Contexte:

/fpYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQWDOH GX 3/8 DFWGOHW®YOH I[HWWH GFWR F SIDEFW

environnementaux du territoire et de ses abords. Les espaces et les esgrgesipdes du territoire sont connus

et bien identifiés.

La commune de Publier compte ainsi plusieurs sites a enjeux (Réserve Naturelfalblaites Classés e

Inscrits, ZNIEFF.

Sont rappelés ci-aprés les secteurs de préservation environnementales de la ademtifiée dans le PLU

actuel.

Périmetres reglementaires en vigueur

—

Type

Nom du/des sites

Espéces concernées

Parcelles concernées

FR3600043 « Delta de la

Réserve Naturelle Nationale n.r. Non
Dranse »
FR3800213 « Marais de nr Non
Crébouché et Léchere » o
13 especes végétales
Arrété de Protection de Biotopeg HVSQFHV GTU
FR3800211 « Zones humidg Non
du pays de Gavot » 1HVSgFH GYTDP
2 espéeces de reptiles
HVSgFHV GIYR
SC143 « Domaine de
Site Classé - Non
Ripaille »
Site Inscrit S1621 « Vieux village ) Non (secteur 3 est
d'’Amphion et ses abords » limitrophe)
FR7200003 « Rives du la N
. 27 espéces Non
Léman »
Site RAMSAR
FR7200029 « Impluvium 73 espéces Non

Gf(YLDQ @
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=71 Réserve naturelle nationale
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[ site classé
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Les ZNIEFF sont des espaces répertoriés pour la richesse de leur patrimoine naturetd eeex types :

- LesZNIEFFdetypel HQVHPEOH GH TXHOTXHV PgWUHV FDUUpV j TXHOTX
GYHVSDFHV UHPDUTXDEOHVY SUpPVHQFH GTHVSGFOIV GHU BV YRHU \PL
GIpFRV\VWQPHV

- Les ZNIEFF de type Il : ensemble pouvant ateQGUH TXHOTXHV GL]JDLQHV GH PLC
correspondant a de grands ensembles naturels peu modifiés, riches de potdritidigigpues et
présentant souvent un intérét paysager.

/IILOQYHQWDLUH GHV =1,()) D UpFHPPH Q W-desqusihfBré ¥eéxdment ves dordédsD UW R J
récentes de ZNIEFF dites de « 2éme génération ».

Nom du/des sites Type Espéces concernées Parcelles concernées

53 espéces végétales
HVSqFHV GTLQVH
2 espéces de poissons
n° 74000059 « La Dranse, du pont de Big | Non
au lac Léman » HVSgFH GTDPSKL 0
1 espéce de reptile

HVSQFHV Gfe’ndved BeX [
mammiféres

47 especes végétales
HVSgFHV GfLQVH

n° 74050001 « Zones humides du Pays | HVSQFHV GYDPSK Non
Gavot »

2 especes de reptiles
HVSgFHV GTRLV

5 especes végétales 1

HVSqFH GTRLVHE Non

n° 74040011 « Forét de Thonon » |

7 especes végétales
| HVSgFHV GTDPSK Non
HVSgFH GYfRLVH

n° 74040024 « Prairie humide des
Marmottes »

n° 74040005 « Marais des Crestés » | 2 espéces végétales Non

n° 74040001 « Marais de PratQuemond | 14 espéces végétales 1 Non
HVSqgFH GYfRLVHIO

n° 74040017 « Le Voua des Splots » | 3 especes végétales Non

n° 74040015 « Le Voua Bénit » | 1 espece végétale Non

s ] 1 espece végétale Non (secteur 3 est
n° 7401 « Lac Léman » Il HVSQFHV GYRLV limitrophe)
47 espéces végétales

HVSQFHV GTLQVH

n° 7405 « Zones humides du pays de G4 I HVSqFHV GYDPSK Non

»
2 espeéces de reptiles

HVSqgFHV GTRLV

63 espéces végétales especes

n° 7404 « Zones humides du BasChablai I GILQVHRWSIFHV GDFP S Non
HVSqgFHV GTRLVH
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Carte: =RQDJHV G TLEMiQUASDLUHV
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JREXV VXU OD FUpDWLRQ GX 67(&%$/ $EM VXU OH VLWH GH 3

/IH 67(&%/ FUpp YLVH j SHUPHWWUH OD FRQVWEYXrQ VRIG VEHXQ BEXWRRHGY
aménagé mais ou le reglement du PLU actuel ne permet pas de constructions entapksn

En effet, le sous zonage Abjl identifié au sein deRa@QH $EM FRPSUHQG XQ EKWLPHQW GpMj HJ
GTXQH UpDGDSWDWLRQ DILQ GYDFFXHLOOLU HQV VDY 3P DOFHD KWL QIRWX |y HI
GpYHORSSpH VXU FH VLWH FULWQqUH GTLP SODEydehLéE@). GH GHQVLWp F

$XFXQ VLWH j HOQOMHX[ HQYLURQQHPHQWDKPIQFPVW SUPVHQW VXU OH VL
/TpPYDOXDWLRQ HQYLURQQHPHQWDOH GX 3/8 BREWHHOHEWHXNHOHYp DXFX

3DU DLOOHXUV OD GpFOLQ Du&/ds ISP UNE BeUv/BiDpes Xnddifié¥ plald ld/drigaltion d& &
STECAL (cf carte de la prise en compte des TVB dans le PLU ci-apres).

$LQVL DXFXQH LQFLGHQFH QfHVW UHOHYpH FRQFHUQDQW OYDPpQD
environnementales au regard du contexte existant.

lllustrations GDQOQV OTRUGUH SODQ FDGDVWUD@ériended@sikH |RQDJH PRGH
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3ULVH HQ FRPSWH GH OYDUPDWXUH YHUWH HW EOHXH SD

O

O 6LWH GH 3RXVYHCAL Ayl-@é al sein du site Abj
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