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Le cadre reglementaire des OAP

Parties intégrantes du dispositif reglementaire du PLU, les Orientations
G b $P E Q DJ H:Pd¢ @igrammation (OAP) permettent de préciser les
grandes lignes directrices de O b D P E Q D Jd¢ Rétt&na/secteur.

Etablies dans le respect des orientations définies dans le Projet
Gb$PEQDJH BtH @WDéveloppement Durables (PADD), elles
constituent O b XI€s instruments de la mise en — XY Wi projet
communal de Publier.

Les OAP constituent un instrument de la mise en — XY dwH projet
communal de Publier, elles traduisent les orientations préalablement
définies dans le Projet G b $P E Q D J ltPdd Qédeloppement Durables.

Pouvant prendre la forme de dispositions écrites et/ou graphiques, elles
indiquent les principes GbDPEQDJH @4 sous formes
G b R ULHQ Wz EdRtQopposables aux tiers dans un rapport de
compatibilité (et non de conformité).

Les articles L. 151-6 et L.151-7 du Code de O b 8 U E D Qrediseriti que
les OAP comprennent des dispositions portant sur
O b K D HdsWwan3ports et les déplacements et T X b H PeOMdrY :

y définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
ObHQYLUR Q&ammenQlé¢ continuités écologiques, les paysages,

les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre Ob L Q V D @exnaetire W E

le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le
développement de la commune.

yfavoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant T X b Ea® de réalisation
GbRSEUDWLRQV Gb D& EcQdrudddhH& Ve réhabilitation un

pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces.

yporter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou ameénager

y prendre la forme de schémas GbDPEQDJHeR H@dser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics.

yadapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la
desserte, ou Vb DS S Qd plEfbhnement a proximité des transports
prévu aux articles L. 151-35 et L.151-36 du Codede Ob8UED.QLVPH

ObDPEQDJHPHQW

ycomporter un échéancier prévisionnel de ObRXYHUWUHEDQLVDWLRQ

des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants.
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OAP sectorielles

Les principes suivant sont a prendre en compte pour chacune des Orientations
G b $ P E Q D J HtPdd @rdgrammation.

Leur objectif est de préciser les attendus de la collectivité en matiére de qualité
des espaces publics et G b L Q W E désPijdtRo@ns leur environnement.

/IbDPEQDJH Bad Ga&iteurs G b2 $Beut se faire en plusieurs opérations
G b HQ V HdwsHOtels (sauf indication contraire) dans le respect des principes
GbDPEQDJH&sQWO b E F Kiéd O DHIQ V HP S£Qdtir.
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DISPOSITIONS APPLICABILENSEMBLE DES OAP SECTORIEL

La commune de Publier souhaite poursuivre et organiser son
développement, Pour cela plusieurs espaces sont mobilisés au sein de la
commune, permettant G b D V Voditddiément au PADD :

f ObDIILU®&DiévelépRement de O b E F R QdRristigde

f le développement de la mixitt GbKDELWDW

f le désenclavement multimodal du Chablais

f la valorisation des paysages du Chablais

f la limitation de O b E W D QrHaH & W réduction des espaces agricoles

/b X UEDQ LdéDsacteRr® G b 2 $i8vra respecter les principes suivants :
T Prioriser O b X U E D Qde¥ s2MElUR @n densification ;
T Prioriser Ob X U E D Qdeg BabteursQau plus prés de la tache
urbaine existante et/ou des équipements.

BIOSOURCE
NORD Les terrasses, jardins et autres espaces extérieurs devront étre protégés
des vents dominants par des haies, alignements G b D U BUakb\stes.
e Les constructions pourront avoir recours —aux énergies renouvelables pour
3 la production G b E OHFWeU Ldel Witaleur (panneaux solaires
ILOT DE FRAICHEUR * photovoltaiques et thermiques, géothermie, etc.). Ces dispositifs devront
. "y oF # étre intégrés au bati et devront avoir une teinte se rapprochant de la

+1440m . -

cc@ : o: partie de la construction dans laquelle ils Vb L Q V Eag&ti€s\Noitures).

%)
c
O

Béton dépoluant
INERTIE

/bLPSODQ#ed durisiRuQtions par rapport au soleil et aux vents, la
compacité des volumes, la mobilisation des énergies renouvelables et la
mise en — X Y deHprincipes G b LV R QddfgvhaRt® seront privilégiés .
Une gestion alternative des eaux pluviales permettra G b E Y Ia \atitation
duréseau GbDVVDLQLVVHPHQW

Gestion des
déchets

Ainsi, les toitures terrasses seront de préférence végétalisées. Ces toits

“““ IR ‘ SN verts §Jart|c R?ent & la réduction des retombées G b HédiXla parcelle mais

Exemple |IIustrat|f d b X Q H D U F K L W H F W XUH %u&%f: X\H‘tﬁém ue des batiments.
Source : Seuil architecture q
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DISPOSITIONS APPLICABLEENSEMBLE DES OAP SECTORIEL

3. LES ESPACES DE CONVIVIALITE DE PROXIMITE

Les espaces de convivialité de proximité sont des espaces essentiels pour
la vie collective d'un quartier et pour le cadre de vie des habitants . Il s'agit
d'espaces de proximité (squares, placettes, aires de jeux, équipements
sportifs, espaces paysagers de détente etc...) qui permettent aux
habitants de se réunir collectivement et de profiter d'espaces
complémentaires a leur logement pour d'autres usages (jouer, Sse reposer,
se détendre, se balader, faire du sport, etc...).

Principes d'aménagement a prendre  en compte :

Y Localiser et traiter les nouveaux espaces publics dans un esprit de
continuité avec le contexte, que ce soit sous la forme de places, de
rues, de cheminements, G b HV S palydagers...

¥, Dans le cadre des opérations d'aménagement, concevoir les espaces
publics comme une partie intégrante du projet G b H Q V HvikEu®tkavail
sur la composition urbaine, sur les circulations et sur les usages afin de
favoriser leur appropriation par les habitants et éviter la création
d'espaces interstitiels ;

¥% De maniere générale, traiter les espaces publics en adéquation avec le
contexte du territoire :

T Cohérence des matériaux,

T En dehors des voies de circulation, utilisation réduite des
surfaces enrobées et imperméabilisation limitée des sols,

T Simplicité du mobilier urbain,

T Entretien simple et peu colteux,

T Intégration de la biodiversité locale et végétalisation des lieux
en privilégiant des essences locales

Exemples illustratifs de traitement et d'ambiances a privilégier dans la conception des
espaces publics
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DISPOSITIONS APPLICABLEENSEMBLE DES OAP SECTORIEL

lllustration des bonnes pratiques a privilégier et les pratiques a éviter

. Y&?‘”“ IO
oy % . g 2 1'_,‘,

4
o

x (A) A éviter :
Voirie en impasse

Voirie avec bouclage

B 5.5 .= "
N W' ¥t

- BT e = —

(C) Lespace vert fait le lien entre le village |
historique et le nouveau quartier.

Le city-parc et Uaire de jeux donnent

un usage acet espace
—— -~ P ST i

Exemples illustratifs de voiries partagées

4. LA TRAME ET LES AMBIANCES DES ESPACES PUBLICS

Les espaces publics des opérations devront étre pensés dans un

esprit de continuité, que ce soit sous la forme de places, de

rues, de cheminements, G b HV S phydagers... Lorsque des
espaces publics ou paysagers sont prévus dans les OAP
sectorielles, ils feront partie intégrante du projet GbHQVHPEOI
via un travail sur la composition urbaine, sur les circulations et

sur les usages de ces espaces (cf. schéma page suivante).

Le projet recherchera une adéquation des aménagements avec
ObHQYLURQdehtrRH @aVla commune et/ou du quartier
GbLPSODQWDMVERM une identité plus rurale ou plus
urbaine selon les cas de figure.

5. LES DESSERTES ET ACCES

/bRUJD QL Vdew Ldrculations doit permettre GbLQVFUL!
O bR S E Wi&ny e Rsgstéme viaire environnant,  de maniére a ce

que la gestion des flux soit la plus cohérente et intégrée possible

avec O b HJ[L.VANd), @aNs la mesure du possible, la conception

de la desserte des secteurs devra privilégier la connexion et le
bouclage des voies (B) et limiter les impasses (A).

Les orientations G b D P E Q D J ErPtétied/ de desserte indiquées
dans les OAP sectorielles sont des indications minimales, et
pourront étre complétées de dessertes complémentaires.

Tout projet de créaton GbDFF&Ya soumis & ObDWLV
gestionnaire du réseau. Lorsqu'une parcelle est bordée de
plusieurs voies, l'acces pourra étre imposé sur O b Xd@lkes pour
des questions de sécurité.

/b D G U H\Ww¥sndtelles constructions devra se faire en priorité
sur les axes existants de sorte a ce que ces dernieres répondent a
O b L P S O Ddgs\hBbitatidh€) existantes des secteurs urbanisés.

PLU de Publier - Orientations d'Aménagement et de Programmation
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DISPOSITIONS APPLICABLEENSEMBLE DES OAP SECTORIEL

Exemples illustratifs de voiries avec trottoirs

T Les voiries seront hiérarchisées en fonction de
leur importance et de leur usage, par une
différenciation des profils entre voies principales et
dessertes secondaires : tracé, largeurs, matériaux,

accompagnement végétal ... Elle seront aménagées de
maniére a intégrer et a sécuriser les déplacements
doux (piétons et vélos).

T Les voies partagées sont a préférer pour les
voies a vocation de desserte résidentielle : en étant
limité au strict minimum, le gabarit de ce type de voie

Exemples LOOXVWUDWLIV GH YRLULHV SDUWDJEHY DYHF PDWEULDOLVDWLRQ GbXQHP@'[‘S‘@Gr‘i‘eerE'WR@QCﬁnsomma“O” GbHVSIesH
— surfaces imperméabilisées et les codts.

6. >[/Ed 'Z dJEEMOBILITES DOUCES (VELC
PIETONS, EMC DANS LES PROJET!
[D E' D Ed

T Les liaisons créées devront VbLQVFé&hL U
cohérence  avec les circulations existantes, en
privilégiant des liaisons vers les espaces centraux,

les équipements (notamment les écoles), les
espaces paysagers et les chemins ruraux
existants. Les OAP sectorielles précisent, pour
chaque site, les attendus en matiere de continuités
piétonnes a établir.

¥ Le traitement des espaces piétons devra faire
ObREMHW  atBehtd@ Hparticuliere dans les
aménagements publics en prenant en compte les
préconisations suivantes :
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DISPOSITIONS APPLICABLEENSEMBLE DES OAP SECTORIEL

([HPSOHV LOOXVWUDWLIV GbHVSDFHVY GH VWDWLRQQHPHQW DYHF UHYIWHPHQWY SHUPEDEOHYV

étre aménagée de maniére a limiter la vitesse des véhicules (par exemple,

chaussée étroite, caniveau central, tracé non rectiligne, etc 2).
Eventuellement, il pourra étre distingué une bande dédiée aux piétons par
un revétement spécifique ou un caniveau de séparation.

y Cheminements et sentes piétonnes : sauf contraintes particuliéres, ces
espaces seront aménagés avec des matériaux perméables de type stabilisé,
pavés engazonnés, pas japonais, allées naturelles constituées GhbXQ
mélange terre / pierres Z. lls seront agrémentées G b HV S Dégktalisés
(haies arborées ou arbustives, bandes enherbées, noues paysagéres, bac a
fleurs, etc Z) et pourront intégrer des éléments de mobiliers urbains (bancs,
poubelles, etc 7)

Les opérations d'aménagement devront prévoir un nombre de places de
stationnement  visiteurs suffisants sur les espaces collectifs. Une
mutualisation du stationnement dédié aux habitants peut également étre
envisagée afin GbRSWLPLVHUJEOi® HikS\Dikukes et de réduire
O b L P 8®I& Witculation sur les habitations (tranquillité renforcée, sécurité
routiere ameliorée, pollution réduite, etc 7).

y Voirie avec trottoirs ;:  afin de matérialiser au mieux O b H YV PauF lds

pietons, les trottoirs seront, de maniere génerale, soit sépares de la Le stationnement sera préférentiellement localisé — aux entrées des
chaus,see par une bande vegetale (hages arbustives, alignement opérations. La  configuration des emplacements devra faciliter au
arboreés, bandes fleuries ou  enherbées, noues, stationnement maximum leur usage et ne pas géner les déplacements piétons dans le
engazonnée etc...) et/ou traités avec un revétement de sol différent quartier.

par rapport a la chaussée.

. ] o i Pour limiter ObLP SHUP E D HésGtly/ Des teRé@ments poreux  sont a
y Voiries partagées : le principe G b Xid partagée est G b D FF XsHrl O O L phivilégier  (dalles alvéolées, pavés engazonnés, sols constitués GbXQ

(voitures, piétons, cycles, etc ...). Afin de permettre une cohabitation
sécurisée, cette voirie devra
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DISPOSITIONS APPLICABLEENSEMBLE DES OAP SECTORIEL

Le projet permettra une bonne gestion des eaux pluviales a ObEF Kdd OObHR S E Udany lleR@spect des
dispositions du réglement écrit du PLU et des réglementations en vigueur sur cet aspect.

La gestion des eaux pluviales sera a étudier le plus t6t possible lors de la conception des projets. Les
ouvrages de gestion des eaux pluviales doivent étre calés au plus pres du fil G b Héd Xu(x) point(s) bas.

Les dispositifs de gestion « écologique » des eaux pluviales par des techniques alternatives  seront privilégiées,
au moyen G bR XY Uddperidels intégrés dans le paysage (type noue, mare, bassin paysager, tranchées
d'infiltration). Les « trous de bombes » bachés et trop profond sont proscrits.

Les ruissellements issus  du bassin versant amont seront pris en compte dans la conception du projet. Les
ouvrages permettant leur gestion (talus de ceinturage, noue de collecte, Z) devront alorsétre entrepris. Les

aménagements réalisés a ce titreparticiperont a la qualité paysagére de O b R S E Ued Weh BV@c les objectifs en
matiére G b L Q W E aidHawturRI& urbaine et paysageére.

Des mesures d'intégration paysagere sont précisées dans les prescriptions des OAP sectorielles. Elles
concernent :

- la préservation de la trame bocagere existante ou son renforcement via la réalisation de traitements
paysagers de type talus plantés, de linéaires arborés ou petits bosquets ;

—ainsique ObL QVW DXdHOWNS IDFIph&S et paysagers en limite des espaces agricoles.

Par ces différentes mesures, O b R E Md #e/dantinuer & faire de ObH QY L U R & @ed paysadk's du Chablais un
atout pour le territoire, permettant de concilier protection, valorisation et aménagement qui constitue O b de®
objectifs du SCOT du Chablais en matiere de paysage et de cadre de vie. Ces ceintures vertes pourront avoir
différents usages selon les configurations: lieux de promenade et de détente pour les habitants, espaces de
potagers (individuels ou collectifs), collecte et régulation des eaux pluviales, etc z

Les linéaires de plantation devront étre composées G b HV V H&@d&lds.\WUne haie doit étre composée de plusieurs
essences locales de facon a créer un panache qualitatif dans le paysage et a favoriser le r6le écologique de ces
‘ linéaires .

([HPSOHV LOOXVWUDWLIV GbRXYUDJH GH

collecte et de rétention des eaux

pluviales
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DISPOSITIONS APPLICABLEENSEMBLE DES OAP SECTORIEL

Exemples illustratifs de préservation/reconstitution/valorisation de la trame bocagere et de création de 10. LA PRISE EN COMPTE DES cONES DE VUE
traitements paysagers en frange agricole

';' v " Les vues marquantes et identitaires

) (panorama sur le grand paysage, perspective

sur un élément de patrimoine, etc.) seront

intégrés dans la composition du projet, tant sur
les espaces publics que sur les espaces privés.

11. LES FORMES D'HABITAT ET DENSITE

Les opérations GbDPE QD JH&® Hedtivation
de logements, faisant O bR E M H VOriénteXap H
G b $PE QD JHP HeQRvogrammation, devront
respecter les densités minimales fixées dans
les OAP sectorielles.

Une diversité G b K D Edstvdddburgée (habitat
collectif, habitat intermédiaire, maisons
groupées ou jumelées ou habitat individuel sur
lots libres Z) Les projets pourront proposer des
statut GbRFFXSDWrER Q: accession,
accession aidée, locatif privé, locatif social 2 qui
favoriseront la mixité sociale.
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DISPOSITIONS APPLICABLEENSEMBLE DES OAP SECTORIEL

Exemples illustratifs de formes baties diversifiées et compactes

b M7 —

Une diversité dans les tailles de parcelles
sera recherchée lorsque les opérations
prendront la formes G b KD EibdviDua de
type lots libres.

Au niveau des entrées de bourgs, afin de ne
pas nuire & la qualité des paysages et aux
ambiances urbaines du territoire, une
attention particuliere devra étre apportée sur
ObLPSODAQa¥ OomreR Q urbaines et la
gualité  architecturale des constructions
bordant les voies G b HQ We Elbburg.
/bR E M ld$f VBIbIE W inEc@drdJbati de type
"front Dbati" (pouvant étre continu ou
discontinu, en retrait ou en alignement) qui
structure ObHQWeJ kil et affirme le
caractére urbain de la voie.
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Les schémas des QAP sectorielles

A noter que les schémas G b 2 $8nt des schémas de principe. Leur réle étant bien
GbL QG ld&sXpfibcipes GbLPSODQ &vDéygdrdR Quv contexte du site et des
attendus de la collectivité, elles ne définissent en aucun cas des emprises précises.
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KZ/ Ed d/KE* [ D E'D Ed d WZK'Z DD d/KE

>K >/~d/KE d Wz/E /W >~ 2z d z/*d/Yh » ~~ d hz™ [K W

OAP 1 : Chef-lieu

Le noyau du chef-lieu est formé par la mairie, ObE JQesV H|
différents équipements et commerces, et les arréts de bus.
Bénéficiant G b X @ddsition stratégigue a O b D S CcRtiere, le
centre jouit G b Xd&ghhppée visuelle vers le lac Léman.

/b 2$ 3chef-lieu, situé en zone Uc, vise a alléger le flux
automobile venant de la route départementale D 11 qui traverse
le centre-village, et GbLQW HéUhbUveaux habitats et
commerces afin de dynamiser le centre, et marquer ObH QMM U EM
centre-ville. :

L'objectif est de pouvoir favoriser une opération qualitative dans
le but GbHP E I¢@éntrddville, le rendre aux piétons, valoriser
les abords de la place du 8 mai 1945, et de gagner en sécurité et
sérénité ce qui permettra de renforcer O b D W W WankmWrtiale. W
en centre-ville permettant de renforcer l'identité du chef lieu et
son réle de proximité.

Ce secteur structurant pourrait étre intégré dans une étude  de
type ZAC (Zone G b $P E Q D J HCBri¢&pt¥é) afin de réfléchir a la
programmation et aux différentes fonctions du Chef-Lieu afin de
mutualiser les colts et les recettes de cette opération ou les
intéréts publics et privés se compléetent au service des habitants
et de la qualité de vie.

PLU de Publier - Orientations d'Aménagement et de Programmation VE2A |



KZ/ Ed d/KE* [ D E'D Ed d WZK'Z DD d/KE
COMMUNE DE PUBLIER

OAP 1 : Chef-lieu

35,1&,3(6 'b$0®1$*(0(17

[ Au regard de la localisation du site au sein de la commune, les
usages et les mobilités douces entre les équipements, espaces
de nature, commerces actuels et a venir et équipements devront
étre au F— Xdds ambitions de la réorganisation de ce secteur
stratégique. Enfin, la programmation en logement devra
V b D U WenFckl@idnde et en complémentarité avec le secteur 1
et favoriser la création de logements abordables.

[ Le site est accessible par la route départementale D 61 et D11, la
rue du Belvédeére, la rue des Champs, le boulevard du Golf et le
cheminement des Rosaires

[ Une nouvelle voie servira a créer le lien entre le boulevard du Golf
et la route du Pays de Gavot, et la rue du Chablais, contournant
ainsi le centre, évitant les embouteillages aux heures de pointes,
dans le but GbDFFUIRBWliH de vie des habitants ou
O b D Q L PubbaineRs&a favorisée par ObDPEQDJHPHQW G bg
publics, le traitement des rues permettra de leurs conférer une el s
dimension piétonne. -

7

. . ., ., . _ Repenser et réaménager les espaces
[ /bR S EUDMWYreX® une continuité piétonne avec le chemin |:| Périmétre de [OAP publics du chef lieu en favorisant la
. . L plantation de végétaux en pleine terre,
communal existant au nord du centre (cheminement des

Parcelles communales

et en privilégiant la place des piétons

i ! s ; : Parcelles en cours
Rosaires) faisant liaison directe avec le centre, et avec la maison o Secirkiiremermais e deselosau cenarduquarter = e g4 s
JORH H - - " C d rtier ( d
médicale (passant par la mairie). < ==% Principe de voie structurante e looriier faspare e R e
Principe de liaison douce a créer ., y// de type pe‘:it collectif
. . , , 3 inteni Bati t a démoli
/ Les stationnements des logements seront intégrés aux parcelles. L oot WAl s
( ) ::T:?I';::T:tdlzndztl:ar::ﬁmem . Batiment a réhabiliter et vocation a Marquage d’entrée de la ville
. A - i ) - garder
[ La composition urbaine et limplantation des constructions 7 Batiment & réhabiliter ou &
. . . . y ire : résidentiel et
d(?vront profiter au maximum des points de vue donnant sur le lac \\,// Point de vue & mettre en valeur Z pnceaieme e il
Léman *8- Frontvégétalacréer Possibilité de réhabilitation
E avec destination principale de

type petit commerce et/ou
équipements publics
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>K >/~d/KE d wWz/E/W>" 2z d z/*d/Yh » ~2~ dhz™ [K W

OAP 2 : Beauséjour

/b2$ @st située en entrée de ville, Ob R E Ms$t HgVdréer une
zone tampon pour atténuer les flux entrants/sortants,  ce secteur
bénéficie G b X€adre naturel et paysager exceptionnel, a
requalifier et a maintenir, et G b Xltiment classé comme
« élément de patrimoine bati remarquable » a réhabiliter.
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KzZ/ Ed d/KE* [ D E'D Ed d WZK'Z DD d/KE
COMMUNE DE PUBLIER

OAP 2 : Beauséjour

35,1&,3(6 'b$0®1$*(0(17

[ Le site est accessible par la route départementale RD1005.

[ La réhabilitation des deux constructions au nord de Ob2$3
permettra GbDFF Xldl @oQdmént du type collectif et/ou
O b D F \Whéldrgirent touristique.

[ Le traitement de la voie permettra GbL G H QlégLédpkidds
publics, et de sécuriser la place des piétons et des vélos en
entrée de ville.

[ Le cadre naturel et végétal de O b 2 8 a maintenir, il permettra
ObHPEHO O eM¥Hisere@waleur de O b H Qd& ld Edrhmune.

[ Afin de renforcer la qualité du cadre de vie, plusieurs ouvertures
visuelles sur le grand paysage sont & maintenir pour permettre de
créer un espace public agissant comme un élément fort de
ObRSEUDWLRQ

l:‘ Périmétre de UOAP derdéte:tuebl:r:c ontre..:'l Bl ,/A Batiment a démolir
. Batiment a réhabiliter accueillant du
Zone de végétation a préserver / / L t ctivité
\\.// Point de vue a mettre en valeur § ’r d?g:;er;e:le:ﬁ;legere

Réaménager la voie en intégrant

| | lesmodesdouxet sécuriser les
994~ Front végétal a maintenir k—d traversées [réaménagement de
type giratoire)
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OAP 3t Site du Grand Pré d Publier - Etat des lieux

Le plateau supérieur de Publier qui constitue Ob Xdesl 4 entités de la
commune est desservi par la route départementale 61 qui traverse le centre-
village. Le chef-lieu bénéficie G b X Qdsition stratégigue a ObD S GdR RaE
cOtiére et de la zone plus urbanisée de la plaine Gb$P S KiL Rult également
G b X @adte ouverture sur le Léman et les rives helvétiques. Alternance
G b HV S dgrieblés et G b K D E lirédibonnels, le plateau supérieur présente
toutefois une densité plus importante a proximité  du noyau formé par la mairie,
O b E J& le¥/édiuipements et commerces.

Le site de projet faisant O b R E M H \WAB beX<it¢ en contrebas de la route

départementale et est séparé de cette derniére par des constructions plus ou

moins alignées. Il est bordé a O b (pdWe chemin des Rosaires et au Nord par

un boisement majoritairement composé de vieux chénes. /b D F F&Vfait

actuellement par le chemin du bois Fleuret qui débouche sur la place du 8 mai

1945, un cheminement piéton situé entre la salle polyvalente et O b E Jg@idmétH
un second acces.

Les terrains sont actuellement a vocation agricole et sont destinés a la fauche
ainsi T X bl pature. Assez plats a proximité de la bande boisée, le terrain
présente une pente qui Vb DFF HQr&hxeHt vers le Sud en allant vers la
route. De part sa situation en contrebas de la route, le site est peu visible en
entrant dans le village de Publier mais requiert néanmoins une intégration
architecturale et paysagere soignée.

Y e \m i\
-‘
ale 8 i S
RS \\ff >
v TRAS
"
ot ()1
d" .
& ]
» v
i ™
IR s LT R il
= "
e Pleiw 3
e L} t

Carte IGN
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OAP 3t Etat des lieux

LEGENDE

Trame verte existante a valoriser

Jardi )
s 7
(Al //’/4,
Espace public, et équipements Zire

publics (écoles, terrains de sports,
salle des fétes etc.) B

Voirie existante

Cheminement doux
existant

Espace public boisés, vergers
et hales a préserver

' .
Immeubles collectifs sur Rue des Chataigniers | RD Maisons indiiduelles! - Site du Grand Pré de Publier - ! Bandeboiséed |
| 611 et jardins | !cmsewarelvabnser!
I (] i

‘”W i i
[ P : R
A (1 g1 | |
Y i s
]
i

0 20m
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OAP 3t Etat des lieux

e
ait des constructions le long de la RD 61.

—

Alternance entre alignement sur rue et retr

W o mMoéu]iddAU p (}v o < 0o e (18 ¢« 3 o[}JuA ESUE pE

Le profil du grand pré.

> % vS [ }M

o E}E S o[o
de chénes.

e U % E %opu]le o Z 0OiX >[ o]Pvuvs [ E E « ~ Z!v e u i}E]E |
]E 3]}v o €3] & }]* %ou]e 0 %0 ]Jv [ u%ZI}voA33]upo X op (BE ¥ E]
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OAP 3t Etat des lieux

PP oS et

Entrée du chemin des Rosaires et acces a la salle des fétes - Salle des fétes et clocher
dominent les jardins communaux.

> e M]3 pw'EvV WE A] o -Falirie entr&lpquaiEes
des Lilas et les jardins communaux
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OAP 3t Intentions

« orienter les logements
selon le soleil et la vue

« préserver des jardins

privatifs et une gradation

R A% st
mise en place d'un [ 2 .‘“"’ls

i\: nouvelle entrée de ville

ns de circulation 4
N

‘\r‘_—&f N . R
= S ]
i

P = S 5

&

2 e |
= . renforcer la trame verte
_ existante et le caractére

"village" par des voies = ¥

réservées aux mobilités |

‘douces
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OAP 3t Intentions
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OAP 3t Intentions

Qualité paysagere 2. Perpendiculairement a la pente et a la voie de desserte. Les volumes

Afin de maintenir la qualité paysagére du site, il conviendra de proposer une seraient ancrés dans la pente et orientés Est-Ouest. Les pignons seront
RSEUDWLRQ VbLQWEJUDQW GDQV OD SHQWHQHW S H U P Hakalé|BsG Ve vGie¢d SBlanHevHsitltidda@dHa/bFident, les

vues de la Terrasse de publier vers le Lac. DSSDUWHPHQWY EEQEILFLHURQW GbRULHQWIDBW |
Les acces au site et la voie de desserte devront recevoir un aménagement le village ou orientation Nord avec vue sur le lac et la bande boisée.

paysager de qualité.
/HV YRLHV SRXUUDLW IWUH GRXEOEHV GbDOLJQH P H QhacuBededimpladtstiocRsimpdde K2 idive architecturale simple et

champétres taillées (sur le modéle de la rue des Chataigniers ou de la RD 61 SHUPHW GH PEQDJHU GHV RXYHUWXUHV VXUX&HOW®
en aval : charmilles taillées, chénes isolés etc.). OHV W\SHV GbLPSODQWDWLRAQ
Maillage réseau viaire et autres réseaux 'DQV OHV FDV OD SUEVHQFH GbXQ WDOXV PDUTX

/IbDFFEV SRXUUDLW VbHIIHFWXHU SDU XQH YRLH GH gatagersXiB-Emain RD@s fardind € WesiQiesTpXtannéOpourraient étre
YRLH SHUPHWWUDLW GH UDWWDFKHU ObHQWWKHR 2X irmplaités aut@RdeshRtinXnts. OD 5° DX
GHV 5RVDLUHYV VRXV OD VDOOH GHV IITWHV HW Ob®JOLVH

La nouvelle voie intégrera des dispositifs permettant les mobilités douces. Construction - volumes

Des cheminements doux pourraient étre créés entre la RD61 et la voie de y Privilégier la réalisation de petits collectifs de type R+2/+3.

desserte du site. Par exemple, la rue des Chataigniers pourraient étre y Encourager et permettre la réinterprétation contemporaine de s

poursuivie par une un cheminement doux descendant sur le site. formes urbaines et architecturales anciennes. Les volumes simples seront
privilégiés. Les proportions du bati traditionnel devront étre respectée  s.

Forme urbaine et architecturale y BUEYRLU ObDFFEV A GHV WHUUDVVHV FRXYHL

Implantation des constructions GHV KDLHV FKDPSIWUHV RX PEODQJEHV A GHV SHL

ODOJUE VD WRSRJUDSKLH OH VLWH SHUPHW GbLPS QDO Hroschra l¢s EsReQoés\tdl qUE W& tyBr&MhG/ak ou laurier-palme.
diverses maniéeres :

1. Parallelement aux courbes de niveau en suivant la voie de desserte. Les
YROXPHV VHURQW LPSODQWEV A ObDOLJQHPHQW RX HQ OEJHU UHWUDLW SDU UDSSRUW A
OD YRLH $ILQ GbLQVXIIOHU XQ U\WKPH A ObHQVHPEOH ObLPSODQWDWLRQ SRXUUD
YDULHU VHORQ OHV EAWLPHQWY $ILQ GH EEQEILFLHU GbXQH GRXEOH RULHQWDWLRQ
Nord-Sud, les appartements pourraient étre traversant.
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OAP 3t Intentions

Densité et formes urbaines attendues

Le programme permet GbH QY LM @drdtiliction G b X @rduantaine de
logement du T2 au T4.

N
ombre de
S(Lé ?ﬁ::'ge logements (o eDrir;I:g/ha) Servnutiigglg)gement LO%ET?EI;S?(;'&U Habitat Habitat Habitat
(potentiel) 9 collectif intermédiaire individuel
50

6000 30% de logements
sociaux

RD Maisons individuelles - Site du Grand Pré de Publier - Bande boisée a
61 et jardins conserver et valoriser

|
|
= | | i g
| : ; Sas
1 i H { =
1l | i 3 P
: H o /
¢
/

u% []vS viybothdse 1

RD Maisons individuelles - Site du Grand Pré de Publier - Bande boisée a
61 et jardins conserver et valoriser

R« T

}u%  []vS vHyjdothdse 2
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OAP 3t Références

© Patriarches _ logements a

Grésy sur Aix (73) © Boris Bouchet _ éco-lotissement a Chabreloche (63)

© Chassagne et deletraz
architectes _ La Margerie a
Annecyte-Vieux

© Patriarches _ logements a Grésy sur Aix (73)
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OAP 3t Exemple de plan-masse
/HV VFKEPDV GbLOWHQWLRQ QbRQW DXFXQH YDOHXU UEJOHPHQWDLUH /bDPE QD JHXUddaiveWttde DdueurH W

) [ Xl
I ‘?’1 f « orienter les logements
ol 4
[, -+ orienter les logements 1 Est-OuestA \
| verslelac |« étager les jardins et les
| s préserver des jardins ouvrir vers le lac et

| privatifs au sud

é'

N
N

. .
- 5

0 . .
.. e Lo

8
+ nouvelle entrée de ville
+ mise en place d'un

N oy
"+ nouvelle entrée de ville
+ mise en place d'un
I sens de circulation
.

+ modification / démeliti
de batiments pour ouvrir

sur le lac | 2
« liaison avec le vieux village
via le oh. des Rosaires

© sens de circulation émoliti

de batiments pour

sur le lac | -
« liaison avec le vieux village

-via le ch. des Rosaires

\

\

3 \

| —& | 2 |

\ i g =7 +
\ & vl o . «
= e = S - 5F
. renforcer la trame verte. 7 "‘ v "
—— existante et le caractére ! - ey 4

> “village" par des voies = H \

R+ :
3
réservées aux mobilités =i /’\_A \

\ douces -
\ ) T
I
T L

: « renforcer la trame verte
.= "7 existantectlecaractére
“village" par des voies

réservées aux mobilités

P
\ ‘douces
"

g,

Intentions Hypothése 1 Intentions Hypothése 2
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OAP 4t M1 S o Wo |Jv [Eatdes]ipuxt

La plaine d'’Amphion, partie la plus basse de la commune de Publier est
desservie par la Route Nationale 5 qui la longe au Sud. Au Nord, la plaine est
bordée par le lac Léman.

A I'Ouest, la zone abrite la réserve naturelle du delta de la Dranse qui traverse
un tissu fortement industrialisé comptant notamment les usines des Eaux
d'Evian. Enfin au Sud, une zone pavillonnaire sépare les lieux-dits des

. i g \.’v','f ST gy s, P e s
Gennevrilles et des Rouges de la RD 1005 et de la voie ferrée. La zone de la s & dipeingr; [ ‘&f’.;;;’iﬁ’eﬁ'ze.-ggnn\{@
plaine d'Amphion présente une densité du bati variable et distendue. 4 '7ﬁ N .4 \J

Le secteur concerné par une OAP se compose des zones des Gennevrilles et
des Rouges situées au F—Xde la plaine d'Amphion. Ces parcelles sont
aujourd’hui des zones agricoles cerclées par un tissu alternant batiments

artisanaux, de services ou industriels, zone pavillonnaire ou habitat collectif

ainsi qu'une zone commercial située au Sud-Est et s'étendant de part et
d'autres de la RD 1005. Par ailleurs une étude de faisabilité est menée dans

O b R E Mdd FréNforcer la desserte aux zones G bDFW ld¥ [Publey et de
Thonon-les-Bains. Deux scénarios sont envisagés figurés dans le plan ci-
contre.

x 'fes Rozg{i o

DY
€ / 4

De nombreuses impasses débouchent sur la zone et leur prolongation
permettrait de reconnecter les différents tissus entre eux tout en permettant
une desserte centrale pour une future zone d'activités artisanales et de
services qui permettrait de conforter la zone industrielle de Publier. D'autre
part, les actuelles zones pavillonnaires ou d'habitats collectifs situées a I'Est
pourraient étre « complétées ».

Carte IGN

Néanmoins, afin d'assurer la meilleure cohabitation entre ses différentes
zones, il est capital de soigner l'intégration paysagére et les différents acces a
la zone et de projeter un plan d'ensemble cohérent.

O

Vue aérienne
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OAP 4t M1 S o Wo |Jv [Eatdes]ipuxt

> e SJuvde e pue]lve < u&E [ Al-planfedeltade®E] E
DranseX E}]3Uo P E %E]A e hel]v e o ukE [ A]

Les logements sociaux de la zone des Genevidlesy (}v U 0 ¢ pe]v o o

Vue sur un chemin de desserte de la rue des Cartheray.
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OAP 4t Intentions
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OAP 4t Intentions

Forme urbaine et architecturale

Implantation des constructions

La topographie du site étant nulle, ObLP S O D @4/ oWrhd? QQ b Hpayv
soumise aux contraintes G b L Q W E d&ahB M/ peRt® ou sur une butte.

Les constructions seront préférablement étre alignées c6té voirie en
ménageant un espace a O b D Udlils& UeHOté. (ci-dessous).

Il conviendra également de placer les aires de stockage hors du champs de
vision depuis la rue, soit en les placant & O b D Udkk BatlrHents, soit en les
séparant de O b HV ublieHbar des haies. (cf. § Qualité Paysagére)

Pour les logements collectifs ou en bande, ObLPS O D d@WaDpéfh&t@ la
création de jardins collectifs ou privés a O b D U dék Batirdents et GbHVSDFH
tampons veégétalisés servant également au stationnement a O b D Y(Ebe@W

voies)
Positionnement judicieux des zones de stockage

Anticiper les extensions, économiser le terrain
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OAP 4t Intentions

Construction tvolumes

Le secteur de la plaine Gb$ P S KédtdQdestiné a divers usages, les volumes
varieront selon les zones et les batiments.

1. La zone Ouest accueillera des batiments industriels qui nécessitent parfois
des hauteurs importantes. On privilegiera ODbLP S O D Q5D ¥éreR Q
administratives c6té rue afin de minimiser O b L P S D FhétiGdniX ¢ grande
hauteur sur la voie.

2. La zone centrale située a O b (@¢ W& voie principale accueillera des batiments
artisanaux ou de services. Selon le type G b D F WIes haméiurs requises
peuvent différer. 1l est possible de regrouper les batiments par types de
hauteur, ou au contraire de jouer la carte de la variété des hauteurs si le
traitement des facades est homogeéne par ailleurs.

3. Hauteurs maximum préconisées : 14 m sur le secteur 1AUxa et 12 m sur le
secteur 1AUxb.

Al d (VoM privilégiera la réalisation de petits collectifs de type R+2/+ 3. Du
méme ordre que les logements sociaux récemment construits  au Nord.

Enfin, des logements intermédiaires de type R+1 pourront étre envisagés le
long de la future voie des Memises en limite Est de la zone 1AUa.

On favorisera les volumes simples et la réinterprétation contemporaine des
formes urbaines et architecturales anciennes (hangar, hall industriel, ancienne
usine hydro-€électrique, manufacture). Par exemple, la répétition de mémes
volumes permet de créer un rythme qui casse le c6té plat du secteur.
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OAP 4t Intentions

Maillage réseau viaire et autres réseaux

$ X M R X U @ebridéndlireuses impasses débouchent sur le site, le maillage du site
pourrait Vb H I HFparXlel thttachement entre elles des différentes voies de
dessertes et impasses.

Au Nord, le prolongement de ObDY HI€ MHent Gldrhe desservira les zones
G b D FW lindustiglas et artisanales situées de part et Gb D X#é U voie.
/b LPSDWeg Wignes Rouges ainsi que le prolongement de la rue Ste Agathe
permettront la liaison avec la rue des Vignes Rouges.

La rue des Memises assurera la liaison des futurs quartiers avec la zone
commerciale et la rue des Cartheray au Nord.

Ces rues prolongées se croiseraient en un carrefour situé dans la partie Sud du
secteur.

Les nouvelles voies, dont les principales ont fait O b R E M H WdélBitatinH
G bHP SODF HRdiv@3sM le document graphique, intégreront des dispositifs
permettant les mobilités douces. Ces voies de mobilité douces (pistes cyclables
ou piétonnes) se poursuivront M X V TiXdné des Vignes Rouges.

Enfin des cheminements doux indépendants seront aménagés le long des futures
voies qui seront créés.

[DE'DEd d

Z d z/*d/Yh r» A~ A

WZK'Z DD d/KE

d hz”

[K W

Densités et formes urbaines attendues

Secteurs Superficie Nombre de Densité
(en m?) logements (I EMERS Habitat Habitat Habitat

(potentiel) a) collectif intermédiai  individu
re el

7000 60 86 48 12

6000 50 83 50 -

8000 60 75 48 12 -
_ 21000 170 81,0 146 24 0

Toute opération d Kabitat, quel que soit le type de construction
envisagé (individuels, intermédiaires ou collectifs) de 8
logements et plus devra comporter au moins 30 % de
logements locatifs sociaux. Le nombre de logements sociaux
obtenu devant étre arrondi au chiffre supérieur.
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OAP 4t Intentions

Qualité paysagére

Schémas de principe extraits du fascicule Paysages des zones

G b D F dité IpsY e CAUE du Lot

Le site étant D XM R X UGruK»X il conviendra de proposer une

arborisation de qualité permettant de compenser ObXUEDQduW DWLRQ
site, tant au niveau paysager T Xb ke GbLPSHUPEDEEOLVDWLRQ
sols et de confort GbEWE

Les espaces extérieurs et de stationnement (hors plantations)
seront imperméabilisés pour permettre le traitement des eaux
pluviales (préservation de la nappe souterraine).

Dans le secteur 1AUxa , les limites seront traitées de maniéres a
cacher G b EY H Q WonesOd® itdckage ou de parking privés. EX :
arbres de haute tige doublé G b Xifaid variée taillée.
"b D X Wartd ces bosquets peuvent aussi abriter des regards la
terrasse G b X#&gtvité commerciale de restauration.

Modéeler le terrain pour créer des barriéres visuelles naturelles.

Dans le secteur 1AUxb , les limites seront traitées par des
plantations de haies arbustives.

On pourra également modeler le terrain de fagon a créer une
barriere visuelle et sonore entre zone GbKDELWD W Q
G b D F W, IC¥4_te¥iis ¥eront complétés G b X @bdrisation de qualité
de types bosquets ou haies libore GbHVVH@fédds/ et locales
(thuyas ou laurier palme proscrits). Attention aux distances légales.

Les projets pourront procéder & O b X W L Cde¥y @¥8¥dsRoQur un
usage de noue dans le cadre de la récupération des eaux pluviales.
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OAP 4t Références

> e« PE Ve S 0] EU >[/e0

Limites de parcelle. Traitements des abords et voie de mobilité douces. Espace aménagé en
retrait de la voie pour batiments de services.
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OAP 4t Références

helv 2~/ '>U > "E vV > U%o*U ~T0¢X W %]v] E ¢ [ VSE % E]*s U E v » ~30-

Centre Technique, Crolles (38)
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OAP 4t Exemple de plan-masse
/HV VFKEPDV GbLOWHQWLRQ QbRQW DXFXQH YDOHXU UEJOHPHQWDLUH /bDPEQDJH XUddaive\ettde DduurH W

3URSRVLWLRQ GbLPSODQWDWL/
GObDFWLYLWEV EFRQRPLTXHV HW
OD 30DLQH Gb$PSKIL
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OAP 5t Site de la Rive (comprenant le village portuair&tat des lieux

La partie Est du site de la Rive est D X M R X L@ btkiXel. La moitié Ouest en friche dispose encore GbLPSRUWDQWHYV
surfaces qui permettront de compléter et de finaliser Ob R S E W® M/ RiReQLe Nord du site comprenant le port de

Publier offre de larges vues sur le lac et les cotes helvétiques. A O b L Q Wik isite HiXdlus spécifiguement le long de

la RD 1005, le béati existant coupe par intermittence les vues en direction du lac. La cOtiére boisée est tres

perceptibles depuis le site de projet et la RD 1005. /b R S E U Bwil&®)®portuaire permettra également GbDPEOLRUHU

le traitement des espaces publics.

Le site G b E WdiGatre élargi a certaines parcelles localisées au Sud de la RD 1005 entre le supermarché et les
collectifs de la Rive. Ces parcelles occupées par des constructions et des jardins maraichers dont des serres ont  été
intégrées & O b EWidb@né et devrait recevoir une nouvelle affectation. La création de nouveaux logements a
ObLQLWLDWLY HpEveddsEaQeddud Xuddés parcelles.

ltsp sp&E o (E] Z o[ 3 0 EYU U WI@BSX% @ U]ZE %o P BTy &]}ve o}Rga vie }oo 3](e u A]
%}ESH ]E X v EE&] Ghdgdécbupe sur e Eiellet la cotiere boisé est trés présente en arriere plan
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OAP 5t Site de la Rive (comprenant le village portuair&tat des lieux

2tsp *ME 0 Epu P WIES 30 (E]Z X MBS D Elv = GEW A} ve s E p] Estruciuration du Glage portudlEe et la réalisation du nouvegort de Publier.

3tsp *HE 0 %}ES [ U%Z]}V  %op]e 0 Epo[ *HX Z]AE} M UBvVvS]r$]vPu o %18 Jv E] X
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OAP 5t Site de la Rive (comprenant le village portuair&tat des lieux

4tspy *UE 0 %}ES [ U%Z]}V  %ople 0 EPO[}poSKA v JE 3&]}v

4tsp *uE 0 * VIMA PAE 0}P u vie %oule 0 Epo[ *HX Z]AE}I M JdE (HPFVZ <p] ~gudlqupsaares consEictitas E
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OAP 5t Site de la Rive (comprenant le village portuair&tat des lieux

5tsp sHE 0 WIES [ U%Z]IV 3 0 * %0 + %@EKEZ o](}l BHESIX A]00®)i B)ESL |E % EUSEE %3 E | §i0E G [@)E] §]A Lew X

6tsp *uE o }veSEM S]}v VIMA U/E 0}P u W% @[PVPB o0 ZEWiAX > En 0 %00 Ju 8 X RB}]jeSlwPq] D[2880 E 5 pE vS of
et la RD 1005 a gauche.
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OAP 5t Site de la Rive (comprenant le village portuair&tat des lieux

6tspy *uE 0 ¢« E ] v 0 ZIJA S0 0 EP +%C v3 4SEPVVESIVE [ W% X les espd@Ps pablicsi bordadit cet axe seront
requalifiés.

7tsp % p]e o }CE o Z iiin v ]JE& S]}v O[KKE*EMP u E31S o EJAA 3 0 E U% % Eu 35 vS [ E JEXuKveS 3]}vv u vie ¢}us E
] v3](] Hes] o (E] Z «<u] %0 E}0o}vP E EG} BEEXS]}v p Aloo P %}
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OAP 5t Site de la Rive (comprenant le village portuair&tat des lieux

8tspu *uE o Z iiifl § 0 %}eS %o L]e O[]Ju%o |2 @} ] %o}0 3 X IHNA o3}V B v« 3 Entrald Ye Xphoto %ecEikdra le projet de village portuaire.

8tsyu *HE 0+ + EE » VEE 0+ E ] V o O[JUPA *+5 0 O u%} B K 3 B E3i05 VA]s P %¥ed %B®[Judh 8 & 0 S|E
VIMA U/E O}P U vSe eUE 0 + »+ EE + Hi}uE [Zp] E]}IS vIAE 5 tah ER dEuzZvd 3 v puX
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OAP 5t Site de la Rive (comprenant le village portuair&tat des lieux

En résumé, le site du projet de village portuaire se localise entre la cétiére
boisée et les rives du Léman. Les co-visibilités entre le secteur de projet
et ces deux entités sont trés importantes. C'est-a-dire que les rues et les
espaces publics ouvrent des vues en direction du Léman et des coteaux
boisés localisés sous le chef lieu. Etant traversé par la RD 1005, le site du
village portuaire est tres visible depuis cet axe principal. Les abords de la
RD 1005 et globalement les différentes rues encadrant le village portuaire
sont peu qualifiés. Le projet devrait permettre G b D P E Olé Raitéhént
des espaces publics et de transformer la RD 1005 en axe urbain.

Le village portuaire se constitue autour de terrains trés majoritairement en
friche. Le tissu bati autour du site est trés hétéroclite. Se mélangent des
maisons pavillonnaires, des commerces, des résidences de logements
sociaux, des équipements Z Le site présente ainsi toutes les
caractéristigues G b Y& urbain a part entiere. Le projet devra permettre
de conserver la mixité des fonctions urbaines et devra également favoriser

la mixité sociale.

Les premieres opérations & O b (v \8ite le long de la rive et de la rue de la
plage se composent G b K D EalMLELf Yontemporain.

Ce projet du secteur de la Rive vise a:

9 recréer une véritable centralité dans  un "esprit village", avec ses
commerces, ses services de proximité, ses équipements publics ;

9 requalifier O b $Y Hd@ XaHRive en "voie de village";

9 poursuivie ObRXY Hdé$\b¥rgdd du lac au public et développer
les mobilités douces ;

Le projet du village portuaire peut se décomposer en trois secteurs
distincts :

9 Le secteura ObHVW DXMRIKUGbK XL

9 Le secteur central entre
friche ;

9 Le secteur au sud de la RD 1005 dont le tissu bati existant souffre
G b Xmanque de cohérence et GbL QW E JgaBaydr®k Q

Secteur X Le secteur a O b HMtWD XM R X Uutbbrksé Ldans une large
mesure.

Secteur Y Dans le prolongement du secteur est, le secteur central
comprenant la capitainerie, la poste et la friche sera complétement
requalifié dans le cadre de O bR S E UdD WillageQ portuaire. Le projet
Vb R UJR@QdAuV & b XQil central ouvrant de large vue vers le Lac Léman
depuis la RD 1005. Entre le secteur est, déja construit, et le mail, il est
attendu la construction de nouveaux logements collectifs. Entre le mail et
la rue du port, les prairies du port devraient constituer un large espace
public ouvert autour duquel de nouveaux logements collectifs devront étre

réalisés.

Secteur Z Au sud de la RD 1005, le secteur 3 se déploie aux abords
immeédiats de la RD 1005 entre les résidences de la Rive et le
supermarché et le secteur Sud a proximité immédiate du vieux village
Gb$PSKIURE attendu sur ce secteur la création de collectifs qui

réer ntinuité er t lar vertur : ) L
9 \ii:l?elleiesc‘ancdczrectlijorfs dup?_f(:aggnfzn _ et de larges ouvertures comprendront des logements sociaux. A cet effet, une servitude de mixité
’ sociale a été instituée sur ce secteur.
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OAP 5t Site de la Rive (comprenant le village portuair&tat des lieux
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A titre indicatif : le nouveau projet de village portuaire (source : Atelier Anne Gdratefier Catherine Boidevaix)

PLU de Publier - Orientations d'Aménagement et de Programmation VE2A |



KZ/ Ed d/KE”?

>K >/~d/KE d WZ/E /W > 7

OAP 5t Intentions

Forme urbaine et architecturale

Au sein de la zone 1AUd1 défini au document graphique, les différentes

[DE'DEd d

Z d z/*d/Yh r» A~ A

WZK'Z DD d/KE

d hza [K W

Objectif de mixité sociale
La zone 1AUd de la Rive V b L Q Vdabod whobjectif de diversification des

constructions VbLPSOD Q@ahsl deR Palygones Gb L P SO D Q#fiied/ L R orogrammes de logements qui seront proposés.

sur le zonage.

Concernant la zone 1AUd2, un effet de rue sera créé le long de la RD 1005
et le long de la nouvelle voie par Ob L P S O D desvdonstiu&igns en front
bati. Des percées visuelles ou ouvertures au sein de ce front bati sont
attendues afin G b E Yla Yorbhation G b Y&ysage bati uniforme.

Maillage au réseau viaire et autres réseaux

A partir de la RD 1005, 3 nouvelles voiries seront réalisées afin de
consolider le maillage de voirie :

Au sein du secteur 1AUd1 seront aménagées deux voies de desserte : une
premiére voie connectera la RD1005 a la rue du Port située en bordure
Ouest du secteur tandis que la deuxiéme voie permettra de desservir les
constructions déja réalisées ou en cours de réalisation (principe de contre-
allée).

La partie Sud du secteur de la Rive (correspondant de la zone 1AUd2) sera
traversée par une nouvelle voie qui remplacera ObL P S BeV¥ pbste. Elle
est prévue dans O b DdpHMail plus a O b (Qu&Ma voie T X b Hrénleice. La
nouvelle voie permettra G b D JU Dé&3 Goerdeptions depuis le sud de
O bR SE U=D Wre®i& du lac. Deux accés permettant de desservir les
parties centrale et orientale de la zone 1AUd2 seront réalisés depuis la
voirie nouvelle & créer. Aucun accés ne sera autorisé a partir de la RD1005.

Toute opération G b K D EenV¥dn&/1AUd1 ou 1AUd2, quel que soit le type
de construction envisagé (individuels, intermédiaires, ou collectifs) de 8
logements et plus devra comporter au moins 30% de logements locatifs
sociaux. Le nombre de logements sociaux obtenu devant étre arrondi au
chiffre supérieur.

Principes de phasage
La zone 1AUd est divisée en deux zones : 1AUd1 et 1AUd2.

La zone 1AUd1 comprend deux secteurs : secteur n°1l et secteur n°2

Un phasage en 3 parties distinctes a été retenu pour la zone 1AUd2
(correspondant au secteur n°3)  sur le schéma de Ob2%3

9 Une partiea O b2 X#eMaNvoirie nouvelle a créer
9 Deux partiesa O b (déVWa voirie nouvelle & créer

Un aménagement G b H Q V HP @ DHF Kiéichapjie secteur ou partie sera
envisageé.
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OAP 5t Intentions

Densités et formes urbaines attendues

Superficie des Nombre de Densité Qualité _paysagere
secteurs de logements (logements/ha) Habitat Habitat Habitat

el (potentiel) collectif intermédi  individuel Sur la totalité des zones 1AUd1 et 1AUd2, les différents espaces publics le
(en ) are mail, les prairies du port et la promenade de la plage ainsi que les voies

Zone existantes ou a créer recevront un traitement unifié qui permettra
20400 159 78 159 - - G b D P E Ola Ru&lkiéJ de vie sur ce secteur et G b D YURd whiformité qui
1AUd1 valorisera le projet urbain du village portuaire.
5400 44 81 44 : = Une place importante sera donnée aux espaces de circulations douces et

S— aux espaces paysagers. Les différents motifs paysagers prévus dans
(projet) 15000 gL 76 115 - - O b E WXBdiet urbain du village portuaire vont dans ce sens.

Au sein de la zone 1AUd1, une continuité de traitement entre le projet de
port et les espaces publics du village (mail et prairies) devra étre
recherchée dans le projet afin de tendre vers une unicité dans la réalisation
du projet de village portuaire.

Zone
1AUd2 9600 100 104 100 - -
(secteur n3)

Ainsi les percées visuelles en direction du Lac Léman devront déboucher
sur le projet de port. Les difféerents aménagements paysagers (mail,
promenade de la plage et prairies du port) devront annoncer la présence du
Les opérations devront comprendre des locaux commerciaux en rez-de- port et prendre en compte ses caractéristiques et ses besoins fonctionnels
chaussée des constructions futures (représentant une surface  de plancher (notamment commerciaux et touristiques).

potentielle estimée & 1500 m?, sur les 12 000 m? retenus pour ObHQVHPEOH

de ObR S E W@W2 Qe la surface de plancher totale).

Mixité fonctionnelle

Toute opération d DBabitat, quel que soit le type de construction envisagé
(individuels, intermédiaires ou collectifs) de 8 logements et plus devra
comporter au moins 30 % de logements locatifs sociaux . Le nombre de
logements sociaux obtenu devant étre arrondi  au chiffre supérieur.
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OAP 5t Intentions
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