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Preambule : le volume
« justifications » du Rapport de

Préesentation



Le volume « justifications » du Rapport de PrésentatipfPréambule

Le volume « justifications » du
Rapport de Présentation

Au sein du rapport de présentation, premier volet du PLU, ce deuxieme volume explique les
Z}1&E£ & S vpeU }Vv(}EuU u v8 w[}ES] o[pEAiv]eu W

X W}IuE § o]J]E 0o %E&}i $ [uv P uvs § A 0}% % uvs PE o0 e V
X W}uE 8§ o]E& o e« }E] vS S]}ve [uv P uvs 3§ % E}PE uu S]}v V
X W}uE o[ o }E S]}v pH & Pouvs E]S S PE %Z]«p X
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|. Du diagnostic au Projet
[ Uu v Puvs § A 0}9

durables



U ] Pv}ed] U WE} § [uv Puvs § EAdJPRabe lu
1. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de |aatimmcayant conduit au PADD

|. Du diagnostic au Projet
[ uv P uvs S

développement durables

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus
de la concertation ayant conduit au PADD

B. Les axes du PADD
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
PréambulePréambule

Préambule &}GE§' [Uv % E]. tve 1 v * (E PJo]s « ps EE]S}HE

- P N . E J e o viu & pA&E S}use o[l uSE U o -
>[ &S] o-0>XinAj O[UE V]eu % E A}]S <p 0 E %%} ES %o (B 3 vs yis %o ]} . . . o
ZMAE E § Vi %lUE & O0]E 0 %E}i § [uVv P uvs ‘&}Ao@/ q 5G£*s}]& CA (ﬁlﬁ °-u I& [vP P “p"e‘”e’“d‘{ Silgire %o } 1

0« JE] VE §]}ve [UV P UVE § %EIPE uu 3]}v ~K we & & BHY Pxx b v v © A VIEX

S (IVIE]}V 1 %@E}i § uE v Wy o] @& +[]ve E]§ @&]SEE] thbﬁe}.C r\wslnav éclle\z}:)w? plﬁu}s(%ns ann%%s} LIJDneufo\r/teS cr8|5fin[(:]e0de }p\(:rXJ;ati/og et}ugze r\?u'tstli)/r
de projet, marqué par une diversité de situations et de projets délé engagés. Le PADD a été % 0« %@E} Z Ve Vv oX Wope] UEs %Z vIu v+ o} ] &

pv } pu vs o }E uv] E v ES A dds \persormes Q}LSIHSE -

publiques associées et la société civile, ce qui en fait un document exprimant les ambitions

upv 8«  }JA v3 [ISE v3] 1% * ~A] ]Joo]ee u v3 ) 9
. i X . . . . o (J]o vEP 8§ EE]IS}IE] oU YoV % E ]Joo pE-U Wu o] &
politiques portées par les élus pour répondre aux enjeux croisés et prospectifs du territoire s

Ve U O < % Ce P B+ <pu[]lo }VA] vsSun co¥tedEe «deFlAredienent v

communal. 0Ju 8]<p U 0 « }JE] vE §]}ve W % E}i & % Eu §5 vE  +[}E]
lve]U o[ o }& SJ}v p W ‘[ *S }EP v]e pus}pE W durable, en lien avec les capacités et les ressources du territoire et permettant de répondre
X tuuleel}ve §Z u Slcp o [ %o% E}(}v ]ee u vS ¢ vi u/ auy agpirdtions dgs habi@nts et usagers de la ville.
2023 ;
X [Hv & pv]}tv W Ee}vv ¢« W o< o oo} ] % & < VS gdttatégke cdmrdunalR dévelbppée dans ce document vient apporter une réponse claire at
diagnostic et du PADD en janvier 2024 ; enjeux identifiés dans le diagnostic, socle de connaissance du territoire.

x De présentation des différents éléments en réunion publique en janvier 2024.

Le PADD, partagé largement, a été amendé puis débattu en conseil municipal en mars 2024.
w (Jvl]s h o« }E] v8 S]}ve P Vv E 0 ¢ %}0]8]J<cp e [uv P uvsU [ <u]% u vsU
[WE v]eu U % Ce P U % E}S S]}v e % ¢ v SuE o U PE] }o e S (}E 5] E-U 5§
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques, [mais également] les
}E] v8 8§]}ve P v E o0+ }v EvV vS 0[Z ]S SU 0 SCE Ve%o}ESe S 0°* %0 uvVvSeU o0 E -+« pik
[ v EP] U o A 0}% % u vs « }uupv]égSippmenygomniErkigl leU o]

A 0}% % uVvS }viul<p 3 0 *c 0}]*]EU E 5§ VU * %}UE o[ Ve U O o[ S 0]*e U VS %l 0]
de coopération intercommunale ou de la commune. |l fixe des objectifs chiffrés de
u} & S]}v 0 }veluu S]}v o[ %o S ouss »He®E o[ S o uvsS p&E Jv
L.1517A p } O[HUE V]eu -

Ainsi, il en ressort un document articulé autour de trois grands axes :
X Axe 1: Poursuivre le développement de la commune ;
X Axe 2 : Renforcer le dynamisme de la commune ;
X Axe 3 : Aménager durablement la commune
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Une croissance démographique continue et dynamique marquée par un sold®irégraportantUne croissance démographique continue et dynamiguguéa par un
solde migratoire important
Une croissance démographique continue et dynamique marquée par un solde Une forte croissance démographique portée depuis toujours majoritairement par le solde
migratoire important ul]PE& 8}]& 1} Joo vs VvSE iUG69l v § 1UA9lI vX Ev] E u v
contre 1,1%/an au sein du territoire CCPEVA.

Evolution de la population entre 1968 et 2019
Données Insee 2019

Les enjeux

7341 X hvv ee]JE %Z * P Hd A 0}%% uvs 3] %}uE o[
gestion de la ville et aux besoins induits par les équipements (réseaux,
infrastructures scolaires).

x Pérenniser les nouveaux arrivants sur la commune et favoriser une certaine
stabilité dans la population

x ZvVv(}E E o[ $3E 3]A]8 & -] vs] oo 0 }tuupv %o]
nouveaux habitants et renforcer le lien social entre habitants et veiller a la bonne
Jvd PE 8]}v e+ VIPA pE Z ]85 vse § ~E « E E pv -
commune dans un souci de cohésion sociale, batie sur une offre de services et

[ <H]%0 u vSe ee] 0 ¢ S}tueX

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Variation annuelle de la population de 1968 a 2019

5,0
4,3
3,0

1,0

-1,0 19681975 19751982 19821990 199061999 19992008 20082013 20132019

-3,0
e \/ariation annuelle moyenne de la population en %

Variation due au solde naturel en %

Variation du au solde apparent des entrées et sorties en %
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Des profils hétérogenes marqués par un vieillissement progressif de latjmydéss profils hétérogénes marqués par un vieillissement progressif de latmpul

Des profils hétérogénes marqués par un vieillissement progressif de la population

Evolution de la population par tranche[ P
Données Inse2019
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Une population jeune et familiale qui se maintient malgré une tendance a la diminution de la
taille moyenne des ménages et au phénomene de vieillissement de la population grandissan

Une augmentation des cadres supérieurs au sein de la commune.

« VIA up&E Al o A+ cu[ o[ Z oo % ES u vs o X

%0 0 | °

Les enjeux
X Une adaptation nécessaire des types de logements afin que les ménages de petite
tailles (jeunes couples, familles monoparentales) puissent continuer a trouver une
offre compatible avec leurs besoins nouveaux et spécifiques.
X hyv %S S|}v S uv v8] 1% S]}v Vv
[ <u]% u vse 3 « EA] ¢« v & EuU
tendances récentes : vieillissement de la population.

oo |E
viu E S8 SC
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Une part importante de personne travaillant hors de la commune de résidence

W ] Pv}es]
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Une part importante de personne travaillant hors de la commune de résidaeqeart importante de personne travaillant hors de la commune de résidenc:

Données Insee 2019

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi et résidansda zone

2008 2013 2019

Travaillent :
d | d

:alr?s a commune de 247 24.9 24.8
résidence
dans une commune autre
gue la commune de 75,3 75,1 75,2
résidence
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Plus de 75% de la population travaille dans une autre commune, et ce de maniére constant
%op]e T11OX p (]8 o[} (( CEra(lsportis Itgrratifs w la voiture individuelle,
la majorité de ces déplacements domickeE A ]Jo [ (( Spu v A}JSUE ~06i9-

hv ee ES E}uS] E JIVA Vv oUwul]e puv u vep [ 08 Ev §]A

Un réseau de sentiers et de chemins piétons ne permettant pas de rejoindre les dew
principaux sites (le Chef-lieu actuel et Amphion) difficilement atteignables pardaiegs,
et présentant des discontinuités et un manque de visibilité.

Les enjeux

X Proposer des aménagements sécurisés pour les piétons en priorité au sein du
territoire.

X Rendre lisible et améliorer la continuité du réseau de chemins et sentiers piétons
et cyclistes pour permettre un maillage homogéne de la commune.

X S 0}E]e & o0+ 0] uAE [ S5]A]S * %opuHlics. <y 0]3 o %o
Donner plus de place au piéton, rendre ses déplacements sdrs et agréables, lui

lvv E e UAE Juu E e« § u&E o EA] e o ve cpu[lo 158

A Z] pyo % }UE % e+ E  o[puv o U3 E

X Limiter le stationnement devant les locaux permet de valoriser vitrines, devantures
et terrasses et facilite le « parcours commercial » piétonnier des habitants et des
usagers de la commune.
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD

Un rythme de construction soutenu sur les cing derniéres annéesUn rygheoastruction soutenu sur les cing derniéres années

Un rythme de construction soutenu sur les cing derniéres années

Evolution du nombre de logements par catégorie depuio68
Données Insee 2019

3130

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

= Résidences principales
= Résidences secondaires et logements occasionnels

Logements vacants

Nombre de résidences principales selon le type de logements
Données Insee 2019

2207

1524

1751
H Maisons

B Appartements

2008 2013 2019
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14 12
Hmn

2012

400
300
200
100

Nombre de logements autorisés par type entre 2012 et 2021
Données Sitad@022

206
191
174
108 14 119
62
I_ s’ [ 9 - i- L I- 0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

m Nombre de logements autorisés individuels purs
m Nombre de logements autorisés individuels groupés

® Nombre de logements autorisés collectifs

Nombre de logements commencés par type entre 2020 et 2022

Données Sitad&022
320
I 104
28 19 15
0
[ | —— — — -
2020 2021 2022

® Nombre de logements commencés individuels purs
m Nombre de logements commencés individuels groupés

® Nombre de logements commencés collectifs
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Un rythme de construction soutenu sur les cing derniéres annéesUn rygheoastruction soutenu sur les cing derniéres années

Un parc de logements en mutation représenté par une majorité de maisons individuelles, un
déficit de petits logements et une majorité de propriétaires.

Un rythme de construction soutenu et en augmentation, représenté majoritairement par des
}veSEW S]}ve [ ve u o ¢ }oo S]J(*X

hv u & z o[Juu} Jo] & S ¢« Svpuy o o} SJ}v §Svpu o Z 38X
Les enjeux
X >Ju]lS € 0 ¢ % ESe § 5 ]Jo]s & 0 uvVv P e % E of %S S]}v o[}((CE
logements ;
X Adapter les types de logements afin que les ménages de petites tailles puissent
continuer a trouver une offre compatible avec leurs besoins nouveaux et
spécifiques ;
X & A}E]e & o[]ves o0 3]}v 3 0 u Jvs] v 0 % }%po $]}vU A c (JEuU -«
adaptées :
0 Anticiper et accompagner le vieillissement de la population par
o[ %3 3]}v <+ 0o}P u v3e § o0 A 0}% % u v3§ eSEU SUE -

alternatives ;

o Prendre en compte les besoins en logements des nouveaux ménages
(familles monoparentales, personnes seules, ménages précaires) ;

0 Proposer une offre de logements accessibles financierement aux jeunes
ménages pour faciliter leur installation et leur parcours résidentiel & long
terme sur la commune.

Plan 3} o Urpanisme de Publiet Rapport de justifications
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD

Une pression fonciére a anticiper au regard des mutations en cours
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Une pression fonciére a anticiper au regard des mutations en coursUne pressienefa anticiper au regard des mutations en cours

hv 3E v3 ]v [}% E 3]}ve Vv }JuEe* }up A VIEU epe %3] o Pv E E o }veluu §]}v
[ *% < @postérieures a 2021) ont été recensées par la commune de Publier.

BATIMENT_2024

PARCELLE_2024
Projets en cours identifiés par la commune de Publier

Projet en cours et a venirsource : commune de Publier.
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD

Une pression fonciere a anticiper au regard des mutations en coursUne pressiénefa anticiper au regard des mutations en cours

E AddRastie lu
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Plan 3
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Permis de construire délivré

7

Opération réalisée non cadastrée
0 Urpbanisme de Publiet Rapport de justifications

= ) 14 |
Permis de construire délivré

Opération réalisée non cadastrée
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Une pression fonciére a anticiper au regard des mutations en coursUne pressienefa anticiper au regard des mutations en cours

77777

IS

%%+ 7
‘7 i
A i
7 9y
%iﬂ"' //
II%:;’;;’/ ﬂ%
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Opération réalisée non cada

£~

Opération réalisée non cadastrée Opération réalisée non cadastrée Permis de construire délivré Opération réalisée non cadastrée
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Une pression fonciere a anticiper au regard des mutations en coursUne pressiénefa anticiper au regard des mutations en cours

s P
o B =

Projet de lotissement Projet de lotissement

g Y
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Le contexte réglementaireLe contexte reglementaire

<w.. | Cartographie 1 : Armature territoriale Evian-les-Bai

ins.
& 51 //'. 4 >
‘‘‘‘‘‘ l,, © Neuvecelle
o

@
.Tholnn-les-Mémi
Publier s

Le contexte réglementaire

> AYd p Z 0 ]°U %% EIHA v 1111 [Ju%o}e Ve UV E %o %o}
Ce dernier définit plusieurs principes, rappelés ci-apres, qui ont également conduit les élus a

@ Marin _ Champanges . Saint-Paul-en-Chablais
S Thonon-les-Bains O

(@ Larringes . i
@y D eemes © vinzier

e %}e]S1}vv E % }pE JvS PE E o0 * vVvi Ak itthhdl@ESsectéidr.(E o[ u P i
.Sdez M3rgencel @Revvdz o515 Forclaz g
it perrignier O Orcler Ota Vemaz La Chapelle d'Abo}
.ans?;::mav . %Dm,‘m @ vailly ® e
Owé) Cervens . Lullin @2 Baume . A ordhrst
> A3d g Z ole %IME u J8]}v SER SPE E]B]}E EE]S L
Eu SUE 3 EE]3}E] o §A] o ule v A VS [uUV % E}i § up @ oo O s
. Saint-Jean-d’Aulps™

Dans cette armature, Publier v. (] ] M 8 Sus h "uE pE Jvi W sssar Rrand @) wonisiond
«> "uE PE Jv  puv E€0 u}3 pE pwS E EIEUE WE [SFRUE . o i ."‘“""“'“"""
%}0 E]5 %IUE o[ {10  %}%polMIuvs{ EA]Ze-EAB] [+Xy & @ -

UV VIE uv GV ulep [ plo %)% ed ¥]}A Gsedckade v O st c
services structurants: inrnont dgabumentun e de oo B A

" (L Cote-dArbroz
Morzine-Avoriaz

Les Gets

L prmature territoriale du SCoT du Chablais
Source : SIAC du Chablais
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD

ouss }J}vSE o[ S o uvsS pE v E ] vSuE Jou&Ese] }twv

> ouss }J}vSE o[ SouvsS puE ]Jv & ] vs8] o Enveloppe fonciére maximale pour le développement résidiel

> A Yd (Jv]S e %o E]V %o e opss JVSE o[ $ 0 u vS uE [So%CceESIAC duiChigishai%o » HE v

maximales a ne pas dépasser pour la vocation résidentielle et des principes de densités pour
les nouvelles opérations.

Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre, économe ewmifn

> o]Ju]8 §]}v 0 }veluu S]}v [ *%o }veS]SH 0 % E]V ]%o
x Une division par deux des tendances de consommation passées, tout en conservant
[YRY; u & z % E}i S ~ v v[ }E VS % ° 0 <u *S]}v (.
enjeu)
X e % Ee% S]A A 0}%% uvs }EE o « A 0 * %
o §]eepe S]e A]eS vSeU S ¢ %}S vS] 0]8 - A 0}%o¢
urbaine.

LacommunedePublier v. (1 ] u 8 Sus h " |E@cqus@ns élle 3¢ concernée,
dans un rapport de compatibilité avec le SCoT :

X par une densité moyenne minimale globale de 65 logements / ha

X Une enveloppe fonciére maximale de 15 hectares, en extension urbaine et pour
O[HME vVv]e 8]}v <« S v u vsSe (}v] CE- %0 0 L * T AlTug X

Coaur
urbain

Poles Péles Stations | Villages | Total EPCI
Structurants | d'interface
urbaine

Thonen Agglo 38 ha
Répartition d'hectares
permettant laccueil de
population, en prenant en
compte les taux de variations
actuels, en lien avec les bassins
d'emplois, les équipements et les
grands axes de transport.

119 ha 28 ha . 144 ha 329 ha

CCHC

Répartition d’hectares intégrant
la volonté forte de
développement de résidences
principales.

15ha - 29 ha 31ha 75 ha

CCPEVA 23 ha
Répartition d’hectares prenant
en compte la  tendance
d'évolution de la population et
intégrant 'enjeu de limitation de
la production de résidences
secondaires.

24 ha - 10 ha 53 ha 110 ha

Objectifs de densité moyenne minimale globale
Source : SIAC du Chablais

Plan 3} o Urpanisme de Publiet Rapport de justifications

Niveau d’armature Densité moyenne minimale globale
Ceeur urbain 65 IEts!ha
Poles structurants 40 Igts/ha
Pole d'interface urbaine 40 Igts/ha
Station 30 lgts/ha
Village 20 lgts/ha
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD

Loi LittoralLoi Littoral

Loi Littoral En paralléle, le SCoT intégre la localisation des agglomérations, villagagsesacteurs déja
La commune de Publier est concernée par la Loi Littoral. Le SCoT du Chalgjeds|ast urbanisés du littoral.
Je%o}e]S]}ve §§ o}] 8§ (Jv]s -« ES}IPE %Z] P % @du 38 v§ o & (]v]S]}v 0

locale des enjeux littoraux. « Les agglomérations au sens de la loi littoral :

Ve 0 ¢ JUuupVv * 0]33}E 0 U 0 ¢ } pu VEAIIE v¥]eus b EA
Cette cartographie localise « *% « E u E<p 0+ & 0 ¢ }u%puE « [pd@ensficationay sein dgsagglomeérations. lis peuvent néarsiprévoir des zones a urbaniser
o 0}] >]83}E& oX > }juupv Wp o] E & lv Ev % E& V HE\%NWENV [uaPwlusfSlgve  ve o ¢ cjofpiidedu DOB]S « v
e % o E u E<p 0 e <pu[]o [ P18 E S E anidéE pous leur |vS Be@n lepveriig@ies déterminés dans le SCoT, chaque centre-bbafdieu ou centralité
intérét environnemental et paysager a travers un zonage et un réeglement adapté. %o E]V 1% 0 }v. Ev % E& o0 %% o0 Sk lved ®}] }lwlBS]
agglomération.»

La cartographie fait également apparaitre des espaces proches du rivage au sein desquels

0}] >1883}E o0 Jv u]l8 UV %o E]V ]% [HE Vv]e §]}v oJul$ N}v 33 Soflalcommre dedPuplier,de $CGoT 8éfinit deux agglomérations correspondant au villag

dans le zonage du PLU. % }ESH ]E [ u% Z]lieu d& Pybliez. A travers un zonage et un réglement adapté,
o W>h 1}]8 o]u]s E *}Jv. Z 00 o] VA 0}% % speEpeiiv

> } %o pCE [ME Vv]e 8]}v SE A E- v3 o0 uupv [ 8 v K%er[rgettrq lFérenfBrc(e)rq?n'{/%I Ia! gc—‘&slflcatlon de cesiispaces.

maintenue a travers un zonage et un réglement adapté. Gare-  Légende

w b —— w= wm ==+ Espace proche des rives

; \ Trame bdtie

Agglomeération

Village

Autre secteur déja urbanisé
Publier

Publier

© Coupuredurbanisation  — —  Espace proche des rives
" ‘E e bspacesrematqustlics B gL imites coltmuipales Cartographie de localisation des agglomérations, villages et secteurs d@janisés des
= ] X 3 A communes littorales
Marin 5 = “Hloradne =51

¢ Champagnes
Carte de la déclinaison de la loi Littoral
Source : SCoT du Chablais

Source : SCoT du Chablais
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Prévoir des logements pour tousPrévoir des logements pour tous

Prévoir des logements pour tous La Charte intercommunale du SCoT

Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre, économe @ity

« > % E} p S]}v o}P u vse }]8§ Ve pvu %SEEU] (BvE R *E%oE
Cvulcpe [ p]o  %}%po S]}vU &} @8-]8 }((&ECUB}pYP]]e o0}P u v§e
adaptées aux populations. &w ERCOM M UNES
R PAYS D’'EVIAN
> }vv «<«p vs8]8 S]JA  pu viu E 0}P U %§ve % pi@Evev[E p ]Jo VALLEE D'’ABONDANCE

de population sur le territoire est répartie par EPCI dahsgique intercommunale du SCoT.
Ce nombre de logements constitue un cadrage, un repére etl@macas un objectif a
devra répondre a une logique de projet, un accueil de populastmé induisant un besoin

en logements et de fait, un besoin en surfaces justifié DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

CHARTE INTERCOMMUNALE

Repére du nombre de logements a produire en réponse aux besoins liés a I'évolution g3 Z ES 3 0 S EE ] S } E ] 0 ] ¢ g ] } Vv ° } i S ] ( ° v §] (J.‘U v
démographique a I'horizon 2040 : environ 27 600 logements minimum a |'échelle du « « - « «
Cheblais ~KKe § p }puvs [uvPuvs ES]*vo S }luu E]o ~
S EE]S}HE o} W s X oo ]JvS PE pv A}o}vehtre hghitat%o o
Thonon Agglomération 17 000 logements infrastructures existantes et en devenir, services, économie, agriculture et préserdason
ressources naturelles et de la biodiversité et transitions écologiques et énergétiques. L.
CCPEVA 7 000 logements , . . . . . . . . . . .
présente charte traduit ainsi territorialement les objectifs quantitatifs et gatis du SCoT
cecHe 3 600 logements prescrits ou recommandés pour la CCPEVA de maniére cohérente et réfléchie.

La charte répond aux trois défis du SCoT du Chablais qui sont :

X "S$EWN SUE E o § EE]S}]E volv A o Eu SpE 3

X WE}IulnA}E o %18 o v SpE tuu ( S pu&E [ 88
développement

x Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre, économe en foncier

> % E&}u}S]}v [uv Uul]AE]S [Z ]S §

« (]v ojul]s & o }veluu S)1tv [ *%o o afouln]e o Juywyv (}ES
UIPE %Z]<p U 0+ } pu v3e [UE V]eu %G} pA]A]-uvEuvo

maisons individuelles dans la production de logements, &ebade :

X 119 u AJupu ve 0 "UE PE ]JvU 0 ¢ %S&dlveXSEU SUE vSeU 0 ¢ 8§
Elle répond également aux grands enjeux du SCoT pour le territoire de la CCPEVA qui son

h v JE A o} i 8](e oJulBusilyv [oe%}vy vel3d

ulJA&]s o[Z ]S 8Uo0«¢° S uE: [ ASESR]<E ® ¢ SHoouevSeT«BIl 48 W Eu §5E pv uJo % }% pHo §]}v v }Z E v A ¢
*HCE( tvs A} S]lv % E}PE uu U ]wiidkjdu sndiiduel S territoriale ( "~ u @rbain, pdles structurants, villages, stations sur un tissu urbain

groupe. i  AAE]*S v8U S}pusS v }vs v vS o[HE vVv]eu X

los v[}VE % + A} S]}v H]oo]E o[z PEEIREGAIULSIIU!U ME W EWE} %} E pv }((E u} Jo]d Ju%o u vE ]E <pE of

évaluée au cas par cas, justifiée par le contexte local. A 0 %E}i & 0 Ws §E %}v E O[HE v]e &

x Préserver les espaces agricoles, naturels et forestiers
X Répondre aux enjeux environnementaux et écologiques
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
La Charte intercommunale du SCoTLa Charte intercommunale du SCi

X Promou\/Olr une quallté archltecturale, urbalne et paysagére ENVELOPPE FONCIERE CCPEVA COMMUNES HOMBRE HECTARES MAXIMUM 110HA
L, , . {urbanisation en extension de I’ lopp
X Permettre le développement économique O o o elSIon e eobpe
situées dans I'enveloppe urbaine)
< < 0 & i o/ 0,
? % GE S v [ *S /im v. u v } u S] 01 lJ' GE ] ]V( l‘l } A)O /)0 } ° 0 V] |J' 'CE } uu TERRITOIRE DE LA CCPEVA COMMUNES CONCERMNEES PAR | Gha
A} S]}v e ep eS1Su E pAE } pu v8e [HE v]eu luupv pE L'ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE ET DES
~ ~ SAISOMMIERS
Pul % E S]<g %o}UE o[ o }E S]}v %0 ve 0} rudise duE v
E Ale]}vX 00 % Eu SU % E PV % v 0 [ VP P u vSeU pv u|CEURURBAN EVIAN-LES-BAINS B ha
réglementaire des prescriptions et des recommandations prévus au SCoT. Elle accompagn PUBLIER 15 ha
of GE§] Ho S]}v * } Hu vSe [U.G.E.,V]'U 0} HA.ES’ élle nB.S?’\ }dlmsTRUCTURANTS ABONDANCE T ha
substitue pas au SCoT et au rapport de compatibilité avec les prescriptions de celui-ci.
LUGRIN §,5ha
ST-GINGOLPH Jha
A travers la Charte, une répartition des enveloppes fonciéres pour le développement
résidentiel entre les communes de la CCPEVA a été réalisée. STPAULENLCHABLAS o
Pour lacommune de Publien,v_%}3 v3] o u AJu o A Z u AJu@idixs (| HA CHAPELLE DPABONDANCE “ne
AVE Ju%SE ]o]e cU O[HE V]e 8]}v o ¢ & HE+ «3E § RMdp el CHATEL ora
ugU Jve] «<g o[ ve u o e ¢% ¢ v AES ve]llv o[ VA c BERNEX 3.5ha
O %% E} S]}v n N }d ~i VA] E TifieX THOLLON Tha
VILLAGES BOMNEVAUX 1.5ha
CHAMPANGES 45ha
CHEVENOZ 35ha
FETERMES 3 ha
LARRINGES 6 ha
MARIN 7.5ha
MAXILLY-SUR-LEMAN 45ha
MEILLERIE 1ha
HNEUVECELLE 7 ha
HOVEL 0,5 ha
VACHERESSE 3,5ha
VINZIER 2 ha
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Le développement commercialLe développement commercial

Le développement commercial Localisation de la centralité :
& AlE]e & o[lu%o v3 31}v _luu E ] o Ve © A 0im%W]8 v3S5 A
périphérie
Le SCoT identifie pour Publier deux secteurs de centralité dont le rappel des disp@&stions
précisé ci-apres.
Rappel des dispositions du DOO et du DAAC :

x E]JA upu [ Gu Sudbaw; "pnE

Localisation préférentielle pour tous types de commerces ;

DPI00S

X
X Tous formats de vente ;
x Délimitation du périmeéetre marchand du centre-bourg par le PLU.

Localisation de la centralité :

Centralité
Publier -Amphion : la Rive
Ces secteurs doivent étre délimités précisément par le PLU. Au sein de ces sdctstrs,

attendu de veiller a la mise en place de dispositions favorables a la diversité commerciale d
centre- JUEP S % E&u $SS vS 0 % }o E]e S]}v o[}((E X

Le SCoT identifie également pour Publier une localisation commerciale périphérique dont I
rappel des dispositions est précisé ci-apres.

Rappel des dispositions du DOO et du DAAC :
Publier: centre-bourg x EJA pu [ EGu SpE W "uE pE v V
X Localisation de périphérie de niveau 1 ;

Centralité

x Localisation préférentielle pour des commerces répondartaghats occasionnels
lourds et exceptionnels ;

Plan 3} o Urpanisme de Publiet Rapport de justifications VE2A | Rage
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Le développement commercialLe développement commercial

X Commerces supérieurs a 500 m2 de surface de vente

Localisation de la zone commerciale périphérique :

- Secteur d'implantation périphérique

g
- |

Echelle 1: 17.055
e _ o

B0
5'4-:0‘

Ce secteur a vocation a accueillir des commerces répondant aux achats occasionnels lourds
S /£ %S]}vv 0eX d}lpe VIHA pAE %d@EEntS{ JE]veS[pa S]}v[uv
aménagement global définissant aussi bien les réseaux de mobilité que de logistitgies ai
<@ 0 ¢ u} o0]8 e« []JvS PE S§]}v e 0} MHAE Ve 0 %o Ce P (]Jv [uo o]} &E o+ <p o]S8
architecturales et paysageéres du site. La densification de cette zone est soléhaitdh
*UCE( %0 v Z E AE §8§ Jv & H u]v]ugere EGQ@pememf u % E]e (}v
commercial.
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Les équipements et infrastructures structurantesLes équipements et infrasgsisteucturantes

Les équipements et infrastructures structurantes

WE]V (% « P v E uAk ule Vv "HAE
« (JV [ **HE E 0 %)% po §]}v o}vse @A] + <JdoU 3d(+3 EE]:
% }UA}]E %3S E *}v }((E « EA] ¥ qoc % u”rvEG X%o Es A

A 0}%% u V3 [JV(E *3EN SUE 3§
%}H@E o[ uv Puvs p s EE]SHE
SCoT. Sont alors inscrits au SCoT les équipements :

X Qui exercent un réle moteur pour le territoire ;

Y %o univ Steuctyraintsv 3

X Qui géneérent des flux et des déplacements ;
X YHM] o[ %o%op] vS cpE pv ] Eominuwnotpire;
X Qui connaissent une fréquentation ou une utilisation imgute.

.IJ%OCE

> 9 9 g & ° § XL ° ° 9 mobilité lacustre
%o E]V ] %o oJuls S]}v o JVelBu&E]os [Se%P E} ho [ % /s T
P ouvs _(‘}v ] E & « EA '/oo}p..G'E 0 s}u%].us]/qru }u[]/(}vX}]ur P _"e N / = Sfop A e i
une enveloppe fonciére de 28 hectares est déterminée et répartie ceaime y : e [ s
! Les Gats. Port (Publier)
5:-.. Paris,.  valke de | ‘Arve { e—— ‘ i & Iycée
Communauté de Communes du Haut-Chablais 8.00 ha . B
Communauté de Communes Pays d’Evian Vallée d’Abondance 8.00 ha La commune de Publier est concernée par
Thonon Agglomération 12.00 ha X Laremise en service du RER Sud Léman,

Mention de la Charte du SCoT :

« Le foncier autour des gares, a conforter ou a créerad&tve maitrisé grace aux documents
[ME v]eu o0} pAes-BaiAs, Neuvecelle, Lugrin, Meillerie, Saint-Gingolph Ipour

projet du RER-Sud Léman et a Publier si un arrét ferroviaire e .déci

Mention de la Charte du SCoT :

« Les équipements structurants pourront se faire dans uneleppe de 3 ha pour les
communes, hors communes dites stations

NOMBRE HECTARES MAXIMUM : 8 ha

COMMUNES DITES STATIONS |5 ha (jusqua concours de 2ha par
commune)

3 ha

CCPEVA

Plan 3} o Urpanisme de Publiet Rapport de justifications
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_____
e

A}

Localisation sommaire
des équipements et
infrastructures

ontret s .
g structurants inscrits au
\ SCoT
5 1- Auteroute Machilly-
1 Thonon;
) T TETaT ErpTee ]
! 3- RER Sud Léman ;
ors & 4- Doublement du
| Halidh,. Pont de |3 Dranse ;
\ 5
R sur la RD 1005 ;
\ Al 6- P+R liés au THNS
\ 7~ UTN-S projets
“ d’hébergement
Y 8- UTN-S projet

d'ascenseur valléen
9—Projets de modernisation
des infrastructures portuaires
P centribuant au

L4 développement de |'offre de
,' service en matiére de

Monthey

> & S]}iv [Hv
Le doublement du Pont de la Dranse,
Le projet de réhabilitation du Port,

> % E}i 8

X X X X

EE!S ( EE}A]

]JE U

[uv VIMA p }oo P X
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD

Les mobilitésLes mobilités
Les mobilités

Hoelv pr}d p Z o ]eU of vi ger¥tei@e] Ve Ji#a entree Grbanisme et Légends - B i _~* ™ SCoT du Chablais : Volet mobiltés ,
transport et permettre la réalisation de la stratégie de mobilité du Chablais. il 2;221%22};3”;333.@5 = VecieTionon V“;‘“‘ * Lausamne  Stratégie de mobilité & horizon 2035 SIAG
o R, Ranis B
WEIv 1% « P v E WE u]- v HAE e . v .
N N o . . N . . S 'u"e:u G il Fo| Développement des aires de -
«> ul]e Vv "HAE [uv *SE § P] u} Jo]s$ A}o}vs E]-s v | &i:mmzzz.c’::m!%;esgfgm;mfjgﬁn:ﬁ::;ﬁ; N,
commun et des modes alternatifs a la voiture individuelle est souhaitée afin de : ©)  Novetes staons salsomnresgy Siatons  canres apasés. =) \
io:”‘:‘a’l:a lements modes actifs ° :;:?:’::;;\:Ieﬂﬂbdalllﬁ T fes-Balis m < !
x Capter la demande future de déplacements grace aux tratsgm commun, au — Vorone @ i > i o 1 i \
H H . 4 Thonon-v/ s S \,—/'//\' il =i !
covoiturage et aux modes actifs ; . 5 !
\5 ey o Vs, | .
/v 18 & o[p&]o]e §]}v u} o S§E VU% dAEISY S HuTho +SYS] (° i \ : i
x >]Ju]d8 & o[ pPu v3 38]}v ¢ %0 u WS0ovUAHBWE TGv pPAT 3
émissions de GES et de polluants ; e
X Z M]E o0 e S uU%oe S 0 ° }]ve % 0 UEVEPS}IBE [ S} &)
modes ».
« Quatre projets structurants induisent une évolution dessges et des habitudes de AR
déplacements : -
X Le Léman Express,
X >[ uS}E}pus }v -TitbnoA,Joo C ~; [ o
X > Uu]le V %0 [Hv S E-nive%u}dE Servicé deSGenéve a Thonon-les- -
i vers s 2 Al'échelle du territoire... ) v
Balns’ Lyon, Paris... valléedel'Arve | Déploiement de bornes de recharge électrique ) )
X FEt |a réouverture du RER Sud_Lén»an_ (® Tarification et billettique : vers plus d'intégration | e Cluses 0 5 10km

. Lieux d'intermodalité terrestre (p+R inclus)
=— Rabattemenlts modes aclifs

4P, Axes TC structurants

La localisation de secteurs a urbaniser doit répondre a cet enjeu, en lien avec ledaojet

halte ou de gare ferroviaire exprimé par la commune de Publier, en favorisant également les
liaisons douces entre les quartiers.

Evian- ‘

les-Bains

La stratégie mobilité établit une montée en puissance des offres de déplacements edire 20

et 2035. Au sein de cette stratégie, la commune de Publier est affichée comme lieu
[JvS Eu} 0]S 8§ BEE *SE U % E E& %% }ES p SCvian-lgs-> u v

Bains. En lien avec la mise en place su service, des rabattements modess@utifs

uvs]tvv «U S}usS }tuu o[ vi g []Jv opCE e W=Z % }uE <+pE
pertinent des territoires voisins non desservis.
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux

>[ Eu SPE % Ce P &
WEIUIUAYE o % ]S o v SuCE luu (S pE [A§§¥Eo%§]l‘:\]\§§ § . Cartographie 3 : Armature paysagére
> ES o] Eu SHE % Ce P E }vesS]Sp 0o ¢} o }tuupv p s
}1S o[ (( S E S}uS p o}lvP e« E (0 AJlveX /0o o[ PIE %}pCE
X E ZEZEO0 <HoO]8 % CoP EUUE Jv & & Z]§ ¢
} uu vS§e [UE vVv]eu o0} uHUAE V
X v A}YJE < % E}i ¢ v ]vd PE v3 0 * % E]V % ¢ [pV

des constructions et des espaces publics) quelle que soit leur fonction (résidentielle,
économique ou commerciale).

Requalification des paysages en mutation
Maintien et valorisation de la qualité
des fronts paysagers

=51 Préservation et valorisation
des paysages de la vallée d’Abondance
Valorisation des paysages emblé-
matiques de montagne

. Préservation et requalification
des fenétres paysagéres

H
H

>[ Eu SpE

[ uv P uvs

S

E AddRastie lu

issus de la toncaytnt conduit au PADD
>[ EBu SpE&E

% Ce P & >[ Eu &

w— Préservation de l'effet coupure
de fond de vallée

Recomposition et valorisation

des axes paysagers vitrines

(existants ou en projet )

Sites d'Intéréts paysagers a

préserver

Elément de patrimoine, village

de caractére

@ Préservation de I'unité

d'image d'Avoriaz

*
*

k=

2

% Ce P (Ehablai® }d p

Source : SIAC du Chablais
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD

X\

’
Champanges

. \ A Larringes
ns S / \ L

N / d g \
., ~ NP h A L% =~
; _ - o g

Requalification des paysages en mutation mmm Préservation de |effet coupure
G oo : de fond de vallée
Maintien et valorisation de la qualité

des fronts paysagers Recomposition et valorisation des axes

aysagers vitrines (existants ou en projet
'§ E] Préservation et valorisation FRY=99 ( projet))
g des paysages de la vallée d’Abondance 3¢ Sites d'intéréts paysagers & préserver
;v o« -
Ay Valorisation des paysages . L '
emblématiques de montagne ¥ Elément de patrimoine, village de caractére
Préservation et requalification (® Ppréservation de I'unité d'image d’Avoriaz

des fenétres paysageéres
> ®u SPE % C* P E pnp™r}d g Z 0]
Source : SIAC du Chablais
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>[ Eu SPE % Ce P & >[ Eu §

La commune de Publier est concernée par :

x la préservation et la requalification des fenétres paysageéres, la valonsdegs
paysages emblématiques de montagne et la valorisation des axes paysagers vitrine
le long du Lac.

« Préserver et requalifier les fenétres paysageres

> e } puu v3e [UE vV]eu 0} PAE % E ]* v % %EP TEA 0}
qui constituent un minima. Ces fenétres paysagéres permettls points de vue
UuouS8Jcpue § §]SE ]oe % PA vE G]E %[Ei 3emenmts ol E
légers. Ces aménagements doivent avoir un impact visuel limité et préeerveies. »

« Recomposer et valoriser les axes paysagers vitrines

>e Z}A [UuVvVPUuUVS %E » EA v }u %0 Ew DI SV %[ Qe @]}
£ o §]8]v E JE ¢ «SE & Plc<u » v}8 uusas A 0 = VvSJHEP

parcourent.

Dans leur conception, les infrastructures integrent lalittugpaysagére en maintenant les
%o}]VSe Ap A Ec 0 0 U VSe U O U 3]%l EupdB VGUP 3]

au maximum leurs propres impacts paysagers. »
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Les espaces agricoles stratégiquesLes espaces agricoles stratégiqu

Les espaces agricoles stratégiques

> N }d (Jvl * *% ¢ PE] }o » ¢SE S PJ<u X &} U BI¢ *S
PE] }o U [ eep@E& E 0 % & vVv]$s e /AE%0}]S S]}ve S Ao

Orientations applicables aux espaces agricoles stratégiques et aux alpages

h >« } pu v8e [uE v]eu o0} pAE S®oplo vd} o]Jp&E|lvZ -

agricoles stratégiques cartographiés au SCoT. Ces espacemlesy stratégiques
ESIPE %Z] * *}vs puv ulv]upuX > U lopu wEe %[ |uE vE]e v 0}

d[ MSE U }u%o0 u vsS JE X i

« Les espaces agricoles stratégiques et les alpages esrspaces a préserver. lls ne sont |l
% * A}« pv AES ve]lv  o[uE w«RIZVIEuIXVAGUS {}%e U vl
}1 0o« } pu vse [pE v]eu o} pE VvMSHBV@EY yE-SEWES]YV
espace agricole stratégique, celle$-¢ (}vsS e ve }vSE Jv E o S]JA]S P
cohérence avec les orientations du DOO, étre réduite au maxirétre justifiée quant a

O[Ju%o}ee] ]O]S o] A]J§ E 3§ }u% ve EX i
/o 8 §3 v p <u[pwnédhgedbls wive% ¢ PE] }o U % Eu 55 v3 § P | a i‘? ut
caractére majoritaire (soit a minima la moitié), soit ainsi présen@e la commune de 7V el s G s ‘.‘j,y{:
Publier, ces * %o e PE] }o ¢ eSE S Plcp » }v EvV vS cpES}us o[ £ - B TS | NI RN RVARS't - N : < d e
lls sont en continuité avec les espaces agricoles de Marin, Champanges et Larringes. Cett Espaces agricoles stratégiques {
partie du territoire communal témoigne de la qualité des espaces agricoles et de leur . Alpages ‘
importance paysagere. lls agissent comme un véritable lieu de transition estt®ids du e
Léman et le Plateau de Gavot. o [ eatimens ' Limites communales
H [ Trame urbaine Lacs et cours d'eau l
=S - Espaces boisés . Réseau routier
[ Espaces agricoles ordinaires ou +— Réseau ferré
espaces naturels ou espaces g o5
artificialisés non batis s HIE0N AN OTOUNGES

(certains de ces espaces peuvent faire Machilly-Thonon

I'objet d’'une protection au titre de
I'armature écologique)

Extrait de la carte des espaces agricoles stratégiqueSGoT du Chablais
Source : SIAC du Chablais
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
>[ Eu SpE&E }o}Pl<u >[ Bu S

>[ EBu SpPE }o}P]<u
> % E}i § W>h }]S % Eu S$SE SE u]E o[ Z oo o}
dans le SCoT du Chablais.

Préserver les fonctionnalités écologigues

h > } pu vde [UE v]eu 0} PUAE % E I]v vS0p 0lo]ud3 1 E «0
[ Eu SpucE JOIPl< X > ¢ % EJu SE {(E+3eME 0}]A v [|BVE Ve '..‘.
argumentée. S

> e h I}ve Zpu] « i 0} 0] * suyE 335 }JoXP¥<pu[ PUISEVS !

IVOEU 8]}V 8 A 0 VE HV]<H U VE % E *Ju%e§dl o AE]=&~->X 11} %

i u } o[ VAJE}vv u v8X >[ E]*8 v 5 00 © j@ne Zuuy, -
[ oJu vS S]}v ¢S % E ]- Ve O & } pa[vés }E&E]}w]eu o} &I

Les secteurs dits de « classe 1 » a savoir les résatediisdiversité des milieux terrestres,
aquatiques et des zones humides sont a protéger strictepwaur leur richesse en matiére de
biodiversité. Les nouveaux aménagements, équipements, ouveages structions ne sont

pas autorisés au sein des secteurs de classe 1 et a leur in@irecte. » _ aet S CHAMPANG'ES AT
SRR, @A LAR
o ::‘ > » : A 0 .'-- ~.?‘ o . .~'
"UE o }tuupv Wup o] EU o[ EGu SuE }o}PJ<u % E e v§ N "’ A ;H 5 I » (e
- A M Nt e

o[ Z oo p"}d

~ ~ . . . .. - . . iai i hilly - Th Les continuités écologigues :
x La présence du réservoir de biodiversité des milieux aquatiques des zones humides B s sserestiseachily Thoren
. - - es corridors écologiques ; - Réservoir iodiversité mili rrestr
(secteur de classe 1) avec le sous-bassin de la Dranse et le delta de la Draoge qui - 7 " 7 Bl Cossea-Réservoir de biodiveriné des milieux terrestres
étre préserVé par un Zonage et deS trames graph|ques et deS régles adaptées ¢ I Corridars Ecolegiaes ﬂ Classe 1 - Réservoir de bicdiversité des milieux aguatiques et des zones humides
. . . i . L, . i i =P Corridors piscicoles . . i . . . o
X Un reseau de Cor”dors eCOIOg'ques et de Contlnultes ecologlques notamment via Ie e Classe 2 - Espaces naturels et agricoles complémentaires et relais des réservoirs de biodiversité
ruisseau depuis Champanges, les espaces boisés et des espaces agricoles au sud e. & préserver o s s 360

o[}u 3 o0 Yuupv <u] }JA VS ISE % E ¢ EA ¢ ve o %oGE_Ei 3§ W > h X i _ )
. . . . Extrai{ de la carte darmature écologique du SCoT du Chablais
X ES Jve © S pEe* [ *% < v SuE o S8 PE] }o s }u%o e S E O f .

uvs |E [
réservoirs de biodiversité dans le tissu urbain identifiés comme secteurs de classe SOUrCe: EIAC du Chablais
2 qui doivent également étre préservés dans le projet de PLU.
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S
X>e¢ A e pWE} S [uv P uvs S A
£ i W WIHE-u]AE o A 0}% % u V3§ 0 Juupv US vi( AJE Mw(VE 0VE 0o § WeMs 8&hésiom[socials

Au regard du contexte territorial, de son évolution passée et a venir, du contexte
reglementaire et de la prise en compte des enjeux liés au déreglement climatique, le PADD a
été structuré en 3 axes afin de répondre aux différents sujets soulevés et constatéke af

( A}JE]s E o E v}uA oo u v3 pE ]JvU o[ u 0]}&E 3]}v = pus P
% SE]Ju}]v U q E Al U o A 0}%% u v3 =+ u} ]o]3 e+ 08

Axel: WIpEu]AE o A 0}% % u V3 o }Juupv U v ( A}
% Eu v vs § v & v(}& vS o ul]AE]s o[z ]88 § o

Compte tenu de] $3E 3$]A]8 &E ] vs] oo U Iviu]<p &t ehlligrE]S]«<
avec sa position a mi-chemin entre les villes de Thonon-les-Bains et EvizaiAssPublier

(18 o[} i § [upressgipfEfSnciere générant une densification des formes baties vers
des logements collectifs, quasiment majoritaires ces derniéres années et des prix de
o[Juu} Jo] & v Z pee SEVSHIWHEL Vv]e S]}v e[ S % v vS E o0]-
coup, selon les besoins et opportunités du moment, sans anticipation de la maniére dont les
habitants et usagers pratiquent ou pratiqueront la commune, et sans stratégie établie

création d'un nouvel arrét du Léman
e Coppet- Evian les Bains (CEVA} sur le

préalablement, ayant ainsi conduit a une consommation importante des espaces agricoles et 7"“‘
naturels de la commune. Par ailleurs, le rythme élevé de construction sur la derniéregpériod Sneng
o[ 8 ]V 8E}% *}pA v }u% Pv E ¢S HE S]}ve Jv(] o .U uto]s]tve Slip V }ve R »
c (JEuU + & Z]% SUE 0 + SE ]&]Ivv 00 « 0} 0 U s}uE [ W% YAEH.. WHE HFwsaydypdy Wr o] E Ale JvejP%u &S |
architectural et paysager de la commune. du territoire, mais dans des formes et dans une urbanisation différente des années passée

Les él haitent ainsi dé . i ¢ restruct leur dével t urbai Ve Uv o}tp ] E V(}E uvs + VSE 0]5 + odsespuEdemarklpse
es élus souhaitent ainsi désormais maitriser et restructurer leur développement urbain, en | 15 v&e (Jv [UO]}E E o[ v E P & EE]S}E] oX W}uE

limitant la consommation fonciére et en affirmant la préservation patrimoniale esagére VEE D(E ; 15} E ]« o JUURY € %o E » V&

. oo Slee S 9 S A <0 A } .
tgut]es Iez é]nér\z;tignSCE vs] vs o % @&} p Siiv [uv F((E Aok} wﬁlsréérﬁén#gei‘ént duchétTied de’ta commune et la structiifat 1 "HE [ u%Z]}vl
9 : LE Vv %o0 v A}op3]lvU <u[lo }VA] vE <}Eu]e [v E d
% E u] E A p W us ]]o[ vS +pE of[uv P uvVvsS SgiaduMphasaje dod dferatiodst E 0
prochaines années.

Les objectifs mis en avant évoquent : Afin de maitriser le développement urbain de lacommune, e[ %0 %o U C vS ep@GEor S

X >[ Ju% Pvuvs o vel(] 8]}v 3 p & VIUA oo u v3 ugE bi-hleYun principe de densification est défini par centralité : des densités fsur les

X >[}EP v]e 3]}v. 1 A 0}%% U V§ 0 Juupv U <}v v]u e centidités €f Jeusg apords (secteurs intermédiaires) et des secteurs a présetaer de

X > % &} u 3]}v [uv }((E 0}P u vie JA @®-](] & SRngficalipR (segleys payilonnailes

développement du parcours résidentiel des ménages publiérains pour favoriser la

stabilité géographique de la population Le projet met également en avant la préservation du patrimoine identitaire de la ville

La préservation de certaines caractéristiques architecturales et identitaires delavi ~ (architecturale et paysager) par la préservation stricte du caractere historigpique des
hameaux, mais aussi les espaces de nature en ville qui participent a son attrattsdé
cadre de vie.

x
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
Axe 2 : Renforcer le dynamisme de la commune, en soutenant le développendiffedsgs secteurs économiques du territoireAxe 2 : Renforcer le dynamisae de

commune, en soutenant le développement des différents secteurs économicieestdire
Axe 2: Renforcer le dynamisme de la commune, en soutenant le développement

des différents secteurs économiques du territoire Les objectifs mis en avant évoquent :

Compte tenu de sa position frontaliére avec la Suisse, le Chablais et le bassin lémanique sont x > «SEpP SUE 3]}v [puv § EE]S}I]E ( AJE o o[ u% o}
pénalisés par la difficulté a retenir leurs résidents actifs : un positionnement gdougre transports alternatifs a la voiture individuelle

qui se trqdmt par un ratio empI0|-ac_t|fs faible et une saturation guot|d|e|jne de la C|rcula_t|on > EV(IE uvs e+ "pE- Al | VEGE 0] » V

automobile. Au sein de ces dynamiques, la commune de Publier se démarque toutefois par o . i ) )

0 % @E o vV Y [ §]A]% - JvIulcp o E Clvv u v§ Jv§ & &9 {pal{)tl%n dlﬂl@na.rp‘@me économique de la commune et de soutien des filieres
§ EEIEIE <u] IVe3]SH PV %%} ESUV]E E $]}v [ u%o}]e Proguctives, & oAQlgege u ¥S o SJA]S Jv peSE] oo

communes de la CC PEVA et du Chablais. Parallelement, le réseau de transports encommun X L <SEp SpE S]}v o[} ((E S}pE]S]«p
*3]v 8]}v ¢ luupv s A}]e]ve U HE VIE % U }V UEE V3] 0 %}UE % 00] E o[us P
de la voiture individuelle et les liaisons internes sont en sous nombre.

o luupv X

Aaicigaon B it the okl o

Inbsgrar e projet de crbation <'un nauvel srét du LéTan
@ Express sur I3 Iigne Coppat- Evian |x Bains (ZEVA) sur |2
s e che Poklier

Par conséquent le projet de la commune vise

x & améliorer les conditions de circulation automobife] o[]vs PE 3]}v pu ¢

[ uol]}& S]}v . s UAE - Wp o] EESo0]edsq}v}v] e
Z vP pE 8§ [HV %o}VvS epE o & ve U
X a renforcer les modes de déplacements alternatifS o[} (( &ansports en
communs :

o vial % E}i § & S]}v [pv (@E@vidrd dppyle Eadee du
projet de RER Sud Léman sur le secteur de la Botte,

o etvia les modes actifs en aménageant des itinéraires cyclables et piétons
et en désenclavant certains quartiers.

Développer

ventreilles
e Fermetire [Implantasion dnceiokas atisarales, Indus-
= trieiles et comererciles, rettament & praximibt 2 secteur

Renfarcer la vecrtian Azonzeiques du sectaur de [y Ectie, &
Bt s huber arrt du CEvA

ve puv } i 8]( A 0}% % u v3§ o[ u%o0}] o} oU uijlvs] v H Cv ujeu
économique de la commune et de soutien des filieres productives, les élus souhaitent > et
}u8 VIE § u]Jvd VIE o E 38]}v [ &8]A]s - e« EA] ¢ Juu E ] o< }p ESE]* v o -

% E}AJU]S U v u]Z£]S affiflmer te[lien dritresle développement économique et
op] * 3E Vve%}ESe v }uupvU v Vv }JUE P v3S o[Ju%eo v3 3]}v * VIUA 00 ¢ VEE % E]e U
de commerces et de services a proximité du futur arrét de la ligne CEVA surele skcta

}s8 U ve puv } i S]( E S]}v [pv <p &S] E [ vSE Aloo & PE}u% vE uv u]E]S
[MUe P » ~u} ]Jo]3 U o}P u vi+U S]A]S - e« EA] ¢ & 3]A]% + § ES] ]E X
MAE] u yis HW usd v AVvS 0 *3SEW SHE 5]}V o[} ((&E }viu]<«p S

}Juu E ] o U ]Jve] <pu O[}EP v]e §]}v O[}((E v «<u]% u vSe § u} ]Jo]8 X
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la tioncaytnt conduit au PADD
£ TW uvPE PE ouvd3 o JUUPV V o] %% UCeVvE s WE]EIVM WOYS 0% E* PWE u v P E PE 0 u v PE }u
gualités paysageres et environnementales
Axe3: uv P E HE o0 uvS 0o }luupv VvV e %% UC vS cuE e % e whortement et la restauration des trames ecologiques
paysageéeres et environnementales X La préservation de la ressource en eau

Compte tenu deo[] vS]S 8§ EE]S}E] o <«pu[ oo % ES P A o[ ve ux Lalstte fanirg lessnuisances et les pollutions

EJA - u > § uoP& of Vv }v * (JE&u -+ & Z]S SUE o * »Ge dSBIOPpetentY oW E Edes mduvelles énergies ;
0
>

[ %% HAE]ee U V3 Hd % SE]Ju}]v 0 Juupv U % ES] [% v
paysage, Publier présente encore un paysage littoral emblématique a préserver.

\{%o% .§]%;va Z.k/VP uvsS oJu Sl<p 8§ puAE E]ocH

- Préserver les espaces baisés

Identifier, préserver el entichir les coeurs dilots
werts, véritables espaces de respi-ation

[ *S %o} uCE<«@dg soumaitent affirmer leurs engagements vers la préservation des
paysages, des milieux naturels, des ressources du territofe E & 0 ¢ }v ]S]}ve
HE v]e 8]}v +[]ve E]JA v3 ve o[ VA]E}vv uvVvSE & 0o« PE vV
Plusieurs espaces sont ainsi identifiés dans le projet en tant que secteurs a €eejeux
préservation (réservoirs de biodiversités prioritaires ou secondaires, corridors écologiques
qui liaisonnent les réservoirs et dont on doit maintenir les contfhui U Jve] <p 0 ¢ "pif

[Jo}8e % @E « EA E E %E » v3 VS8 ¢ % o v SUE v
o[ VA 0}% % ME ]Jv u ]e <p] i}p vd pv E€0 Ju%}ES vs [Py
environnementale et pour le cadre de vie).

' ‘‘‘‘‘ % ‘ Préserver les espaces naturels identifiés : |z réserve naturelle
S frangaise du Delta de |2 Dranse

e Préserver les espaces aquatiques et milieux associées
cours d'eau et ruisseaux

Préserver les espaces agricoles

B Poursuivre |a valorisation des rives du Léman

“é,’ Préserver les vues sur le grand paysage (non exhaustif)

7 Valoriser et préserver le patrimoine architectural
////2 (repérage non exhaustif)

/&\ Identifier et valoriser le petit patrimoine commes las
{ ;
WM anciens mouling hydrauliques

Les élus mettent également en avant la préservation des ressources naturelles tout en
Ju%}e v A o+ ((Se & Po uvsS o]u §]«u Jve] <[ A - R
nuisances du territoire.

La Juupv u 8 Jve] v}S uu vd v A v3 0o <u *38]}v o[ MU u ]e pee] 0 P *S]}v o
eaux pluviales dans un territoire en pente et la prise en compte des nuisances sendess
pollutions. Ainsi que les thématiques liées a la transition écologique, le développement des
énergies renouvelables, la limitation de la pollution lumineuse et des especes végétales
VA Z]ee v§ «U Y

SE}]*]u £ uWw UsS v AVv3 0o %@E « EA 3]}v * % Ce P « § o[ VA]JE}vv u viU
ainsi que la prise en compte du déréglement climatique. Les objectifs mis en avant évoquent

x La préservation des caractéristiques paysageres identitaires des hameaux
Z]*S}E]<H o }Juupv S o[v E uvd u A 0}%% uvs S3]U

X >} i S](e u} & S]}v 0 }veluu S]}v [ *% U
x La valorisation du patrimoine architectural local et son authenticité,
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La justification du projef Partie Il
Sommaire

ll. La justification du projet

A >[}((E E S]}v O}P u vSe
B.D]* Vv "MAE n % E}i 8§ 8§ }ve}luu 8]}v [ E &
t artificialisation des sols
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La justification du proje{ Partie |l
X >[}((E E $]}v & §]

> Z} A [uv e v E]} A 0}%% u VS Ve 0 C

Le PLU de Publiele Eu § eSEY SUE E o[ UV P uvd Juupv o %}pE ol 0REGHES A Jv o[]u :Réfinir,dand [earespect des seuils fixés par le SCoT

vv U VvV ¢ %% uC VS suE& o0 ¢ }E] vS S]}ve pu N Z u 1z & v duEh&blag,@Eds seuils tetlohuteyr et de densité adaptés aux différents secteurs e
Chablais. au contexte littoral de la commune, promouvoir une architecture qualitative
v u 3] E SEN SPE §]}v o[} ((E 0}P u v3-U 0o W>h % 'e@Pgctyeuse ¢e %r}\yns(gtlon dans son environnement (matériaux, couleurs,
O[}E] v3 8]}vi p~r}dh A 0}%% E o u]lAE]s 0[Z 3¥us 3 % @& ABY®O VSopry vss offueSIA o «p o]s8 [ue P+ 0}P U
».
Comme le précise le SCa&Tl.a production de logements doit donc dans un pretei@ps Au regard de la dynamique de croissance de la commune depuis les années 1990 qui, ce
% Eu $33E [Jvd8 PE E o0+ Cv ulcpu « [  H(E v3%uh%o 1 DA S(B v]detnjaré décehnie, a été fortement accentuée, Publier a connu une forte mutation de sa
typologies de logements adaptées aux populations. La @muantitative du nombre de population et de son offre de logements.
logements a prop ] E v E %o}ve WA }lve [ plo S ®EGHAE]}ye 3[1(15000 [pv vv] 0 luupv (( §]A u vd lvvu W

répartie par EPCI dans la logique intercommunale du SCoTmBeerde logements constitue

un cadrage, un repére et en aucun cas un objectif a atteirlca production de logements X Environ 1 250 habitants supplementaires (entrd @@t 2020, source INSEE) ;

% E}PE uu Z 00 U} pu vd [UE YV E o0} po OBE]ULE % X Environ 1290 logements commencés entre 2013 et 2023 (source SITADEL), soi
projet, un accueil de population estimé induisant un bresnilogements et de fait, un besoin environ130logements/ an en moyenne.
en surfaces justifié:

o[ Z oo 0 W's ¢ +}vd ]Jve] VAJE}v 6iMe0odP3uudss pGEu redarddde la dynamique constante, des projets déja réalisés depuis 2020 (entrée e
SCoT a horizon 2040. vigueur du SCoT), des projets connus a venir et du potentiel de densification, la commun

((1 z Jve]l pv } i S]( *HE o o0}vP § Bu YJQlogetbiedsfam S]}v |

Le PLU a travers son PADD & orienter la production de logements dans le sens du SCofoutefois, les typologies, les localisations et les densités des opérations sont diésorma
% ES] po] & u v plBlw' Eof¥#FE o % E} p §]}v [uv }((E cadrégs et phagees par les orientations et pieces reglementaires du PLU.
diversifiée et attractive pour toutes les générations »

Le PADD définit ainsi les orientations suivantes : > Z}1&E [uv « v E]} A 0}% % U VS Ve O E
x Permettre la création [ v Al E}v i 71 vip A WA Oo}P uvse o[Z} E@ LEEMarld ad HeveYoppement a constitué une étape importante dans la définition du projet
priorité sur les secteurs stratégiques ciblés par la commune : le chef-lieu de Publier A 0}%% u vS PE o e+ deRubl@E. Ale]}v p
" 0 0 L1 "
Soo[}G/EOOQB]I\(/)genEer:‘.S/;OaZn]}V }1S o u Jv8] v [pv EBCSZu }\/ sCEéj}ﬁ%}v &}Po/u &Esu] (1£ E pv E %o E}e% I]( <u
' . souhaité par les elus et de définir des objectifs chiffrés de limitation @®daommation
X "lve E]E Ve uv o0}P]<p A 0}% % u vs [pv }((E []A%E-].(}( 0}P u vSe

en termes de typologies afin de maintenir les ainés sur la commune, permettre le
u]Jvs] v S o[]veS 00 S]J}v e i puve 8§ e uv P e A v( Vv

L&scenarl(lde gev(flogegrrent (atzplus particulierement la définition du besoin en logements
au développement du parcours résidentiel des ménages publiérains pour favoriser

se decomp se eux parties :

la stabilité géographique de la population, X Le nombre de logements & construire pour maintenir la population (« point mort »
A “ . " &e la construction) ;
X WE}IU}pA}E pv ulAE]S opd p]SsSSoep&Eoo]v Z (U%Z]}vU v § u e
S§C%}0}P] » 8§ [} 8pGho S]AVO} % % U V$§ o[z 15 & %o @ }YE ]_@]ng)mbre. de logements nécessaires a la croissance démographique calculé via
VEE % E]*s » ~ S 00 * 8§ A V]E* %}UEA}C pue » [ u%o}] SPIpCIPg jﬂ@int grogtatssur fles Rypgtheses de variations du parc existant et de la
Xx V(JVU [ ssuE E 0 «<u 0]3 .« % @E}i &+ Juul Jo] E- (uYPERYF 9GBEANT v o
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X >[}(E E 3]}v E 3]
> Z} A [uv e+ v E]} A 0}%% u VS Ve 0 C
La définition du point mort Définition du point mort prospectif sur la période 2021-204horizon du

> %}]vd U}ES ~}u » plo [ <ulo] E ¢« <]Pv o v}iu E o}p FLikde Rukliegr .u& o u & z
pour assurer le maintien de la population communale sur une période donnée (sur Publier,a > § u%}@E 0]8 E § v % }uE 16 and/seh uneBoriforv 200E(R025-2040).

horizon 2040). Le point mort est calculé au regard de 4 phénomenes : Celle-ci a été définie a partir des données statistiques & disposition loesrdalisation du
PADD, soit les données INSEE 2020 publiées en juin 2023.
2 phénoménes qui conduisent & la production de logements : Le calcul du point mort et les exercices de prospective ont donc été réalisés pour la périod
x Le renouvellement du parc de logements : parallélement a la construction de 2020 T181U *H@E o <p 00 }vS TS & SE v Z o[veuo ¢ }vesS

nouveaux logements, certains sont démolis, abandonnés, ou affectés a une autre Hii s ol ®EE!S p W>h v TitAU (Jv v jve EBAE <h 0 %

5]V §]}V ~ Juu E U pE HAEU E]A]S « o+ EA] --RPEQRI0RSRM0, . oy uE
[ 3]A]8 < }urciauupeuvent étre transformés en logements. Le nombre de
logements réalisés par le phénoméne de renouvellement du parc est calculé a partir Le renouvellement du parc de logement
de la différence entre le nombre de logements construits et la variation totale du
parc de logements sur une période donnée ;

Le renouvellement du parc de logements est un phénoméne normal et important au sein dt
tissu urbain. En effet, ce phénomene quantifie les mutations du parc de logements et sor

x Ladiminution de la taille des ménages : a Publier, comme sur le reste du €Hablai renouvellement a travers les opérations de démolition/reconstruction et de changement de
nombre moyen de personnes par ménage est en baisse. Ce phénomene de destination. Le taux de renouvellement est généralement plus important dans les communes
ee EE u VvS$ e UV P e o E%o0]cH % E o[ u &P accueillant unvpacide lvgements anciens important.
comportements sociaux et le wg_lhssgment de la populatlon : augmentation du  pe 2014 a 202001 logements par an ont été remis sur le marché par un processus de
nombre dve levorces, de célibataires, de familles monoparentales, de & VIHA 00 u vE PE ]JvX % Z Viu Vv % US [ A%o0]<nu EU
Yz 18 S]jveU Y &Ju v&e vlv E ¢] vi] 0e Vv 0}P U vEeU <}]& % E o JA]e
plusieurs habitations o 0 A 0}% % U VS [}% E S]}ve ve](] S]1}v
2 phénomeénes qui font également varier le point mort : entrainant une mutation importante de la forme urbaine (divisions parcellaires,
x > AG]S]IV [ % & O}P U vEe A v« W o[ £]*% v tran:ifﬁrvma%g)n&e !o_ger.no_epg |rlljd|\\//|%u.els en opérations immobilieres denses, etc.).
vacants aux alentours de 6% est indispensable pour assurer une fluidité du marchg Au cours de la périodicite du PLU (2020-2040), le renouvellement du parc de logement
et proposer aux habitants un véritable parcours résidentiel. Par ailleurs, une trop devrait vraisemblablement étre de méme importance dans la mesure ou plusieurs
faible part de logements vacants entraine une pression sur le marché du logement opportunités existent encore en matiére de renouvellement urbain, et de changements de
qui ne permet pas un 4urn over » suffisant et entraine généralement une  destinations prévus, dont une majorit¢ cadré % & e+ S uE- [KE]
augmentation des valeurs fonciéres et immobiliéres ; [uv Puvs s WE}IPE uu SJ}v ~K WeX
x La variation des résidences secondaires et des logements occasionnels constitue le
dernier phénomeéne qui fait varier le point mort, au méme titre que les logements Le desserrement des ménages
vacants. Plus cette part est importante, plus le territoire est considéré comme  Comme pour la plupart des communes francaises, la taille moyenne des ménages de Publ
$SE& ur poirjt de vue touristique, ou voit sa population augmenter en haute [ cessé de diminuer depuis 1968, passant & Bersonnes par ménage en moyenne en
saison. 1968 a 2,30 en 202CCette tendance est comparable aux dynamiques observées sur la
CCPEVA, néanmoins, la taille moyenne des ménaggso] E [ Anp@Etarite que celle
d o[ ve u o .o W/
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> Z} A [uv e v E]} A 0}%% u VS Ve 0 C

Au regard du rythme du desserrement observé au cours des 50 dernieres années passées ePublier, le nombre de logements vacantg que trés peu augmenté sur la période 2014-2020
v}S uu vS§ o] CVv ul<p %oope E VS U 0[ZC%}SZ - [UV %o pasEantdes6% g 7% BiMdgenvents vacants supplémentaires recenseés.

desserrement des ménages estdonq(]v] % }uE o <] vi v [ v A V] E Peskllis souhaitént toutefois intervenir et lutter contre la vacance pour les prochainessannée
proportion plus faible. § ((] Zvs }v o[ ul8]lv [ 3% pw & pAEVIpAIRI U vEe A v&e
Vv ((SU }u%s S vp o[ u ]8]}v « ope- }vslvp & M Peoalldparc «en 2040+ Qette &@Mmbitibn permettrait de maintenir globalement le taux de

e §S]( S8 % Eu SSE WA }Z 18 vSe e 0}P E *uE o logamepts Vidcam{Zt€l BaupSconstatés jem 2014 (environ 327 logements vacants projetés €
diminution du rythme de desserrement des ménages devrait vraisemblablement étre 2040), en enrayant la croissance du parc de logements vacants et de maintenir ainst un ta
amenée a se stabiliser au cours des prochaines années compte tenu de la diminution autour de la fourchette de la vacance « structurelle ».
constatée ces dernieres années et du ralentissement constaté (effet de seuil) podsdses

(1v] - Ve O E o[ *SJu §]}v . e}]ve vdangPuocese o[ %o %op] VS
analyses, avec une taille moyenne des ménages de 2,30 en 2020 et une taille des ménageSynthése du point mort prospectif sur la période 202040
estimég 42,25 en 2040, avecoun rythme de dimin_ution Iégerement plus faible ql;e la tendance La somme des hypothéses définies sur les 4 phénomenes mentionnés ci-dessus permet
observée depuis 2014 (-0,36% annuel sur la période 2014-2020), contre -0,11% annuel sur la (JVIE 0 %}]vE u}ES -%liFe} nonitié e Ipgeients a construire pour

période 2020-2040. B B R maintenir la population de Publier sur la période 2020-2040.
Vi ojve <pv U0~ ZC%}SZ e s & S VU %lUE 0 & AT}V Werl 3V S [ 18 Y5 03P u vEe %280 vie%sharios telo G
[ vA]@lpgements par an sur la periode 2020-2040, 88ibgements sur la periode. que définis prévoient un point mort de 166 logements par an entre 2020 et 2040t&f dé
dans le tableau ci-apres).
Variation des résidences secondaires et logements occasionnels

Comparativement & ses communes voisines, la composition du parc de logements de Publier .
 x o« . Py . . Hypotheses retenues pour
(18 S § [pvencsse@Eadsonnable de résidences secondaires et de logements Point mort N - o N
occasionnels, quiconfqas v [ ]oo lag&re dininution entre 2014 et 2020 (15,8% en rétrospectif of *S]u SJ}v W %o}]vs
2014 contre14,7% en 202 prospectif sur la temporalité du PLU
Toutefois, Publier reste une commune attractive touristiquement parlant et son aspect 2014-2020 2020-2040
E ] vS8] 0o 8 (}ES u vS % E]" . Ev] E ¢« vv ¢ % E u & §d]}v
; . . . Renouvellement du parc| ~ . 166
Thonon-Evianw u o] BGU Jve] <p % & o (( § SE& ve (&} wnimert E X : . P vFS
[uv  }v VSE §]}v *} U% 5]}ve 0}P u v38e «pE « E]A | Evolutionde la taille des| v 01.120 68
bonne rotation des habitants dans son parc de logements et accroit les prix immobiliers du | ménages
secteur: Evolution des logements
o[ A ed @il souhaitent ainsi limiter et abaisser la part des résidences sémmdans vacants 11 40
le parc aux alentours d2Ui19 Wt % E v Tidoi u E P & o[ SSE& S]JA _ _ ) ")
du territoire Evolution des résidence
) . 5 47
secondaires
Variation du parc de logements vacants Point mort 119 321

Un taux de vacance dit « structurel » se situe entre 6% et 7% du parc de logenmeesnet
de répondre aux évolutions de la demande de logements. Dans le cas de la commune de
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> Z} A [uv e v E]} A 0}% % u VvS u "SE]e 1B204BP v
> ZY|&E [uv e v E]} A 0}% % u vE u “SE]e & }EP ¥] % GrHE dA %EEP]* ve 0 E M W>h o[Z}E]I}v i
2020-2040 U}PE %Z]<pn [ VA]JE}v iUAR

91 v -204%, soit Wondmbhie delédmstruction
i

I 0}P u vSe %o}uE-2040 Hpr&E |}

O}P u vse o[}E& & i

Le scénario prospectif est un objectif quantitatif du développement souhaité pour le tegritoi retranchement des logements déja réalisés.

0[Z}E]I}v u i ddit Kermetfré de fixer un cap stratégique visant a définir le niveau
et les conditions de développement du territoire au cours d&sprochaines années en

GSIE @M v wPE Rzl U %Gl sy o) e

~ g g 9 g
viS uu vs ¢ }o JE **U [ ud%o}]-U S X 2014 4 2020 2020 42040
2014 variation 2020 variation 2040
. . . . . . . . . annuelle annuelle
Les réflexions prospectives menées avec les élus de Publier sur le scénario de développemer
ont pris appui sur la capacité du territoire a répondre au développement choisi au regard du |Population municipale 6753 7499 10100
A O}%o % U VS HCE o U % E  EA é]}V e %o G'] R ['%ll %MIJLE \ECroissanceannuelle 1,76% 1,50%
également sur la prise en compte des orientations du SCoT du Chablais en vigueur sur |
territoire. Population des ménages 6750 7461 10049
Taille moyenne des ménages 2,35 2,30 2,25
. N . . . . . ; Taux de desserrement -0,36% -0,11%
Publier connait une augmentation de population relativement importante depuis les années
1980. Le taux de croissance évolue effectivement entre 1,6%/an et 2,1%/an au plus haut sur Ee}r‘_’c!"’geme”t_s - 2:28 . 2‘; ;‘;jg 64t 45:12;
Lo N ésidences principales 1% 4%
la pe“Ode 2010 a 2015. Résidences secondaires 580 15,8% 5 607 14,7% 654 12,09
Les élus aprés échanges et arbitrages ont décidé de maintenir un rythme de construction de|Logements vacants 220 6,0% 11 287 6,9% 327 6,0%
logements maitrisé dans le temps. . o1 .
> jluupv VE P]eSE enumdyedinhe] Z/Q Jconstructions par an (moyenne lissée  |Taux de renouvellement/an 2,48% 0,20%
sur la décennie _passee) soit envnblﬂ_logements pour le point mort €52 logements pour S LaET 2 o cor
permettre la croissance de la population. RENOUVELLEMENT o1 8 166
; i« A indin 1A . ; ; ; VARIATION RES SEC 5 2 47
Le PADD en lien avec _Ie SCoT du Chablais a indiqué une ambition de maintenir au maximul VARIATION LOG VAG 11 5 20
ce rythme de construction annuel. DESSERREMENT 12 3 68
Les élus au travers du PLU souhaitent ainsi maintenir ce rythme de constructions de |FFFET DEMOGRAPHIQUE 52 58 o
logements mais requestionner notamment leur localisation dans la commune au travers de |Constructions neuves a réaliser 2020-2040 74 [ 1470
la redéfinition des zones urbaines et sur la localisation des zones a urbanisks edizentrer Constructions réalisées entre 2021 et 2025 (SOUTALSEL 2) 171
les fonctions sur les secteurs les plus stratégiques. Par ailleurs, la productiogedeents A TR TG IO 2 87 1299
devra étre diversifiée et plus dense afin de répondre aux besoins identifiés au sein du [Nombre de logements restants a construire dici 2040 87 1299

diagnostic (vieillissement de la population, décohabitatidis X
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La production de logements sociaux
Le contexte local
WE}IPE uu >} o[, 15 8§ 0 W s v JuE- E

Dans sa phase de diagnostic, il est précisé que la commune de Publier est soumise
o[]JVA v ]E o 0}] "ZhX

> 0 RS

Taux de logements locatifs sociaux offerts a la location au 1/1/2023
2 586, soit 14% en moyenne sur Pays d'Evian - Abonda

- Tauy, ge LLS offerts & la location

L
I [236%] % v L
(50 16 5 10%f A ¢ ;
I 25  26%] \ :
P& 4 L S »” = /. "
Source : Traitemwnts EOS, T3prés RPLS 2023 . 0 h<5
o[ Z oo 0 W s Uo[}((E - E: S E]* v}S uu vsS % E
X Un parc plutot récent,
X Une majorité de typologies intermédiaires (37% de T3 et 28% de T4),
X hv o}]C E u}C v e« oA ;0UB!lugl u}]e
x Un taux de vacance trés faible (1%) mais un taux de mobilité classique (10,6%).
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La production de logements sociaux

> % E}PE uu 3]}v O}P u v3e ] e ¢[ ¢35 o0 A VA]JE}v 8¢
entre 2015 et 2022 sur le territoire de la CCPEVA. Une offre essantgall concentrée sur

les communes des Rives du Léman.
Ale]}vX

Yes objectifs de production sur Evian et Publier autour de 40 LLS par an ont permis c
largement dépasser les objectifs de la loi SRU (taux supérieur a 25% esuR28ommune
de Publier).

Le territoire de la CCPEVA connait une forte pression de la demande sociaést qui

PouvsS v Z pee X &]Jv TiITTU ii67 uv HEse ¢}vS v §S v§
716 SSE&] psS]tve & o]e ¢ su& of vv TiTiX 7}]S pemakd€E e -]
pour une attribution, contre 3,3 en 2022.

La réponse a la demande est notamment moins efficace pour les personnes seules, I
ménages agés de plus de 65 ans, les chémeurs, les demandeurs de mutation, les demanc
de petits logements.

Un objectif de maintien du taux réglementaire dans le PLU de Rarbli

Le PLU par son réglement écrit impose la réalisation de logements locatifaxsetide

0}P u vse v ee]lv e} ] 0o % E Vv e pel]v el}vepE ]v
0}P u vSe }u [pv ES Jv supuE( % 0 v Z EX lerelaik davis%. E
la production affinée de logements sociaux sur les deux centralités de la commune : le Che
Lieu et la Rive, ce qui permettra de maintenir a terme la production de logements aidés :

o[ Z oo 0 Juupv e}pe JA E- - (perépendrevanodgmandel et a
la loi SRU.
volv A 0 3C%}0}P] 0}P u v3e 0 }uupv S 0 ¢

partie du profil de la population, la commune a en effet fait le choix de renforcer la
JA E+](] 3]}v v (& 0}P u vSeU [}1 on (mtiefg G u

typologies a créer au sein du reglement écrit et en fonction des zones, de méme que le

principes renforcés de création de logements en accession sociale au sein des OAP.
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> ¢ % E}i 8¢ v }uE.U A V]E 3§ o[ $pu vel(] S]}v W

> § EE]|S}HE luupv o (15 o[} i § [nuv < S}E]e* S]}Vv % Eu SS vS 0o u]- v "HAE U
projet politique et sa structuration.

Ce travall a ainsi permis de définir :

X Les secteurs de développement prioritaire et les secteurs de densification,

X Les ensembles bétis a préserver pour des enjeux de paysage, de préservation du
patrimoine ;

x Les secteurs a vocation économiques a renforcer ;

X Les équipements touristiques moteurs a valoriser et renforcer ;

Les espaces de nature et les espaces agricoles a préserver.

Afin de spatialiser les objectifs de production de logements, une définition desdimés
zones urbaines a été réalisée. Cette derniére a consisté a redéfinir les limitedesotiueP LU
en vigueur au regard notamment des enjeux de consommatipre % ¢ v SUE o*U P&E] }o -
et forestiers (ENAR) % @E o EA S]}v * % Ce P o 3 oJul]s S]}v O[HUE Vv]e S]}v spuE -
secteurs non prioritaires pour accueillir de nouvelles constructions.
Craprés sont présentés quelques exemples de limitation des enveloppes urbaines
comparativement au PLU actuel. Les exemples présentés sont non exhaustifs. lsatiotvo
us33E v Av3o o}P]«u SE A Jo E o] epElLo[veuo p3 EE]S}JE }uupyv
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Petit Bissinge

Zonage actuel

AAAAA
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AAAAA

2 ¥

Photo aérienne

AAAAA

Zonage proposé

AKAS2

AKAS3)
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Zonage proposé

Photo aérienne
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Zonage actuel Photo aérienne Zonage proposeé
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Chez Du Forclan

Zonage actuel

(0C1959)

(0C0424]

Photo aérienne

Zonage proposé
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> o %oCE}i Se

&1}v E §]

v JuE-U A V]E
S H (}Jv ] & u} Jo]e o Ve o[ VA 0}% % HE

Les enveloppes urbaines ayant été redéfinies, une étude de densification a ensuite été
E o]-

] v En complément du foncier mobilisable identifi¢ au sein des dents creuses et des parcelle
L L, divisibles, une étude complémentaire a été mené sur le secteur du Chef-Lieu (Plan Guide
par la suite complétée par une étude de gisements, requalification et programmation du
(Iv. %®& (JvIE o+ S UuEs % E}i S 5 [] vS](thEr>q pk%aES ¥$d 0 %} EOL] ® o]es u vE WSavoip. Ars des@Ecénarii des
of] Z oo }uupv o X ification,
>[ su vel(l Sltv ]Jve] 8 S

}v u]S$ ep&E o[ ve u o
développement, a savoir les enveloppes urbaines du PLU

>[1 vs](] Sliv

ip. V
densification, requalification et de préservation des espaces ont été réalisés

‘ Jve] % Eu]- (JvIE 0o % E}PE uu S]}v |
) vV "MWAE pv Ii}v P § ¢ %E * E]%S]}ve & Po u vs JE « Vv
L (V] Eu} ol o e[+% %}ES o (}]. -pcieONS
x Les dents creuses (parcelles non baties) ;
. Les parcelles divisibles.

Les parcelles libres

Golf Lak}rmx \
/ ' A\
I
\\\ /
| /
1 \\\ /
3 Ve o0
f
- l
\ -
A
\
vl -
(B \
o YT \
. Sont des parcelles non baties de type © dents creuses ®, :\\ Il
. Me font pas I'objet d'un projet en cours de réalisation :\‘\\ /
b
Critéres de sélection : ont &té retenues les parcelles non baties, sans minimum de surface imposée, avec |ila~\‘\
toutefois comme critéres - * "{I i 4 A\
- La possibilité de réaliser a minima 1 logement avec ses accés 'I \
- L'urbanisation de |z € dent creuse ® doit rester conforme 2 la typeologie urbaine avoisinante ll \
B3
\
W
(3 . Mutabilits
fir] i S \ forte /
Les unités fonciéres divisibles N - s el -
vl Mutabilité en diffus

pavillonnaire

Foncier non artificialisé
«urbanisable » (PLU)

Sont de grands terrains partiellement batis/ occupes qui pourraient &tre divisés pour construire de
nouveaux logements ou autres projets d’ameénagemeants

Critéres de s€lection : ont &t& retenues les parcelles qui par leurs tailles, dispositions, sccés,
possibilits :

, - ont la

Die realizer a minima 1 logement supplémentaire avec ses accés

Die densifier la parcelle donnée tout en restant confarme 2 la typologie wrbaine avoisinanta
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m2, ainsi que27 hectares de parcelles divisibles).

Plan 1}
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Surfaces de foncier mobilisables repérées (cf carte présentée ods)p

, '
[ B |
) i ﬁ 22

49 hectares de surfaces mobilisables ont été repérées au sein des enveloppes urbaines ( fnancieres. etc ) de 30%
hectares de dents creuses dont 10,6 hectares concernant des dents creuses de plus de 2500

Surfaces identifiées dang en mz en ha
| Enveloppe urbaine du PLU
Dents creuses 113612 11,4
105 643 10,6
271 209 27,1
Total 490 464 49
0 Urbanisme de Publiet Rapport de justifications
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Pour rappel, le SCoT défini a la P.13 des principes de densités moyennes minimales
respecter: «<o ¢ ¢ § H@Ee }JpA ES- O[HE vVv]e S]}v Ve O ¢ } Hu
Jvs§ PE vS8 <« } i S](- ve]s 8§ 8C%}o}P] [Z ]5 §X
W}nuE o luupv Wp o] EU o velS ul}C Vogemeng/bao [ §

Calcul théorigue du nombre de logements potentiels au sein dudien repéré

Au regard du contexte territorial et de la forte pression sur le territoire, raaessi de ses

caractéristiques rurales pavillonnaires ayant vocation a étre préservées, les densité

ulC vv ¢« u]Jvju o ¢ }vS8 8§ %% 0]<p ¢ SZ }E]<«H untssfonciefs Z «

supérieurs & 2500 m2. Ainsi, 10,6 hectares de foncier mobilisables ont été intégrés au calct
a raison de 65 logements/ha, soit 689 logements potentiels.

SUE 0 ¢ USE * % &E

00 c 0] & *» ~]Jv( E] PMEo UMiVBeE]ST d%
logement par téenement a été retenu, soit un potentiel de 149 logements au sein du foncier
libre et de 201 logements au sein du foncier divisible.

Au potentiel de logements total calculé (1039 logements potentiels) a été appliqué un
}((1] vs upsS Jo]8 % Eu 355 v§

[IJvS PE & o & S vS]}v

Ainsi il a été estimé 728 logements potentiels au sein des zones urbaines de la commune.

Projets en cours ou a venir (cf cartes présentées ci-apres)

Environ 320 logements ont été accordés (via les Permis de construire et les Permi
[uv P & vSE Tifi § pus 710X W E ]Joo PE-*U %ope] M
ip]Joo § TiTi u ]e v[}Vvs us  <p[ v TiTilAfidily 72 genténd e N[W}E S

logements).
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&}lv ] & u} Jo]e o ve o[ VA 0 y6etboen gdhrs v a venitbo
(source : commune de Publier)
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Récapitulatif de la programmation logements du PLU au s#és

KE&] vS8 §]}ve [uv P uvs § WE}IPE uu S]}v ~K We

> e¢ KE&] vS §]}ve [ uv P uvs § WE}I}PE uu S]}v ~K We u]e ¢ Vv %0 ve 0 W>h
sontau nombre dd2 § & %o ES] ¢ *u&E o[ ve u 0 M S EE]S}]E }uupv oX puUpOo U 00 ¢
permettent de programmer environ 749 logements dans le temps du PLU. Ces derniéres sont

pour rappel phasées dans le temps suivant plusieurs temporalités (court, neiylemg

terme).
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N° OAP Nom OAP Surface retenuel Logements
en ha programmeés
OAP 1 Chef-lieu (dont 2AU) 4,83 344
OAP 2 Chéataigniers 0,5 6
OAP 3 Beauséjour 0,7 40
OAP 4 Fiogere 0,7 40
OAP 5 Cartheray 0,95 60
OAP 6 Secteur de la Botte NA NA
OAP 7 ZAE de la plain 0,4 40
[ U% Z]}v

Genevrilles (secteu

1AUa)
OAP 8 Site de la Rive 1 65
OAP 9 College NA NA
OAP 10 Le Vuarché 1 80
OAP 11 Rue de la Plaine 0,3 20
OAP12 Vieux Mottay 0,5 30
Total 10,9 749

Récapitulatif de la programmation logements du PLU

> W=>h

MV % E} p S]}v

X 728logements via le foncier mobilisable ;

X 749 logements via les secteurs OAP

"}S pv

En complément de cette programmation, certains logements seront également créés, par
remise sur le marché de logements vacants, par opérations de logements sur des parcelles

Viv ]

En complément, il est rappelé que certains permis ont été accordés avant 2020 et ont amené

U Y

a une constructibilité sur la période 2020/2024.
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La justification du projef Partie Il
B. D] v "HAGE p %E}i § § }velhamiicildationdes sold

> ouSS }vS8E o S o uvVvs uE

> Ouéé }V§CE O[ &g o u vs |J,CE ]V E .] Vé] 0 >, u §Z} }O}P] '(]v],é]}.v . 0[ vA O}%o%o IJ.CE ]V '[ RS
méthodologique du SCoT et présentée ci-apres).
. o - L Source : SCoT du Chablais
Le PLU de Publier a intégré lors de sa révision les principes de modération de la
}veluu S]tv [ %o ve 0 E *% S o (}]° e« }&] vS S§]}ve pu ~}d ule P o uvs
ve o[} i S]( []lvSs PE & . % E&  v§ o0 & Po uvsS §}v v us] & [ §8 Jvs uiC
terme du Zéro Atrtificialisation Nette (ZAN) en 2050.

> W>h SE p]8 ]Jve] o[}E] v8 &]}v T p "~ }d h Wy Euu$AlE o o]Juls 3]}v 0
fonciere en privilégiant le renouvellement urbain » et notamment les prescriptions P.5 et P7
rappelées ci-aprés :

P.5 du SCoT : « Créer un urbanisme plus durable, agréable 3 éco@mome en foncier »

> e } pu vde [UE v]eu 0} A (]Jv]ee V8 0 e o]Ju]d ¢ ¢ VA 0}%% * ME V]e * U %oOue
proche du bati existant.

> e } pu v3e [HE vVv]eu 0} pu&E (A}YE]e v3U pn  *}]v % E pv 3p vel(] S1ivU o
% 1S ¢ [ME vVv]e S]}v M ]V 0 HEe+ VA 0}%% * WE V]e ¢ VvV %E}IPE uu v W
X >[usS]o]e S]}v e e% i }veSE ]S % E O ve](] S]}vU o & SEW SPE S]}vU o

réhabilitation voire le renouvellement urbain ;
x >[ud]o]e 3]}V }%S]u o e % s V}v 3]e un e ]v o[ VA 0}% % UE v]e X

P.7: Les dents creuses et espaces interstitiels de plus de 2 500qnétituent des espaces
*SE S P]J<p » %}UE o0 vel(] S]}v O[ VA 0}%0% MnE ]V § % ES] 1% VS o[ §5 ]Jvs .
objectifs du SCoT.

13 U 0 ¢ eu% E(] ] }JHA ES + O[HE vVv]e 8]}v }v EvV VS 0o+ vVv3e E pue s+ % E3E 1

Ail ug ¢« E}vs }ve] E - Ve 0 }u %o S o[ VA 0}% % (}v ] E X hv Su
vel(] 31}V % Eu 3 % E ]e EU u *}]vU o0 ¢ objes pE- <«p] }AVvE (]E o]
[JE] vS 8]}ve [ u v P uvsS % GEu $8 VS [ %% E ] &E o } i S](° ve]l]S U 0o SC%}0}P]

de logements, les acces, et la desserte par les transports en commun, etc.
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La justification du proje{ Partie |l
X >[}((E E $]}v & §]

> ouSS }vS8E o S o uvVvs uE

vus]E [ VA o0}%% ¢ (}v] E«Uo ~}d (Jvld * VA 0}%%d (3ve]u@E « & /AEJu%opte %o Me@ELIV ¢« }v 3 u%-e+ 0 }velulw 3]}v
le développement résidentiel, par EPCI et par niveau@Eu SPUE § EE]S}E] o X projetée par le PLU via le classement en zone urbaine et zone a urbaniser.
Prescription 10 :
Extrait de la charte de déclinaison du SCoT :

> Z ES ule v "HMAE pupu~*}d § o] o[ Z oo 0 W s o]Jv 0 ¢ VA 0}% %o *
du SCoT et a ainsi fléeché une enveloppédSibectares pour la commune de Publier.

88 VA 0}% % }v Ev 0 (}]* o[p@E v]e 8]}v v AES ve]}v ¢ VA 0}%% * HE ]Jv e+ S0 ¢
dents creuses de plus de 2500 m? situées au sein des enveloppes urbaines.
Au sens du SCoT, Iv}iu & [Z S E ¢ }UES *pE 0 % E]} p N 3ldu « A}E ul] TiTi
(juillet) a mi 2040k n e« ve o o}] oJus § Z +JolJ]v Uo viu & [z § B « }HUES u&E o
période de référence, a savoir de mi 2021 a 2040.
Sont ainsi présentées Ci%o E ¢ Ve UV % E u] E § u%°*U o }ve}luu S]J}v [ *% ¢ v SUE o-U

PE] }o s S (}E& 8] E+ }vesS § e« vSE wu] TiTiU u] 7117 & u] 111 ~}uCE d 686 A] o[K

Plan } o Urpanisme de Publiet Rapport de justifications VE2A | Bage



La justification du proje{ Partie |l

X >[}((E E S]}v E 3]
Jveluu &1}V [ % o v SUE o0eU PE] }o ¢ & (JAR0O-&MER3 }ve

Consommation [ *% ¢ v SHE o°U P E&] domseatésd enpr@eam830 E »

et mi-2023
Hoe Ve o0 0}] oJusd & Z «]Jo] v ~e}uCEaconsdmindtidn] o[K ~ 6d+U o
[ E &onstatée entre mitiii § u] TiT1T [ $198ha.
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La justification du proje{ Partie |l

X >[}((E & S]}v E 3]
«§Ju &]}v. 0 Jveluu $]}v Jv] E U [EW B E}DE E(IE] @]= 518 uE- A

*S]lu S]}v o }veluu 8]}v (Jv] E U [ E & S&i § o] ES3]yYnphashgedydeungdBuple compatibilité
par les secteurs de développement visés N o}v o[ VA 0}% % u ~ }dU o }Juupv Wu ol & v (11 [u

15 ha a horizon 2040 pour la vocation habitat.

Ao}v o >}] oJud 8 Z ¢Jolv U o[ VA 0} % %o *S]u %0 } U (
[ VA]@&WvZi Z}E]I}v 1101U [ % E +:0 0 Ho *u]A V3

X Hors TO ou > 2500m2 : générateurs de consommation fonciére au sens du SCoT ; x Diminution de 80% o[Z}E]I}v TITWLB R3]S W i

X Hors OCS 74 (mais dans l'enveloppe du SCoT) : générateurs de consommation x  Puis dimvinution defiio o[Z}CE]I}vVTIGShJa.-V}]é W ﬁUV
[ E & H * Ve o >}] “ZU u e % - o[ VA 0}% % ~ }dx }vejuu Sliv (}Jv ] E U [E & S of E&S](] ] o] S]}v }w }
7101 e[ S 0]S » o}v o %Z * P SZ u Sl<p *u]A vS§

Une double compatibilité a terme

A terme, le PLU doit présenter une double compatibilité avec le SCoT etCdirhat et
Résilience. Ont ainsi été repérés les tenements fonciers suivants

Le tableau ci-dessous synthétise le repérage de foncier ciblé par un zonage U (urbaine) ou AU
~ MHE vVv]e E+ S 0 }veluu S]}v (}v] E: S [ E & 0] *3S]u

E W }ve}luu S]}v [ E & E o] vSEE o[ § 111198haq§osdrceiiii
DDT 74 selon OCS 74).

Au sein de ce phasage, 2,8 ha a vocation économigqud U6 Z A} §]}v [semt] %o 1
%}ES ¢« o] Z oo uN:}d p Z o]

x Pour le collége, celui-ci représente un équipement structurant pour la CC PEVA a

e ve u ™3}d ipeS](] v§ o wu} Jo]e S]}v o[ v@&f.acdmaids }

ci-apres),
X WINE o }uupyv Wp o] E «p] i ]oo économiduer
*SEN SUE VS o[ Z oo ) Ws § p~l}idUo A

1*Consommation 2011-2021 (source DDT) 82Ba.
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X >[}((E & S]}v E 3]
«§Ju &]}v. 0 Jveluu $]}v Jv] E U [EW B E}DE E(IE] @]= 518 uE- A

permis via le SCoT en plus des 15 ha.

Le PLU de Publier par son zonage et ses zones de développement est donc en parfa
comptabilité avec le SCoT et la loi Climat et Résilience concernant la diminutien de
}veluu S1tv [ * %o S o[ 88 ]vs unu e E} ES]I(]] o] S]}v E

Plan } o Urpanisme de Publiet Rapport de justifications VE2A | Bage



La justification du proje{ Partie |l

X >[}(E E §]}v E §]
*S]u S]}v o0 }veluu SJ}v(}Jv] E U [EX %E}oB ESN([E] @]e 5] pE- A

Définition des zones urbaines et a urbaniser au regardidudu SCoT
SourceW '} pu v$§ SE A Jo [] o) (Jvl8]}v e i}v e pE Jv e & uE v]e E
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X >[}(E E §]}v E §]
*S]u S]}v o0 }veluu SJ}v(}Jv] E U [EX %E}oB ESN([E] @]e 5] pE- A

(Jv]8]lv e i}v e pE Jve 8§ puE WPKE @WE P E
SourceW '} pu v$§ SE A Jo [] o) (Jvl8]}v e i}v e pE Jv e & uE v]e E
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La traduction du PADD dans le réglemdnPartie |ll

[1l. La traduction du PADD dans le

reglement

A. La justification des choix opérés pour la
délimitation des zones

B. La justification des choix retenus pour les
}E&] vS S]}ve [ uv P uvs §
programmation
C.La justification de la nécessité des regles edictées
% @E o0 E Po u vs %}uE o u]e Vv "HAE
(art. R151-2,2 du CU), de leur complémentarité
avec les OAP (R151-2, 3) et de leur cohérence avec
les orientations du PADD (art. R151-2,1)

D. La justification des différences entre les reglest(ar
R151-2.2)
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La traduction du PADD dans le réglemdnPartie |ll

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. R151-2, 4°du En zone A et en zone N, il est a noter que les extensions et les annexes des constdégé
cu) existants restent autorisées et sont encadrées par les régles du PLU.

> Juupv  Wp o] & JuA ES % E o W>h (]85 o[} i & [uv IpdrpSlspsliveu iy P (1S ot i [uv SE A Jo %}tpE W

de zones : x  Traduire le projet communal avec un zonage homogene et cohérent sur la base dt
document en vigueur.

o Concevoir une base de zonage communal
X Tenir compte des spécificités communales (armature du PADD notamment).

Les zones urbaines dites « zones U »

Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les sectewss ou le

équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour o Prévoir des secteurs de zones différenciées selon les caractéristiques
desservir les constructions a implanter. locales.
Les zones a urbaniser dites « zones AU » > %0 V I}v P % EJu of CE?] po 8]}v. v8E o & -<0]§
Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel destings a 6t J &1 vS §]jve [u v P uvs <u o AJoo (1 « ve e}v % E}i
JMA ESe o[pE v]e S]}v W /o *8 0o SE& p 8]}V *% 5] o]e U % E}i & [uv Puvs 3
o0 S . 9 . S . S 3
P >+ 1}veihU }vd o V]A pu [pénphésieinmvriédiate existant est o CE"fﬂ/oé X Uoo }uo?ouﬂiézv\gv]}v. is}vo. él.]ggls GL[J_ ly}(yuou]vz
clu((]* VS % }pCE e EA]JE 0 ¢+ }VeSEpN §]}ve Ju%oo v§ CI:AO v-o%[_v]- uo 0 I]}V%J o H. . - e
> e JVeZEN 8]}ve C o}vs HE}E]s + ve o E *% 3§ < }JE] v& k3pyise pnycompte,dgss caractéristiues des typologies baties en termes de
et de programmation et du réglement. morphologies et de fonctions ;

x >[] v8](] 2])vs uE+s C v3 pv E€0 ui pE ve- o[ A}oy
o+ }&] vS §]}ve [uv P uvsyV

x > E Z E Z [uv <«pulo] E Vv3E o A 0}% % u v3
la qualité du cadre de vie.

Les zones agricoles dites « zones A »

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs des communes, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les
constructions nécessaires aux exploitations agricoles et forestieres ou aménagements

[lvs &!S }oo S]( C *}vs uS}E]s <X Ainsi le zonage du PLU est composé de :
X 7 zones urbaines a vocation mixte ou dominante résidentiglléC en centre-ville,
Les zones naturelles et forestieres sont dites « zones N » U et Ui en périphérie du centre, UH pour les treize hameaux historiques, UP

Les zones naturelles et forestiéres correspondent aux secteurs, équipés ou non, a protéger concernezntvles zones pavillonnaires, UNoet UR E:oncernagt des s.eﬁtéunsinante
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysageseat ieérét, [Z 18 8 Jv]Al po HAE ]e%}e]S]}ve % J(l<p s 0] <«
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soita|[ A]¢S v [pv X 1 zone spécifique concernant la gestion du bati en secteur littoral)(UL
AE%Ro0}]S S]tv (JE s ] & U -}]s oHE & s & [ 2% <+ V& MGk shéciliqtie 'rég‘f'ehséﬁdtht%s}é{rhprises ferroviaires (UF)
Vv e ]JE ¢ UAE A %o0}]S §]}ve PE] }o ¢ § (}JE& 8] @ *SJpu Cu v qul\/ﬁ:/ % ﬁEv'S A? STV %o EJv % (GE) [ <u]% u v

sont autorisées. ’ R
X i 1}v upE& ]v S]v o[ M ]Jo [ S]AUX).Cettd zbod«p
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La traduction du PADD dans le réglemdnPartie |ll

comprend des sous-secteurs caractérisés par des dispositions particulieres aux La fonction urbaine

vocations existantes ou/et recherchées : LazoneGE PE}pu% O[ ve u 0 « PE v e« (}v §]}ve HE v » (
o Industrielles et artisanales (UX), Aloo « W 0o[Z 13 8U o[ 3]A]8 @ES&]* v o Wed «p}wusEcpd%sS wo
o0 Mixte (UXm),
o Etcommerciales (UXc) ; Les caractéristigues morphologiques
X 4 zones « a urbaniser » Les deux secteurs sont caractérisés par un caractére central en lien avec une forte densité
o 1AUa A} &]}v [Zdedse,s construction (emprises aux sols et hauteurs) et une mixité des fonctions urbaines.
o ih A} 3]}v [Z 1§ § ulC vv u vE ve U Sur le chef-lieu, les constructions sont généralement édifiées en ordre contmfil o]JPv, u v

sur un parcellaire morcelé etétrdit & S E]*S]<p « " |hi@oriquedA]oo P e

o ih A} §1}v [Z 15 8 u]l&ES ve U } i . ) i ) ) )
o i h A} S]Iv [ <ul% U vEe %op o] Sur Amphion, qui constitue une extension récente du vieux village, le parcellaire eatgéus |
HI7o U ¥ S® ol §0 ¢ JVeSEW §]}ve Jukoo VE ¢ vV E SE 13 p (18  o[}% &E
X 1« zone a urbaniser » nécessitant une modification du Riélhu contournement réalisée sur le secteur.

Sud du Chet-lieu ; La hauteur des constructions varie de 12 a 16 métres en fonction de la largeurides vo

x 1 zone agricole (A) bordant les parcelles.
x 1 zone naturelle (N) assortie de sous-secteurs particuliers :
o E We S uE [ <pu]% u vSe § i & Jve % ES P < Les objectifs

0 Ng : secteur du Golf accordant en Ngl (uniquement) les constructions >[} i 3§]( o & Po [pPE Vv]eu %}uE 0 § puE-s }v Ev

nouvelles (STECAL) _ _ . X Préserver les caractéristiques morphologiques et urbaines qui fondent la qualité de
Nh : secteur de protection des zones humides et des terrains hydromorphes ces deux centralités, en particulier sur le chef-lieu au sein duquel subsistent des

NI : secteur des parcs littoraux constructions anciennes ;

E% W « 3§ uE % E}S S1}v ¢ %S P e [ U %1}S o x3§Pulilég® lerenforcementdes deux centralités, avep /£ " pélvitle clairement

Nr : secteur de protection de la réserve naturelle du Delta de la Dranse affirmés par !eur posmoq dans le fonctionnement de la commune et leur articulation
avec le ff&_:resgqtf quartiers ;

d
Ee W ¢ S pE [ <p]% u vSe § []veS o0 S]}ve B S](e S f%o* . |J N . ) .
Domaine de Blonay (STECAL) X Optimiser les disponibilités fonciéres, afin de donner plus de poids aux centralités
] . conforter leur animation (commercante), leur attractivité (équipements, conditions
0 Ntc : secteur de campings - S G e 1 - - -
[ e 8 S S]}vv leur RS 0]S ~]vesS o0 S]}v [Z ]S v
conditions sociales variées).

o O O O O

> e [}v e HE ]V e A} §]}v % E]v ]% o [Z ]85 8§ W X Plusieurs actions engagées ou projetées servent ces objectifs : la mise endvaleur
% Ce P pHE ]JvU o & o]e S]}v [ S8]l}ve & <p o](] S8
La zone UC o[} ((&E *§ §]}vv u vS %opn o] U Oo[}EP v]e S]}v

. . . L publiceU o[ u o]}@& S§]}v S o[}EP v]e S]}v ¢ ve |Pv ¢ }u
Cette zone }EE *%}v VvS upAE vSE ¢ [ digudE} Publger, p vozation

dominante d'habitat dense en mixité éventuelle avec des équipements institutionnels et des
activités tertiaires (commerces, services, tourisme).
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La traduction du PADD dans le réglemdnPartie |ll

Les principes réglementaires Les objectifs
x Les dispositions réglementaires sont prévues : La zone U correspond a la périphérie immédiate des centralités ducheft S [ u%oZ]]

o Pour% Eu $SE o[ ve u o c (JV E]}ve HE TV ¢ % E « 3% 1Y 0 L GES.E] % E pv Slecp S] %E ¢ VS VS ] e %
dans les centres villes, existant. Les régles définies dans ces zonesont danicu E } i S]( ( A}E] &
6 WINE %E « EAE & E Po u vd E o[Ju%o v é]}r\;(:)}/eénpe den'?l&e., ea%xxgﬁgzon}ongoec dgsst;tlvnesv(;:ong\mirges., se}r\\jli:zsdzar‘ﬂmmé]}v.
(}v 8]}v }uu E ] o ve 0 TuE Aloo ~@&E Po'e u'[A] %}-]é\ﬁ}v f H H H H :
Juu E U o]ul]s 8]}v o[}((E e« EA] U YoV
Les objectifs poursuivis pour cette zone sont de plusieurs ordres :
X > & Po s [Ju%eo v §]}ve *}VvE % E Ap » %}uE u JvE V]E )b[f’@;rpe}gt??lagpﬁtm@Id%s}@nggmbles cqnstitués sans remettre en cause les
du centre- ville - caracteristiques fortes de ‘leur morphologie tout en permettant leur évolution
o Alignement ¢ }veSEQU S]}ve *UE O * %o % 0] U qualitative ;
o Ordonnancement continu du béti pour conserver la densité du centre
historique.

x Permettre une mixité des fonctionsv }u% 0 u v ]38 A o[Z ]3 §
tissu bati existant ;

x Organisero @& V}uA oo uvd PE Jv v Ap  [uv u Joo |
o[ VA]JE}vv u v8 8§ [uv %ope PE v ul&E]sS }un ]JA E-
X >[ u%E&]s P <}o 40% dduyrités foncieres afin de concilier densification
S u ]Jvs] v o[ & §]}v 8§ A P 3 o]+ &f¥nmpowceitagE de ['0}5 . )
819 ulv]upu [ *%o A P 3 o]e -vépétiliseée de}pleine terre est Les principes reglementaires
instaure. X > E Po s+ [Ju%o v3 3]}V *}vE % E AP ¢ %}IuE u Jvs v
aérée du tissu de ces espaces ou ensembles de construction :

x La hauteur maximum des constructions est organisée pour assurer au mieux o Implantation v E po o[ o]Pv u vs V
o[]Jvd PE 8]}v <+ VIUA uAE veuo-e vVveo }v3]vuls o WE v ] Athplaniatiorsdh rejrpdt des limites séparatives.
une hauteur de 16 métres.

X >[ U%@E&]s M °}o S 0o]uls TA9 o pv]s ¢ (Jv ] & ¢ (
X Les normes de stationnement sont adaptées a la destination de la construction de vel(] é]}}v §u Jvi] v of & §]}v. 8 A P & o] §]}v
( }v Als E *HE: SPHE & o[} p% S]}v Of *% %ol 0] o 'EC v FS%5H9 ulviupu [ +% A P S o]e +U }VvE o

nouvelles constructions. ; . ,
pleine terre, est instauré.

La zone U x La hauteur maximum des constructions est organisée pour assurer au mieu
o[]vs PE 8]}v e VIMA pAE Vveuoe Ve 0o }vS8]vpuls

La zone U concerne les extensions des deux centralités de Publier a vocation principale . : g .
S . - o . “ . _maijs.dans des utaJ_:lrs plus faibles que celles définies au sein de la zone UC, s
[z 18 8 uiC vv vel]S }vS 0 ¢ Je%}*]S]}ve E Po u vS JE « § Vv S o m‘?ersv
. u

v
Alous]lv U % E oo |]E MS}IE]e VvS VILA 00 ciedseme@E 1 S]}ve [uvn.ef@utsus{
dans leur environnement sans rupture de gabarits.
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La traduction du PADD dans le réglemdnPartie |ll

La zone Ui La zone UP

Cette zone correspond aux secteurs de la commune qui ont connu le plus fort développement  $3 1}v JEE %}V MAE <«<pu ES] E« [Z ]S § (}E&uU %o
ces dix dernieres années sous forme de collectifs, soit les espaces de tramsit®n présentant une certaine homogénéité batie et des espaces de nature en ville grace au
o[ 8pu oo 1}v h ujC vv vel]3 & o[ 3p oo ndaire.hw E jardEs. % Al]oo}

Les objectifs Les objectifs

§3 1}v }v EvV 0+ & uE- A} 3]}v }u]v v$ [z ]85 § Qetle aone & éfSinstgurdée pour maintenir des quartiers pavillonnaires au sein dle ket vi
dispositions réglementaires tendent a assurer une densification maitrisée, en vue de éviter leur mutation vers des secteurs de logements collectifs/ groupés. Les disposition:
proposer une urbanisation intermédiaire entre les zones urbaines denses et les zones réglementaires visent essentiellement a gérer et a pérenniser le caractére résiddatiel
pavillonnaires de faible densité. Les régles définies dans cette zone ont pour otbgectif (] o vels E SAP S o] e «u E3S] E+ [Z 158 % Ao
( A}E]s E o[Z ]38 & u Js@ny/mixité avwgdcsddd activités.

Cette zone a été modifiee comparativement au PLU en vigueur notamment afin de répondre | o5 principes réglementaires
a plusieurs enjeux du projet de PADD, concernant le maintien de secteurs pavillonnaires au - . - . o

- - o - >§\ >[ u? e }veSEQM S]}ve <3 0]uls A9 0 *U%o (
e ]v o} tuupv § [ Zo}vv E 0O - ve]S§ o e }%od&EIS]}Ve ﬁﬁ% . o~ 0 R < o
commune. Sont ainsi concernés par la zone Ul les secteurs en mutation/ densification et HE vs P OR9 ulvlupu [ «% A ES L % G
pouvant accueillir une densification complémentaire dans le temps du PLU.

terre).

Les principes réglementaires x Des hauteurs des constructions limitées a 9 metres au point le plus haut.

X > E Po e+ [Ju%o v 3]}V *}v3 % E Au » %}uE u Jvs V]E }u (A}CE] & o[}EP v]e 8]}V

aérée du tissu de ces espaces ou ensembles de construction : E Po + [Ju%o vS S]}ve S [Jve ESJ}V % Ce P E %
caractere pavillonnaire et paysager de ces quartiers hauts de la ville.

o Implantation v E puoO o[ o]Pv u vs V
o Implantation en retrait des limites séparatives.
La zone UH
X >[ u%o E ]econstructions est limitée a 30% de la superficie du terrain et un X . g U %o} e [LVv Z 138 Iv]IAl n o J((He }EE *%])
:/”}”CE vs P AT9 ulv]upu [ <% A f §o]e +U }vs o0 h|§tb}adles’ae%c%nﬂrlune (Athphion village, Le Vuarché, Petit Bissinges, Bissinges, Baisir
%00 ]v 2 EE '05 Jves WE U +}]s = u%E]e « up]ve Ju% K\EdnV Avtiigdt, \Pidédlay, Bhormal La Beunaz, Avonnay, Méserier et Chez, Dems
S UV % ES [ -%lisés-ethlePleine terre supérieur. présentant communément, du fait de leurs caractéristiques architecturales, leurs volumes e

leurs implantations, une typologie de hameau a préserver et valoriser.
X La hauteur maximum des Congtructions est organisée pour assurer au mieux ‘
o[]vs P&E §]}v e VIMA HAE Ve Uu O ° Ve 0O PVSIVUIS | eDolidhifs VAIE VY U vSU
mais dans des hauteurs plus faibles que celles définies au sein des zonet) UC et S -
b q Y >} i 8]( o & Po [MPE vVv]eu U %}uE 0 ¢« § puEes }v EV

soit une hauteur de 10 metres.
x Préserver les caractéristiques morphologiques et urbaines qui fondent la qualité de
ces centralités historiques ;
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x Préserver et valoriser leur caractére patrimonial et identitaire ; La hauteur des constructions est limitée a 6 métres au point le plus haut.
x Permetireo[ A}ous]}v p 8] /E]es viX W E ]Joo pE-U + po « o = }veSEpu $]}veautonséeB, évitdif aifsi 1&]} v
]*% Ee]}v ¢ ¢ EA] I }uu E ¢ ve 0o AlJoo U vs§ o[}ve §

L R . certains secteurs stratégiques.
Les principes réglementaires

X > ¢ E Po e+ [Ju%o v3 §]}ve ¢}vS % @E AP ¢ %}UuE u Jvs VIE o[}EP v]e §]}v PPo}u E

des hameaux : La zone UL
0 /u%o vs SJ}v. v & po o[ o]Pv u vsU > 1}V ho [ %% 0]cp *p@E 0o §]esp PE v }ve3d]3po-]Zpiiif]
0 /u%o vS §]}v ipgec<p[ v o]uls MSIE]" (v }ayatEvdc&ion @ permetties:
caractéristique des villages historiques. {> & Z ]o]§&]}JvUo & uvPuvso JVeSEp §]}v

Alopuu S$E] +Ju]o ]E § }Z & vs§ § 0 & 5 puE& S]}tv }p }v

X JU%E S VL e §]o0oe o % E 00+ SE}Ee & ulE old¥S POuGlE] fE] ﬁ VPF -0 HY } i SIC [ u oo]eeréedsille, A

limitée & 60% des unités fonciéres afin de concilier densification et maintien de  [1V$ PGE S1}v %o & %o E}AEJUIS W EJAP p> >uv

o[ & 3]}v. 38 AP 3 0]* 8]}v =+ "UEs [‘0}8c & pv %oE]V ]%o {l}]vé\]-\sCEuosH}/s OM}HA pAE 3]Ju vse A} 3]1}v [Z 18
des espaces libres de constructions en espaces végétalisés est instauré.

. . . . La zone Ur
X La hauteur maximum des constructions est organisee pour assurer au mieux

o[]Jvd PE §]}v ¢ VIHMA u&E veuoe VveoOo }vS]vuls tapdBe Ur AdrEeynerspécifiguemgrtde village lacustre de Port Ripaille, & vocation de gesti

une hauteur de 13 metres. o[Z ]5 S8 & ] v8] o ~PE}u%  A]*S vsU ve 0 @& #%o !
création.

La zone vise simplement a gérer les constructions existantes et a permettre leurs extensior

La zone UN }jmo & S&]}v [ vv £ - uv] E u §E]- volv A of v/

> 1}v hv }v Ev puv « 3§ uE Julv vd [Z ]88 ]Jv]Alpno u}C vv ve]s
(ancienne résidence touristique), dont les dispositions réglementaires visent essentiellement

a gérer le bati existant, sans possibilité de nouvelles constructions, ni de resumeinsions. > l}v p&E ]v A} S]iv [ S]A]sS }viu]cp
Pour préserver les emplois et le dynamisme économique de la commune, il est appart
SRy v ooee |E % E}E P E o 1}v [ I&]dohs ét6 fit %D de maintenir

la zoge UXx eXISLaahrf Ainsi, Ipresence des activités existantes est reconnum pa
9d Fairf

> [} I \é]( H CE I.DO uvs poe v - S HE -5 u JvisviE HMass Merﬁﬁl\lﬁle@ Hethmplantatlon d'activités.
adaptée a la caractéristique du secteur et de son environnement. (] % & - E [ A} EU ] B ] c
Y, bo u §s e S ou 0] § ul]e v ¢

3 5 5 ) % }ee] ]Jo]s [C VvA]- PE ]JA E* 5C% « [ 8]A]8 « ~ }uu E
>[ U%@&]e W e}o o }veSEW SJive v }]S % - A& GEui s %eﬁé%%eaéo%p}enabﬁlsp 0
fonciére.
x le secteur UXc correspond plus spécifiquement affecté a des activités commerciale
[Ju%}E&S v U
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x le secteur UXm correspondant a une friche industrielle ayant vocation a étre d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
& «p o](] V UV % €0 [ Z vP upo3]u} o A} §]}v [ sifligante poirigsservidesEepnstrgctions a implanter dans l'ensemble de cette esne, |

v}8 uu v o[]u% o hcivitktertiaires et de commerces de proximité. orientations d'aménagement et de programmation et le reglement définissent les conditions

d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors d

L R . . la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la

ve of} i S]( % }pE-p]A] u W ulvs viE s Eov(ME  Ggafsarion tel kquip ‘ﬁtsq%térnes a la_ zone prévus par les orientations d'aménagemen

centre-AJoo & u ¢ 3 pE o Z]JA U o I}v hy v % Eu § % ta%[drﬂgﬁ’&ﬁrﬁ’a?ioﬁla Yerebleﬁilsﬁ‘t
commerciales de petites tailles (moins de 300m?).

Les zones AU identifiées permettent de structurer de structurer et finalisation cestai

> e J}Jve pgE Jv e A} 3]}V % E]V 1% 0 [ <u]% u V?Joartws en pleines mutations.ek zones AU p]ermettenvt ainsi de fau; Ieéézrgnirzpv}es :
3 y R y R 5 « § 00 Se! e

> Iyv h o -S /& opc]A uvs & - EA o[ wJo + <% u VsstrLé‘hHePl]ne chtm&&%atﬁrgleléntrla‘fes] espaces batis de la collectivité.

<M e }veSEM S]}ve []JvS EB!'S P v E oX

Des dispositions réglementaires spécifiques sont introduites afin de permettreyéstion

et leur développement dans des conditions adaptées a leurs contraintes et a leurs 2AU .
‘% (113U v }ZEvVv A o-}i &](* PWEY & [uv P u>vii}® T hA @B oy pv 1}v [HE v]e §]}v (HSHE
Durables (PADD). conditionnée a la réalisation des réseaux et des équipements. Son urbanisation es

conditionnée a une modification du PLU et liée a la réalisation de la déviatioduSthokef-
lieu.

La zone urbaine destinée aux emprises ferroviaires :

> e f}veh( }Jv Evvs e & uEs (( & - e <U]% 0 VEP(%Uop, 0] ¢ § v§ E!S }o
Jve]l <u[ * }Ve&EQW &]}ve }pu Jved 00 &]}ve —JvE E!E P v E O;(azoneachoﬁe

La zone spécialisée réservée au service public ferroviaire comprend les emprises linéaires d

domaine public du chemin de fer.

[-es zones agricoles sont dites "zones A". « Peuvent étre classés en zone agricole les secte
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
) . i i L , ) i . ou économique des terres agricoles » (R151- p } o[h@E v]eu «X > 1}
Des dlspo§|tlons réglementaires specnﬁqugs sont |ntro,dU|te§ afin de permgttregkslunp destinée principalement aux activités agricoles et aux constructions, dont les tiatstagui

et leur développement dans des conditions adaptées a leurs contraintes et a leurs leur sont directement nécessaires.

*% § U v }Z E vV A o «}i &](e W E}i gpehemtv P ) A .
e 1011 I J I H 3 Bperp N pOoe < O<p e UV P uvSe %}v Sp o volv A o SJA]IS |

Durables. ) i ] ]
les extensions mesurées des constructions existantes.

Leszones a urbaniser Cette zone comprend :

1AUa/ 1AUc/ 1AUd/ 1AUe/ 1AUxa/ 1AUxb x Une zone Abj et Abj1, correspondant & des jardins maraichers biologiques a vocatio

Les zones a urbaniser dite zone AU identifient les secteurs a caractére naturebdenane [Jve &S]}v ¢} 1o & %E}( «+]}Vardnode -Qocagoe) - Lesh
}JveSEWU S]}ve v ee JE - o[ S]A]S PE] }o %}uEE

*S]v e ISE }pA &S+ Oo[pE v]e 8]}vX . . . . EARLR I
Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant zone, a la condition que leur implantation soit justifiée par des imperatits de
q publig ' ’ ' (}Jv §]}vv u v& o[ VEE % E]e PE] }o X
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X Lesecteur Agy pv o S pE § Joo § % 18 [ W ]Jo o] wEironnep@n@les %o }v V3§
o[ JE [ u]o P ve p A}Cpditpasfdge) dux lieux-dits « Dans le cas particulier de Publier, sont distingués au sein de la zone idunslisecteurs,
Crétaba» et «la Bennaz. %o}UE 0 P *8]}v § 0 % E}S 3]}v <y 0oe pv P «3]}v E Po |
X E We S§uE v SuUE o A} SJ}v [ *% <+ A ESe %p 0]
Les zones naturelles X Ng : secteur de gestion des golfs existants (sans constructibilité nouvelle),

X Ngl : secteur de gestion des golfs existants autorisant des constructions esuvell
(de taille et de capacité limitées),

X Nh: secteur de préservation des zones humides, et des terrains hydromorphes pou
des raisons écologiques et/ou de régulation du milieu hydraulique,

Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". « Peuvent étre adaszése
naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paytadgseur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;
3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

X NI : secteurs des parcs littoraux (publics ou résidentiels) partiellement béiiss si
o[]vs ] n&E 0 % 0]SS}CE o -deld),| dont3€E reglesiorit E
pour objet principal la gestion adaptée et la valorisation, dans le respect des

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; ]*%o}e]18]}ve o[ Ei§]po }>Xitio[hE v]eu U
5° Soit de la nécessité de prevenir les risques notamment d'expansion des crub$-24ga X NpW o § p@E %o E}SE S]IV o %S P e [ M %}E 0 &
} o[h® v]eu =X X Nr: secteur de protection de la réserve naturelle du Delta de la Dranse, valant
e EA]SH [uS]0o]S %op o]<p U
Les zones N sont les secteurs stratégiques de la trame verte et bleue du territoire pour : x Ns: secteur de taille et de capacité d'accueil limitée, & vocation éducative etaporti
X « Préserver le patrimoine naturel existant » - Orientation 3.1 du PADD du domaine de Blonay,
X« Conforter et restaurer les trames écologiques » - Orientation 3.2 du PADD X Ntc : secteur de gestion des campings existants.

Les zones N identifiées au sein du zonage concernent les espaces naturels a protéger a un oe classement en zone naturelle a également été utilisé pour préserver les parcs urbains ¢
plusieurs titres : 0+ % E 00 VSUE 00 }u AP §o0]e o v I}v 3] }v
x Sauvegarder la qualité des sites, des paysages, et des milieux naturels ést, leois souhaitable pour des raisons paysageres ou environnementales.
fonction notamment de leur intérét esthétique, historique, patrimonial et écologique
x Prendre en compte les contraintes de risques naturels, de nuisances ou de servitudes
*% ] 0 ¢ ~% E]Ju SE - %S P e [ M %}S 0 V}S uu vSeX
>[ § 8§ ]Jv]s] o o[ VA]E}vv u v8 u}vsE «p ES Jv e % ES] ¢+ p 8§ EE]S}]E }luupv o }vs
une valeur écologique remarquable. A ce titre, les terrains concernés doivent recevoir un
0 s uvVvS Vv I}v v SuE oo X e *% ¢ (}vS o[k idéntifipptv 1}v P *% ](]<H
o[ vi g }o}Pl<p % ES] po] EX

On distingue la zone N « classique », correspondant essentiellement a la partike $aud
commune (coteau) ou a des secteurs sensibles et a haute valeur paysagére ou
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La délimitation des zones et le lien avec la loi Littoral

La commune de Publier est soumise aux dispositifs de la loi Littoral.

Sur la commune de Publier, le SCoT définit deux agglomérations correspondant au village
% }ESH ]E [ u% Z]lieu d& Publiez. A travers un zonage et un reglement adapté,

o W>h 1}]8 oJul]s & e}v Z 00 O[ VA 0}% % speEpeli PPolu & §]}v
permettre le renforcement et la densification de ces espaces.

( )

\_ J \ j

Cartographie de localisation des agglomérations, villages et secteurs dbjanisés des
communes littorales

Source : SCoT du Chablais
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Les limites des enveloppes urbaines ont été travaillées en lien avec les enjeux dedadbi lit
(Jv [ A]S & S}us S ve]llv o]lv JE S (]v SE AS]Joe &
dispositions relatives aux espaces proches des rives.

Au sens de la loi littoral, les continuités urbaines ont été respectées darediaction du
zonage et des éléments réglementaires.

Les espaces urbanisés

La notion d'espace urbanisé est une question de fajpptégiation de la notion d'espace
urbanisé suppose de prendre en compte un certain nombre deesriter

x En premier lieu, I'ensemble du secteur dans lequel est situé le terran & seule
situation de ce dernier ; le caractére urbanisé du secteperd a la fois de la densité
de construction et de ses équipements. La notion d'espace ac@eisurbanisé ne
peut étre quantifiée et dépend de considérations géographicquesphysiques
propres a chaque cas d'espéce ;

x En deuxiéme lieu, de la situation du terrain au sein deggdce et de sa plus ou
moins grande proximité des habitations existantes aijm, le cas échéant, des
divers obstacles physiques qui peuvent séparer la pardei zones d'habitation
existantes ;

x En troisieme lieu, le fait de savoir si ce terrain est sépar@oypar une route ou un
chemin des autres terrains.

En toute hypothése, la seule présence de constructionse&panéme a proximité de celle qui
est envisagée, ne suffit pas a donner aux lieux la égatldn d'espace urbanisé (Conseil
d'Etat, 10/11/2004, Mme Olivier-Delmas).

Selon le Conseil d'Etat, un espace urbanisé au sens desititiggadu |1l de l'article L.146-
du code de l'urbanisme appartient, par nature, a une agglation ou a un village au sens
du I du méme article (CE,22 février 2008, Mme Bazarbachi)."

Le SCoT indigue la méthodologie, mais ne délimite pas les espaces urbanisés.

Plan } o Urpanisme de Publiet Rapport de justifications

Les agglomérations

9 L ] L[] L] 0,
Alx té’?m]es duh %:'e ranticle ?.14%—4 dé"’code de l'urbanisme, I'extension de I'urbanisation doi
se réaliser en continuité avec les agglomérations et villages existants.
Selon les criteres déterminés dans le SCoT, chaque centre-bourg, chef-lieu ou centrali
% E]V 1% O tv. Ev % E& o0 %% 0] S]}v o o0}] o]88}
agglomération.

La prescription P.117 du SCoT du Chablais précise quge RPo}u & S]}v 8§ }ve
% ES]E [HV Ve Uu O 5] E S Ev wE v Bl %ofpv [pv
relativement importante qui peut comprendre un centre-villeuo bourg et des quartiers de
ve]l]S u}l]v E X > S]eepy UE Jon prése@t@ﬁe}ompﬂh‘uiﬁé. Les quatre
EJ]s & » pupo s](e [I vs](] S]}v [§1o <PRPAWSE W}v <}v
x Densité de constructions particulierement significativiééhelle de la commune
voire supra-communale ;
X vel$ %}% pno $]}v }Ju [ S]A]S . V
X Continuité du bati avec des variations de densité possible ;
x  Centralités principales : fonction polarisante.

>[ VA 0}% % HE ]v lve] & -déladd péfindetve @iminigtratif de la

commune»

Le Chef-lieu

>[ PPo}lu & 3]}o] i ZEJHA <« ¢ oJuls - o[} S v o]Ju]S }u

% E 0 Z u]v 0O &J]v Mg }vs8 § ¢ veuoe+ PE]}Oo-* 5§

du Nant.

Amphion

>[ PPo}u & 3]}v [ u%Z]}v SE}uA avee leogard $usMiroo [et ia Cité de

of B 8§ o[ S % & o E E [u%Z]l}v S0 W& D A&
VE2A | Bage



Les autres secteurs déja urbanisés au sens de latlordil

v }vs]lvul]s A o
« autre espace urbanisé » au sens de la loi littoral : le hameau de Chonnay.

La prescription H.i 6

Ad oammuneAde WPUblier est concernée par un espace dit

La traduction du PADD dans le réglemdnPartie |ll

S[ VA 0}%% HE Jv lve] E -dada péfinsete @ministratif de la

commune»
> oJuld 8]}v ¢ VA 0}% % * HE ]Jv ¢ uE Zu p o ¢
}veSCEWN S]}ve i AEl*S VS e %}lUuE v 0 ]Jee E p pv o p
secteur.
>[ %o %% E} Z p E]JAP
>[ *%o % E} Z W E]JAP o %o%op] *HE 0 ¢ }E] vS S]}ve
H EJA P o %% u] *uE of

ESIPE %Z] X >[ *%o % E} Z
0 }uupv U %p]e o o}vP
ensuite contournerlecheb] p g VIE S ¢ %% UG E *uE o
[ U U E vS igecu[ v oJu]s 8 o }juupv X

« S v u vse 0] €Ees egpaece}sont ainsi classés en zones N afin de
[LE v]e S]}vU 0 ¢ ( VISE ¢ % Ce P

0 Z}uS teaubdisp fOUD } S ¢

O[Ku 8§
Juo A E

>[ ve u o
ujlvs VI o0 ¢ }H%UE -
de la commune.

B " }d % E «yn autne [secteur déja urbanisé est considéré a
JveSEN S]IVved|UESPEOLRP oFus SEE 1] Bu (L Up ]

% ES]E [pv PE}H%o
ee EA] % E 0 ¢« E [UAE}BPhMEs SMS 10E P X o> o

AlJoo P X /o 8§
lve E&]S & ¢« pupo SJ(e [I vS](]
O—UE v]e S]}v § }vS]vpu]s

X ve]$
0[ * %o %0 E e A}] °

NSEMN SUE S]}v
X ~SEW SPE §]}v
électricité, eau, etc.) ;

Equipement ou lieu collectif ;
Morphologie du tissu urbain et organisation du tissu bati.
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Carte de la déclinaison de la loi Littoral
Source : SCoT du Chablais
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La bande littorale de cent métres

Au titre du Il de l'article L.146-4 du code de l'urbanisme, les constructions ou instadlat

sont interdites en dehors des espaces urbanisés sur une bande littorale de cent metres a
compter de la limite des plus hautes eaux du lac.

Le SCoT ne précise pas la délimitation de la bande littorale.

Le PLU matérialise la bande des 100 métres au sein du plan de zonage etgliemienter
strictement les usages du sol hors des espaces urbanisés de la bande littorale. Des sous
zonagesNlI: naturel littoral) et urbains (Ul : urbain littoral) ont été créés afin de maintenir le
caractere naturel de ces espaces dans la bande littorale.

Enveloppe urbanisée

Le PLU a redéfini son enveloppe urbanisée au plus proches des parcelles urbanisées et ne

[ 0}]PV % }v Sp oo uvs S o P €& u vs ° % (E 00 ¢ <g %}pCE ]JvS8 PE & pv
interstice, lorsque cela est justifié par une restructuration de cette enveloppe.

Cette délimitation prend en compte également les terrains ou des constructions ont déja été

autorisées et/ou des projets sont a venir.
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oJu]s S]}v o[ VA 0}% % pHE ]V olS&E ® ¢E o o}
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oJuls S1tv o[ VA 0}% % UE ]v_+uE o Ressé&renEnt deo
o[ VA 0}% % MHE ]Jv pn }vs Zxiswantdy pSuEqvitdr]tbutes extensions d
O[UE v]e S]}v

oJuls S1tv o[ VA 0}% % UE v _ +pu Eaocodtact dgs consTyolion;
existantes

Plan 3} o Urpanisme de Publiet Rapport de justifications VE2A | Page



La traduction du PADD dans le réglemdnPartie |ll

oJuls 31}v o] VA 03 %% UE Jv u&E olud | Z lveuEqQ

existantes. Intégration de la parcelle OC17020[ VA 0} %o %o

LWE P E

(K

/£ opeltv

of VA 0 } %0 %o

uE

1v

(v JpEe RE] 66 PiRIoyug
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£ opue]lv o[ VA 0}% % UE v e JveSE U S ] wee] v EY S ¢
continuité des enveloppes urbanisées au sens de la loi littoraldiscontinuité par la route
notamment et non continuité des constructions
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Exclusion de quelques constructions hors continuité des espaces déja urbanisés
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programmation

Le cadre réglementaire

> ¢ }E&] vS §]}ve [uv Puvs §

articles L.151-6, L151-6-1, L151-6-2, L.151-7 et L.161-4- } o[h@E v]-u

« Les orientations d'aménagement et de programmationniggent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, un échégméeisionnel d'ouverture
a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisaties équipements correspondant a
chacune d'elles, le cas échéant. »

« Les orientations d'aménagement et de programmationniksient, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, les acgbpérations nécessaires
pour mettre en valeur les continuités écologiques. »

« Les orientations d'aménagement et de programmation compEefiren cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, des digpms portant sur
'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacemestten zone de montagne, sur les
unités touristiques nouvelles. »

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvergmmient :

1. Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre ennvetnvironnement,
les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, luttetrecdimsalubrité,
permettre le renouvellement urbain, favoriser la densificatiet assurer le
développement de la commune ;

2. Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cagidbsation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation urungentage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3. (Abrogé);

Plan } o Urpanisme de Publiet Rapport de justifications

% GRAPEE UwS]Gw « [P }&E]}ve

[ wi. v PBrten surSdesSquartiers ou des secteurs a mettre en valsapiliter, renaturer,
notamment par l'identification de zones propices &dlzeil de sites naturels de
compensation, de restauration et de renaturation, restructureameénager ;

5. Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser le<ipalies

« caractéristiques des voies et espaces publics ;

6. Adapter la délimitation des périmétres, en fonction deualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports paawaarticles L. 151-35 et
L. 151-36;

7. 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protégiateges urbaines et
rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesgueb projets de construction
et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole ietéigun espace de
transition végétalisé non artificialisé entre les espacgdcales et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espadransition ;

8. 8° Dans les communes non couvertes par un schéma dgecck territoriale,
identifier les zones d'accélération pour l'implantatidmstallations terrestres de
production d'énergies renouvelables arrétées en applina®l'article L. 141-5-3 du
code de I'énergie ».

Il. « En zone de montagne, ces orientations définissent la latiafis la nature et la capacité
globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques Hmsviwcales>.

lll. « Dans les zones exposées au recul du trait de cote, les orientaBomsndigement et de
programmation peuvent définir les actions et les opératjoainsi que leur échéancier
prévisionnel, nécessaires pour réorganiser le territoire au reggted disparition progressive
des aménagements, des équipements, des constructions et desatitstall »

« Qutre les dispositions prévues a l'article L. 151-7, darmtess d'aménagement concerté,
les orientations d'aménagement et de programmation peuvent :

1. Définir la localisation et les caractéristiques des espapublics a conserver, a
modifier ou a créer ;
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de la gestion des franges urbaines
de o vel$ E % S E %}UE 0 ¢ ¢« 3 pE+ A} 3S]}v |

de la programmation a respecter pour les secteurs a vocation habitat (typologies des
constructions attendues)

2. Définir la localisation prévue pour les principaux ogesapublics, les installations
d'intérét général et les espaces vests.

X X X X

Elles s'imposent aux opérations d'aménagement et de construction dans un rapport de
compatibilité et non de conformité. Cela signifie que les travaux et opérationségalans

0 ¢ ]88 ¢« & pE* v % pPA vE I18CE JWEE |E « uAE defgntvs §]}ve Xp dgs@chganceg pipvisoires et du phasage des opérations entre elles.

E Svpu e 5§ }JAVS }JVEE] M E o0 ME u]e VvV "MAE }u 8}uS M ul]ve vV % c 0 e u SSE v

cause. Selon le contexte, elles peuvent :

Ce document est évolutif. Il devra s'enrichir et se préciser au fur et a mesure de I'élaboration X %E ]o & 0 ¢ S pE* [JuXoo vS S]}v pn 8] ~ v }u%

VIHA HAE ¢« & UE+s % E}i §+U 0=} <]}v =+ J(( & vE » % @&} psmplemenilaisses lg (pglemeptsgy organiser ce point,
X préciser les attendus en terme de végétalisation des parcelles ou simplement laisse

“ -« Ly .. . . o & Po u vs E]S [ %o%o0]<u EU
> e 5 uEe* (] vs o[} i 8§ [KW]}vSs § ¢ o0 S]}vv e }luu -p]s WX (JVIE o0 » updp ole §]jve | . %E A}JE & o[JEP v]

X Les secteurs de fjeveloppement str:?lte.glqu.es mcIEJant les ténements fonciers de plus X (V] E c % + %E ( E V3] 0° %}UE O[Ju%eo VE 3
de 2500 m2 (en lien avec les prescriptions imposées par le SCoT) ; urbaines prescrites

X Les secteurs a requalifier/ densifier pour répondre aux objectifs du PADD. L S
X la nature et la localisation des espaces publics a créer,

X identifier les grands enjeux paysagers a intégrer,
Les OAP du PLU de Publier x identifier les franges existantes a protéger ou les franges a créer au sesectesrs
rbanisés.
> W>h ((]Z i1TKW % Eu 35 vs [ ((JEu E & BIVEE 0 » JE] VS El}ve p W

secteurs en complémentarité du zonage et du réglement écrit. Elles permettent en fonction .
des secteurs de définir une programmatiero} P u v8+U u]/&S «U Y« }p v }E& [ (3 EEooow]sK W « S}E] o ~ v I}ve h § he % Eu $5 vs$

en place ou le maintien de la trame verte et bleue au sein des secteurs urbanisés. [ VAI®XVZ 3§ E » ¢}]5 0 % E} p §]}v [pvidBddgeméntso [ VA]E)
Les OAP sont définies et rédigées de telle sorte & prendre en compte la diversité des V. %o % 0] S]}v o[-GESho} ZXiAD[HE vVv]eu U 0 ¢ % E]JuU ¢
situations. Leur degré de précision et les sujets qui y sont développés varient selon : matérialisés sur le reglement graphique du PLU.
x La nature des sites et des enjeux ;
X Les études réalisées en cours ou projetées sur certaines parties de la commune V }U%o0 u vs ¢ K W « S$}E] oo U o W>h (]Jv]S T KW
(exemple : Chelb] pU « § pE o Z]JA U He iJHEYe V of veuo ps EE]S}E }uupv o W
x OAP Thématique Trame Verte, Bleue et Noire ;
Ces OAP traitent a minima : x  OAP Thématique Transports et Mobilités ;
x de la vocation principale du secteur (habitat, équipements, économie), x OAP Thématique Formes urbaines et Patrimoine
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OAP Thématique Trame Verte, Bleue et Noire § Eu ¢ [puS]o]e S]}v H u § E] o JesapriEléqier. § u}

Cette OAP est devenue obligatoire avec la loi Climat et Résilience, ellé trathmmment
ol £ T unu W W uvPE& uE o0uVvsS o Juupv U v o[ %% UG VS epuE °* ¢ g 0]S °
paysageres et environnementales.

>[KW §Z u S]J<p % Eu S ]wrdphiquemeat et Eglementairement les
orientations du PADD suivantes :
X Préserver les éléments existants de la trame verte et bleue
X Renforcer la trame verte et bleue par la qualité paysagere des nouveaux projets
X Préserver et restaurer la trame noire communale

La commune de Publier se trouve étre une commune fortement urbanisée ou les espaces
PE] }oe 8§ v 3SUuE o+ A]vv vd }VSE Jvie % E o A 0}%% uvs HNE JvX >[K W ds E v
}u% o u vs E]S u o I}v P § pu & Pouvs % Eu S ]Jve] [Jve E]IE e %o E]V 1% °
[ unagement et de traduire les spécificitts locales en matiere de paysage et
[ VA]JE}vvV u viX

>[K W }E Jvel] 0 % E « EA 3]}v § E V(}E u vs 0 SE uUu A ES ~%E « EA 3]}v
[ *% VSUE Vv ulo] W PE JvU u Jvd]l v ¢ E]%]*CoA U o]Ju]s 3]}v O[HE vVv]e §]}v Vv
0 *° VS ES ]Jv e % E 00 * ipe<p[ 0}Ee+ }vepré&ervationde lav 1}v v SPE oo U

€3] E }]* U % E « EA §]}v ['0}3s A ESe p * ]v o[ VA 0}% % WUE ]Jv U pPu vs §]}v )
% ES AP S0 3§ %0 ]Jv § EE Ve 0 ¢ % E}i 8« HE JveYeY

0
S

Vv }u%o u vsU o[K W }E&E 0 <u *S]}v o SE u ou § v
W>hX > W>h Jvs PE 0 (}]* 0 %@E « EA §]}v  « 1}v « Zpuu] U Ju%o}e .
reculs pour les aménagements et les constructions. La gestion des eaux pluviales est
également fortement renforcée par rapport au document en vigueur ce qui renforce la prise

V }u%o$s o E ee}pyE < § [ oepi 8 o[ 0 veo[uv P uvs.

>[K W ¢ }lu%o § P ouvsS % & pv (} pe *pE o SE u v}]d ) o E ve E]Se .

objectifs de préservation des zones a enjeux nécessitant une préservation/restauration de la

< 0]3 o[ VA]JE}vv u v8 v} SuEv E v(}E s pomairGets EA}]E - 1} 1A E

secondaire, les corridors écologiques, les espaces verts supports de biodiversité urbaine et

0+ I}ve uE Jv « (}JES %}S v8] o }o}Pl<pu X >[K W 8 }u%o0o $ %0 E e Jv ] S8]}lve v
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OAP Thématique Transports et Mobilités

§§ K W % Eu § SE p]E vVv}S uu Renfarfede dynamisme de W&
commune, en soutenant le développement des différents secteurs économiques du territoire
§ v}S uu vS Oo[}E] vS S]}v IXi "SEW SUE E 0 S EEHLPJIUFHOPSINE [V E (A}YE o
§ o[us]o]e 8]}v e u} - SE Ve%o}ESe 035 Edonkleg(rapped A}]SUE ]v ]A] p oo
est fait ci-apres :
T Anticiper les projets de mobilités alternatives structurants a venir sur le territoire (portés
par la CC PEVA) :
o En mobilisant les surfaces nécessaires au Léman Express dans la perspective de la
E 3]}v [uv VIHA o EE!S Wp o] E W A}« PVEE!S g >u Vv AE%E s« uE o 0]
Coppet-Evian-les-Bains sur le secteur de la Botte ;
o En préservant les emprises foncieres nécessaires pour le déploiement de la ViaRhéna

F A e ] ]E 0[}%0 %o} ESHV]S o & «<p o](] S]}v [ ®S & » E}uS] € « 3§ % E}i S E}IUS] E-
pour le déploiement des espaces réservés pour les mobilités douces :
0 Les contournements Est et Sud duclef-p 8§ o SE& ]S u vS [ *% * %M O]
qualitatifs et généreux pour les mobilités actives ;
0 > % }UE°*u]S U %o0}] u vsS [uv E ¢ 4 e VS ¢ %] S}vv ¢ § %]*S ¢ C 0O O ¢
sécurisées, en continuité du réseau existant, notamment entre le chef-lieu et la
%0 Jv [ u%Z]}v 8§ A o0 e }uupv e A}]e]v e Wp o] EX

>S[KW % Eu § ]ve] o]v @ o+ Vi pE pN}d PEAN(pEHe EZYE]I}v TiTH &
plusieurs objectifs :
- Proposer des modes alternatifs a la voiture individuelle ;
- Renforcer les modes actifs ;
- Hiérarchiser les infrastructures routieres ;
S D ESE v "HAGE  + J((E . +% 8]}vv u vse % @&u Q4R /Ehematigug Formesqrbaines et Patrimoine
o[]vd Eu} 0] S0 E 385 uvsS A E- puv }I((E %0 U v§>-[Ko$vG§2 g]g-]gﬁ W SEJul]v % Eu 3§ E %}v E %o O] M
- Mettre en place une structuration et une hiérarchisation du maillage en modes pPADD. A savoir :
actifs (piétons/ vélos).

Axe n°1 : Poursuivre le développement 0 }uupv U v ( A}E]s vS 0o[Z ]38 &
v E V(}& vS o ulA&E]S o[Z ]SS S0 }Z *]}ve}]o
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"E VS]E 0 % E} p 3]}v [pv }((E 0}P u vie JA E-](] § 33CE S]A %}pE S}pus e 0 o
générations :

{ o[ eepE & 0 <«<u 0]S e % @E&}i Se Juu} ]Jo] Ee (USpE-U }VSE] M VS o]
A 0}E]e §]}v o[Ju P o AJoo

{WE « EA EU u SSE Vv Ao pE § "PAE E-liwlgiE 0 E +3EpP SuE 3J}v p Z (
réhabilitation des hameaux historiques de la commune
Les maisons mitoyennes étagées dans | Les maisons mitoyennes sur voie paralléle
- - » aux courbes de niveau (source : CRAUPE
Axen°3:u v P E HE o uvS 0o Juupv U Vv o] %% UG VS cpuE * <penteddduree YCRAURE GEPEVA) CCPEVA) (

environnementales

X Respecter et valoriser le patrimoine architectural local et son authenticité, témoins
E % E * vS S](° 0[Z]*S}]E® S 0 MHOSHCE « EJA -

X Maintenir et mettre en valeur les cones de vue identitaires et exceptionnels depuis
o[ * %o %ou 0] U 0o ¢ JUA ESPUE « % Ce P E « A E- 0 SG% cJS-]}lY}vqu .S

x Identifier les lieux remarquables et concourir a leur mise en valeur et a leur
préservation comme atouts du territoire ;

X uv P & e JE& ¢ v SUE o0 - S S]}vv u vS % }UE o] [K\@/ﬁE Ts-v§éd§so
des sites de points de vue paysagers ; N

dvc;]U o[K W }E o0 <u *8]}v * Ju%o vs §]}ve pn ]JA]eUve
préservation des vues, Ia volumétrie des batiments, le respect des formes architecturale
0 *U o[uS]o]e S]}v ¢ u S & wghN o] o

(/)(

V§ suE o< }E ¢ o }veSHwpm 5])
LE 0 & % Ce P & YeoX

X Assurer la préservation des espaces et milieux naturels participant a lane tra

verte, bleue et noire, Le reglement écrit renforce reglementairement ces aspects par des régles @latéspects

& 7215 SpE pAEU pAE Ju%o vsS S]}ve . SJu v3eUS]}w %o C
(K W &7 ] m - 7 EE E 718 (JBE %% C %Iﬁe‘mentsdenaturedanslesprOjets
> S Uu Sj<g - 0o 700 A (v o S S (B o (o] 0
0+}i ](+ S)}E]VE E]}ve [UV P UVS ~uE 0 § EE]S}E U CEAH&O HE-U o[K W & vA}] WA (] Z + % $Epuiv]du &-
. o . o . . ) ) ) ensembles patrimoniaux a préserver dans le cadre du PLU. Ces éléments ont ainsi €
X Amello're.r !a lisibilité fju tissu urbain : caractériser le bati patrimonial, pvésdes identifiés en complément au sein du zonage.
caractéristiques architecturales de la commune
X Préserver et mettre en valeur le bati (en réhabilitation notamment)
X eeuE E o[]ve ES]}v pE Jv U €E Z]8 SpE o S % C P & * VILUA 00 ¢ }VeSEQN 3]}ve
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C. Justification de la nécessité des régles édictées par le réglement pour la mise en X Le réglement graphiquest mobilisé pour identifier des « exceptions », liées a des
"MAE W ~ -PR2% G)fide leur complémentarité avec les OAP particularités urbaines, environnementales ou architecturales sans multiplier les
(R151-2, 3) et de leur cohérence avec les orientations du PADD (art. R151-2,1) sous-zones via les outils suivants :

> i}v P § 8§ 0] %}lPE % Eu $8E o0 ul]e V "HAE P % E}i § 9 EEIERI® i3 ¥%}v ®[hE v]eu uUS}E]* VS 0 « 2
aux enjeux identifiés dans le diagnostic. Ces enjeux et la méthode pour leur définitton son destination en zone agricole ou naturelle pour des batiments anciens
présentés dans les deux précédentes parties de ce volet du rapport de présentation. préalablement identifiés ;

La partie réglementaire a été élaborée de telle sorte & répondre aux différents epjeart o >[ &S] o-1®etliblii pn } o[h& v]eu o] ¢+ o
conduit au zonage. du patrimoine culturel ou écologique.

Wope] uEe }pudloe }vd & u]e v "UAGE uv] @ }u%o uvsS ]JE « S u} ]Jo]e ¢ suE& S}ps

parties du territoire, selon les besoins et les situations. > ¢ KE] v8 8]}ve [ uv Puvs 38 pertagtietE deu pEL)ser la

% E}PE uu S]}v e ]S e ¢oSE S Plcp e S [ ((Jv E 0o WBE uv %

) _ i o _ verte et bleue au sein des secteurs urbanisés. Ces sites sont définis comme suit
Organiser spatialement le développement du territoire en foman des

. . . X Les sites de renouvellement urbain majeurs de la commune ou des espaces d
besoins et des situations locales :

densification, présentant un enjeu important en matiere de création de logements
Le zonage organiser et spatialiser le développement du territoire tw [ S]A]S = S }vs o wuups S]}v }]s IsE v G
. . . [ e¢] ]o]S Uion[dlans & paysage urbain, de formes béaties, de prise en
X Via les principales zongdJ, Uc, Ui, Up, Ur, Un, Uh, Ul, 1AUa, 1AU, N et A)

_ o ] }u %o S e }vSE JvS ¢ [ u Vv P uvseX
X Via les différentes sous-zones des zonespéimettant le développement de P P . . "y
x _Les OAP sont définies et rédigées de telle sorte a prendre en compte la diversité de

o[u®& v]- S]tv. v (}v Sl}v. w }vs &S o} o § v Svv Ssitue}t}ér@ﬁ_eur dégré de précision et les sujets qui y sont développés varient selo

caractéristiques paysageres et environnementales de la commune. la nature des sites (frange urbaine/entrée de ville, centralité a renforcer, proximité
Le reglement des équipements, continuités écologiques, topographie, cones de vue, etc.)

x Le réglement écritpour fixer les grandes lignes programmatiques pour le
développement du territoire et des zones (section 1kt 2 3 3

x claiifier o + & Po » [}JEP v]e 3]}V % %] 0o p  §JU [ -&CEMBlacsments gesgrves
constructions, de traitement des espaces libres et de gestion du stationnement Les emplacementsE « A « }v Ev V3§ e § EE JveU }tu % ES] -
afin de maintenir les qualités urbaines, architecturales ou paysagéres des espaces }00 §]A]18 % pn 0]<p ~o0 juupv U o % ES u vS }u o[ S S

existants et/ou contrip E o uje V %00 [utbalnes eu h W (]JE & o] & pv  <Pg]% u vs []Jvs E!'S }oo S]( W pv
paysagéres » souhaitées, et avoir une gestion cohérente du stationnement qui ne ins§ oo S§]}v []JvS E!S P v E oU pv <% A ESY
nuit pas a la qualité des espaces publics, > § EE |V }p 0 % ES] § EE Jv (]* v o[} i So}pE & po
x  (IVIE o« }vI8]jve v e JE -+ 0 ult v "HAGE -+ %EE 3% @} USILEo[ p]% u vE % E ApX
oo (ES E « pAE 3§ | ee] ]O]S8 e % E 00 X

Les emplacements réservés sont délimités sur le plan de zonage par une trame particuliere
et identifiés par un numéro qui renvoie a un tableau figurant également en annexe du
Plan } o Urpanisme de Publiet Rapport de justifications VE2A | Bage
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Po u vs§X § o M ]v ]«u O *S]v §]}v o[ <u]%0 u Vv§

bénéficiaire de la réserve.

hv

*114A& vS Inplacéments réservés identifiés a Publier, ils concernent :

x Des aménagements de voirie :

des créations de voies, notamment pour désenclaver des secteurs,
des élargissements de voies,

des cheminements piétons/ vélos,

O O O O

des aménagements de carrefours,

x Des équipements

x Des espaces tampons pour la gestion des eaux pluviales

Plan 13
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JveDESAE }ov "HAIE O

$E u erte@st codptodela diversité

des sites qui la composent

Les outils mobilisés sont :

X
X

xX X

WIHE o]Ju]S & o[]vs EEUu% S]}v

place:

X

X

Le zonage (zone A et N)

> }((T]vse % Eu J0]8 U [u%E]s e+ AP § 0]
%0 vS S]lv [ & & -U
> e * %o . }]o . O e o ~ . K é]éGEL afin de[p@ég}erdeS>X

principaux espaces boisés du territoire,
> ¢ o% o }]e o 0 oo o o]PV](] 3](c n §]3CE
6 n } O[HE vVv]eu U «<pu] *}vs Jve E]Se
principaux du territoire, & savoir la cotiere boisée,

> E Pouv3 PE % Z]<u -28Pu 6 (@stnatés¢cdlbgiques en zones
naturelles et agricoles et en zones urbaines, protection des zones humides, espace
% Ce P Ee E u E<hu 0 Y

> ¢ % E e €& }E U0 E E ]
> ¢ KE] v8 S]}ve [u v P uvs §

BXid}]
ou(E QO

vS8](] *U o0 ¢« S u -
WE}IPE uu 3]}v

pvslvpuls ¢

}o}PJ<p «U %

> e J}v e SE A o

uljvsl] v ¢ Ip%UE ¢ [UE Vv]e §
urbains ;
>[1 v8I(] SI}v [ *% + ]v }veSEW 8] 0 pe]v = l}v
V %o 0 1}v JMWE JH % E o $E u s i & Jve % E

L151-23 du CU.

La préservation du patrimoine paysager et architectural

Article L151-19 : 4e reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage
délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publiceuments, sites et secteurs a
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des maliésdre culturel, historique,
architectural et définir, le cas échéant, les prescriptitnsature a assurer leur préservation.

En plus des protections déja existantes dans les périmétres des batiments de Fr&ideg, le
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Al VS % @E « EA E ES3 Jve <p ES] E* % E uviSdE GUPAINSH 3]G ve wob &3 § v>ifge 0] E » pu » Jv o *% o s}VvBU ]Vve]
certaines prescriptions spécifiques ont eté édictées dans le reglement écrit afin de (7 UJvE VIE 0 ¢ IHU%UE * [UE v]e §]}JvU 0 ¢ ( VISE -
permettre, en cas de projet de restauration, une valorisation du patrimoine existant et une

, . NS respiration de la commune.
non-dénaturation de ces entités batis. P

Environ 70 fiches patrimoniales ont été réalisées pour identifier les entités stasctle la Les prescriptions complémentaires
ville a préserver. Au-dela des batiments identifiés, certains ensembles patrimoniapxi ont L. JUEN . N
ISE % E}S P ¢ ~ SJu v8e ]Jve] <p 0 % E 00 §8 v v§ (1v (ﬂvv %OHES-SﬁAME (&J[A\gIé u®o V\fu Uo W>hus v AVS %ou-.
uJvd]l v [puv o]Pv u vs 3§]eX dont :
x Des linéaires de voirie le long desquels l'implantation des batiments doit étre

% E]AJo P] o0— 0]Pv u v3 }pu v (}v 8]}v [pv E SE |8
Les points de vue a preserver donné sont repérés aux documents graphiques par une ligne d'implantation ou
Les points de vue identifiés et a préserver sont au nombre de 5, ils sont localisés sur le Chef- réglementé au sein du réglement ;
Lieu, la Rive et Beauséjour. x Des retraits imposés pour des questions de nuisances liées aux infrastructure:

e Ev] E- +}vE P o uVvE]v ops Ve o[ +% %E}Z u EJA P & 'QUIGEFoLfeviares; -, A & \

. . e . . e x Des secteurs de diversités commerciales a préserver au sein desquels le
les vues vers le lac depuis les espaces identifiés et ceux dans le cone de vue identifié. ST ) ]
o I g g g q changements de destinations sont interdits ;
L AP intégrent par ailleur rientations en matiér réservation in v N . . .
€s tegrent par ailleurs des orientations en matiere de preservation des points de vue X Le réglement écrit impose des typologies et des régles de mixité sociale dans le

I
S uvl] E P v & o e }&] vS S§]}ve v u 3] E [Ju%o vS S]}v }é%o Ekv%]lf&lg s[]}uvv B uvse % ES]E [uv &S v » plo
}JveSCEWM S]}ve Ve O] *% X

logement.

La bande littorale de 100 metres Les espaces boisés classés significatifs au sensldelitoral

Cette bande concerne principalement le front bati le long de la RD1005. Cette derniere est Dans le cadre de la révision du PLU de la_commune, la commission départemental

us &]oj e Jv %00 v }v P 5 pv E %% o o[ %o %°0]cor%|$ét\énte én rﬁa}tﬂérg]c?eé%gur& de’ Ea)gszlées et de sites (CDNPS) est normalemel

au sein du réglement écrit. consultée pour le motif suivant : le classement des espaces boisés, des parcs et ensembl
boisés les plus significatifs de la Commune (Art L1@1-p  } O[HE vVv]eu X

>[ %o %0 E} Z n E] AP Cette consultation ayant été réalisée lors de la précédente rétvision du Ple Rktlactuel
VS %o o ul} (] 0 %ope *]PV]A]} W o SEEWE ¢V
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S} o ] [ =% b0 &} W E] V[ 0 °°“], CH cv)[v léiu}lféc adl sein dés pars et jardhs.
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Extrait du rapport CDNPS pour le classement des EBC littdmsxde la précédente révision
du PLU

Ainsi, les différents outils reglementaires mobilisés dans le PLU permetterdedgés de
précision adaptés aux particularités locales et donc une réponse optimisée en termes de
%0 v](] 3]}v 0 ule VvV HAE Hn %E}i X
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D. Justification des différences entre les régles (art. R151-2.2]

D. Justification des différences entre les régles (art. R151-2.2)
Article L1516 p '} o[h&E v]eu W

« Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permatitteindre
les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1 a L. 101-3 ».

« @ Po s }uupv e e}vd (Jvl e o[ veuo el}veu Jvel<cu o+ E PO % [(Jcp
pour répondre aux enjeux de chacune.

LES ZONES U

Les zones urbaines ont vocation a développer leur offre résidentielle et de services dans une

0}P]«u ul]&Z1]Ss e (}v S]}ve WE Jv ¢ § }veS]Spu vs %0 }]VvS Ap o[ «%o [ p]o
majeur du développement du territoire. Leur délimitation vise a traduire la stratégie de

JIV(JES u v ¢ VSE 0]5 ¢ 3 %€0 o Al 0 luupv Ve 0 E [HUV %}0]8]cp

uloo unE JEE]P 8]}v v « EA] - pu 8§ EE]3}E luupv o § | e¢] ]JO]S MAE (}v S]}ve
urbaines.

Elles regroupent ainsi les espaces urbains existants, et ont toutes a leur enaogation a
favoriser la densification du tissu urbain.

> ]e38]v 8]}V }% E % E 0 W>h Vv O 1}v e o[ %% ] *]Ju%o u vS epE pv u}s]( P «3]}v

o[ Alous]}v 0 U}E%Z}o}P] 3] e I}v X >[} i 38]( }uupv e 1}v o o3 ( 1E
JVA EP & 0 §J]eep WE ]Jv A E+ pv <p 0]5 Kkitd au tRversw® ( A}E]e v3 o u]
§C%}0}P] §] & [ % <+ [Z ]58 A GE]+ & U3S@& B](*X WIHE p& vEU o »

constructifs existants de ces espaces different et le zonage reconnait cesrdifférpour
u] nAE %3S E 0+ E Po e+ uE ]v ¢ <pdtiof At} & Jeornwsrgencd Eu}v]
morphologique de ces zones.
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Les autres zones WE UX UR : zones urbaines a vocation principale
[ S]A]S ¢ S8 [ <Hu]%o u vSe

Zone urbaine a vocation principale d'équipements

La zone Ue correspond aux sites accueillant les équipements et activités associées, ainsi ¢
e Jve3EpN 8]}ve []JvE E!S P Vv E 0 <pl] v SEIHA vE Bfve o 13

u.

>[Ju%}ES v o <U]% u vSe ipe3](] uv I}v P ] % }uG
urbaines de ces espaces et pour préserver cette vocation (régles notamment relatives au
SC% ¢ [} H% S]}veU HAE UE%Z}0}P] o 8] «XXXeX

x DESE Vv UAE o0+ J*%}e]3]}ve v e JE ¢ pu ]vi] v
ces équipements sur des secteurs a enjeux forts. A ce titre, les régles édictées sol
suffisamment souples pour permettre des extensions et des nouvelles implantations
adaptées aux enjeux ;

X WE « EA E 0 U%E]s *« *3]v ¢« o] plo [ <ul% u
permettant uniquement sur ces secteurs des implantations de constructions dont la
vocation est liée ou en synergie avec les équipements présents et/ou contribueront
a leur dynamique ;

X W Eu SSE pv u Joo WE o]¢] ]Jo]s e o S uE-. [ <}
un zonage propre en fonction de leur vocation.
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Zone urbaine a vocation principale d'activités économigues

La zone Ux correspond aux zones destinées aux activités économiques. Cette zone est
destinée a accueillir les constructions, installations et aménagements liés esagessaux
activités industrielles, artisanales, logistiques, commerciales ou aux activités de huraaux
}JveSEQW S]}v [Z 18 S]}v C S ¢SE] S u vS % E}s E]S X
00 % Eu § v}Suuvs [ p]oo]E o+ 3]A]S - Jviul<p o V[ C vE % ¢ A} §]}v
e[Ju%o v§ E Vve 0 ¢ S]eepue UE Jve }ulJv vS§ & <] vS] oo ~E]Je<u * }v(o]Se [ue P U

VH]e v U § X YeX

X Proposer des espaces dédiés aux activités et équipements divers incompatibles avec
0 % E}AE]Juls I}v « [Z 18 8X

X WE « EAE =+ ¢]§e [ p]o %}uE o+ 3]A]S8 + Iviulcp e v Jvd E ]* vs 0 =
}JveSEN S]}ve VIUA 00 -« pe P [z 18§ (]v oJu]S E o0 ¢ E]e<u VH]e v e
réciproques.

X DSSE Vv PUAE 0 ¢ J*%}e]3]}ve v e JE ¢ pulvd]v & nu A 0}%% u vs e
§]A18 « AE]*3v3 e & o] ulo VIMHA 00 ¢« 3]A]S X

X UOJJE E 0 <uo]d8 & 0 % E %3&]}v Alep oo« I}ve [ EJA]& « & ( A}E]- E
0[}%3]u]e 8]}v ¢ 1}v e [ 3]A]S ¢ % E  (JEU » PE ]V *» %O0OHs Ve o 5 %Ope*
Ju% S o ve puv }i 8]( [}%3]ule 3]}v e Q}v X

Les dispositions visent notamment a permettre une densification compatible avec
o[]vS PE S]}v % C* P & e }JveSEHW S]}tveX

>[ %% E} Z % Ce P E § VAJE}vv u vs o S E V(}CE ~u 8 E] pEU U E]-" M e}oU
} o]P §]}v %0 vS (EY-

> I}v h( % pv 1}v [ 8]A]S ¢ % ] 0]s *» E » EAEXp0r0EA] %pn o] ( EE}A]
comprend les emprises linéaires du domaine public du chemin de fer.
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Les zones AU : zones a urbaniser
Les zones a urbaniser correspondent aux « zones 1AU ». Peuvent étre classés en zone a

urbaniser les secteurs a caractére naturel des communes destinés a étre ouverts a
O[HE vVv]e S]}vX

> e J}Jve i h % pA vs ISE pE v]e -« o[} <]}v o & o] 8]}v [}% E 3]}ve
[uv Puvs [vVveuo }ulv vs [Z ]85 3U Ju% §] o0+« A MV U Vv P uvs

}Z & v§ o I}JvX v ((8U 0« A}] » %l O]J<pu s S 0 eca® « u&kE [ pU [ o SE] ]S 38U o
Z v3U [ e+ Jv]ee u v3 AE]*5 V3 0 % E]%Z E] Juu ] & e I}v ¢ }vs pv %o 3

cu((]* V8 % }uE e+ EA]JE 0 ¢ }VeSEQWM 3]}ve Ju%o v3 E ve O[ Ve U O 88 I}v X

>[}&] vS §]}v [ uv P uvs § % E}PE uu S]}v ~K We § 0o & Po u vSs (Jvls o -

U] % u esSOAP prédientXes>principes a

}v 18]}ve [ uv P uvs § [ «pu]
e ES U []JvS PE S]}v % C« P E U § X

E *% S E v usS] E .

En complément des objectifs poursuivis dans les zones urbagsemies 1AU traduisent la
volonté de :
-Z %o}v E pAE e}]ve p S EEIS}IJE vusS]E [Z 1585 VvV }u%o uvsS e %E}i Se Jve E]S
en zones U, elles permettent de répondre aux objectifs de production de logements et de
0}E& O[ME vVv]e S]}v ¢ S v U vSe ¢SE S Plcu = V
-dE p]E o Alo}vs o0 }oo 3]A]18 [ 8 O]J]E puv A 0}% % u vS <plo] E <p&E o[ ve u 0
territoire communal,
- Favoriser un développement urbain maitrisé par une délimitation pertinente des nouveaux
e S UE* P Vv E v3 pv u}]v E Ju% 3 *pE o[ VA]JE}VV uvd S0 % Ce P X

> 0}v T h 8§ pv 1}v [pHE v]e 8]}v J(( €& «<pu]l v ]88 & pv u} J(] 8]}v p W>h
pour étre urbanisée, en lien avec le projet de déviation sud du chef-lieu.
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Les zones A et N : zones naturelles et agricoles

La zone N correspond aux espaces naturels, équipés ou non, a protéger en raison de la qual

des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamimpaint

de vue esthétique, historique ou écologique. Elle correspond également sur le territoire au

espaces présentant un caractére naturel plus ordinaire, qui ne peuvent étre qualifiés
[ *% ¢« PE] }o ¢ }u HE ]JveX

> e e% ¢ 0 e s Vv E (}vS o[} i 8 ]*%0}e]8]}ve Ale v3 %
caractéristiques écologiques et/ou paysagéres. De maniére générale, et sous réserve d
conditions prévues par le réeglement, les occupations permises ne peuvent avoir pour obje
<L 0 *pPA P E U o & 3 uE 3]}v 8§ o[ V3E 8] v + u]o]
Z 18 S]}ve AE]*S vS U 0 HPE+* vVvv £ ¢ ]ve] <4 0 * % EFi S
*[Ju%oo vS§ E ]Joo pE-X

La zone N est déclinée en plusieurs sous-secteurs permettant de répondre au
caractéristiques et enjeux propre a la commune (développement touristique, équipements
Y ¢ X

La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les objectifs de la zone A portent principalement sur la volonté de maintenir et de développel
les conditions et la fonctionnalité agricoles, sans altérer leurs fonctioBsalfar
O[HE vVv]e S]}vX
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Comparaison des regles entre les zones

Plan 1}

Zone Vocation Hauteur Implantation par rapport | Implantation par rapport | Mixité Mixité sociale CES Espaces végétalisés | % pleine terre
a la voirie aux limites séparatives fonctionnelle
uc Secteurs a 16 metres A l'alignement d = h/ 2 (min : 4 métres) Linéaires 25% LLS et 25% AS pour| CES : 40% 40% La moitié des espacse
vocation commerciaux +| logements créés ou SP végétalisés
dominante protection des | 550m?
[Zz 185 § RDC Granulométrie :
densité des commerciaux il 9 0}P u vSse
centres piece (T1) ;
[ UBZ]}Vv 30 % de logements de 2
Chef- lieu de pieces (T2) ;
Publier, dont les 40 % de logements de 3
dispositions pieces (T3) ;
réglementaires 20 % de logements de 4
tendent & assurer ou 5 piéces (T4 ou T5)
la densification,
la mixité de
I'nabitat et des
fonctions
urbaines.
U Secteur a 13 métres Recul de 4 m d = h/ 2 (min : 4 métres) non 25% LLS et 25% AS pour CES 35% 45% La moitié des espaceg
vocation logements créés ou SP végétalisés
principale 550m?
[z 188 v Granulométrie :
mixité possible 10%deo}P u vse |
avec d'autres piece (T1) ;
destinations 30 % de logements de 2
pieces (T2) ;
40 % de logements de 3
pieces (T3) ;
20 % de logements de 4
ou 5 piéces (T4 ou T5)
Ul Secteur a 10 metres Recul de 4 m d = h/ 2 (min : 5 métres) non 25% LLS et 25% AS pour| CES : 30% 50% La moitié des espacse
vocation logements créés ou SP végétalisés
principale 550m?2
[z 18 S Granulométrie :
intermédiaire il 9 O}P u vSse
piece (T1) ;
30 % de logements de 2
pieces (T2) ;
40 % de logements de 3
pieces (T3) ;
20 % de logements de 4
ou 5 pieces (T4 ou T5)
Uh Secteur a 13 metres Recul de 4 m i e < [limites de propriét§ non 25% LLS et 25% AS pour| CES : 60% Ve 0O E [HV %o E}i 8 }veSE N
vocation privée séparatives| logements créés ou SP S EE& Jv vpU [ J(1 S8]1}v [mv }ves
[z ]S S au-dela de 15m de profondel 550m?2 ~vVvv £ e}y [ £AS ve]llv [uv }veSE
caractéere : d=h/2 (min : 4 métres) Granulométrie : existante, la totalité des espaces libres de construction
patrimonial il 9 O0}P u vSse devront étre végétalisés.
piece (T1) ; Des mesures compensatoires peuvent étre accordées
30 % de logements de 2 Ve 0[}%S]<pn }Y 00 ¢ ¢ E}VS ipP o
pieces (T2) ; service instructeur.

40 % de logements de 3

0 Urpbanisme de Publiet Rapport de justifications
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pieces (T3) ;
20 % de logements de 4
ou 5 piéces (T4 ou T5)

Up Secteur a 9 metres Recul de 4 m Retrait minimal de 6 métres | Non 25% LLS et 25% AS pour] CES : 25% 60% d'espaces végétalisés de pleine terre
vocation réglementé logements créés ou SP
[z 15 8 550m?2
pavillonnaire
Un Secteur a 6 metres Recul de 3 m Retrait minimal de 4 métres | Non 25% LLS et 25%AS pour| CES : 15% 30% d'espaces végétalisés de pleine terre
vocation réglementé logements créés ou SP
[Z ]s S 550m2
individuel
Ur Secteur de Non Non réglementé Non réglementé De facon générale, les espaces libres ne devront pas ¢
gestion du village réglementé bitumés, goudronnés ou enrobés, afin de ne pas
lacustre de Port vipu E 0 %Z viuv [ ES](]] o]
Ripaille [Ju%e CEu Jo]e S]}v <« ¢}oe VP v (H
[ A p3l}v e« u&E %opn] S P v
[nondations récurrents. Les surfaces libres de toute
construction seront aménagées et plantées.
ul Secteur de 13 metres Recul de 4 m d = h/ 2 (min : 4 métres) Non Non réglementé (cf. OAP| CES : 40% 40% La moitié des espacs
gestion limitative réglementé végétalisés
du bati hotelier
et habitat
UE Secteur Non réglementé THe<u[ Vv d = h/ 2 (min : 3 métres) Non Non réglementé Non réglementé Non réglementé Non réglementé
[ <u]%0 u V4§ oJuld [ 0]Pv u v§ réglementé
UF Secteur du Non réglementé Recul de 3 m d = h/ 2 (min : 3 métres) Non Non réglementé Non réglementé Non réglementé Non réglementé
domaine réglementé
ferroviaire
Ux Secteur a 14 metres Recul de 4 m d = h/ 2 (min : 4 métres) Non Non réglementé CES : 50% 7119 [*% <+ AP § o0]e o %0 v S
vocation réglementé
[ 3]A]S8 -«
artisanales et
industrielles
UXc Activités 14 metres Non Non réglementé CES : 40% Activités: 11 9 [ *% <+ A P § 0]e %o
commerciales réglementé Habitat:3i 9 [ *% <« A P & 0] « %o O
UXm Activités mixtes | 14 métres Non Non réglementé CES : 60% Activités: 11 9 [ «% <+ A P 3§ 0]« %o @
réglementé Habitat:3i 9 [ *% * A P § 0]* * %0
1AUa / 1AUc Vocation 1AUa : 13 metrey Reculde 4 m d = h/ 2 (min : 4 métres) non 25% LLS et 25% AS pour| CES : 35% 45% d'espaces végétalisés dont la moitié en pleine ter
principale 1AUc : 10 métres logements créés ou SP
[z 15 S 550m?
destinée a étre Granulométrie :
ouvert a it 9 0}P u vSse
O[HE v]e § piece (T1) ;
court terme 30 % de logements de 2
pieces (T2) ;
40 % de logements de 3
pieces (T3) ;
20 % de logements de 4
ou 5 piéces (T4 ou T5)
0 Urpbanisme de Publiet Rapport de justifications VE2A | B4dge
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1AUd Vocation mixte | 16 métres Recul de 4 m d =h/2 (min : 4 metres) OAP : RDC acti| OAP: 30% de logements | Non réglementé Non réglementé
soumis a en accession sociale.
opération

[uv Puyv

[ ve u o
lien avec le
Village Portuaire

1AUe Vocation Non réglementé e<pu] v o]JulS [ g d=h/2(min: 3 métres) Non Non réglementé Non réglementé Non réglementé

principale réglementé
[ <u]%0 U V3
1AUX Vocation 1AUXa : 14 metrel Recul de 4 m d =h/2 (min : 5 métres) Non Non réglementé CES : 50% 20% d'espaces végétalisés de pleine terre
[ un]o 1AUxb : 12 metres réglementé
nouvelles
activités,
A Zone agricole 9 métres Recul minimal : d =h/2 (min : 4 métres) Non réglementé Les projets de batiments, aménagements et équipem
X 18 metres par rapport agricoles devront répondre a[ A]P v [ uwv
O[/E o 7 u ['%o M A ES- %o Q' P E- <M
Routes parametres fondateurs (nature,‘ fonction, volumétrie
Départementales, *% SYe § o UWE VA]J]E}vvV U VS %o
R aménagements paysagers ne devront pas remettre
x 10 metres par rapport & cause la faisabilité du projet, ils devront demeu
0.[ - 0 Z K compatibles avec les impératifs techniques rencontré
voies _comr_nu,nales € YU E - W %&]}vU JWeSEp 3]}
des voies privées, projets.

Abj Secteur 6 métres X 5metres par rapport-au Non Non réglementé Non réglementé >[Ju% Eu ]Jo]e S]}tv e e}oe (]v
contenant des autrgs emprises réglementé stationnement devra étre limitée au maximul
jardins sociaux et publiques. >[uv P uvs o % e 5 §
des batis légers véhicules est a privilégier dalles alvéolées, pa

Abjl Secteur 7 métres Non Non réglementé Abj 1 : 600m? vP I}vv «U 00 + P& AJoo}vv ¥
contenant des réglementé of]v(Jos®& s]}v + p& %oOU] S
jardins sociaux et Les surfaces engendrées par les pavés engazonng
des constructions allées gravillonnées et/ou les dalles alvéolées se
lourdes Ju%3S Jole - Ve 0 0 MO [ *%o

Agv S § uE [ |6metres Non Non réglementé Agv : 50 m2 % Eu S5 vS of]v(]oSE S]}v : H
des gens du réglementé ruissellement dans les sols du terrain.
voyage

N Zone naturelle de| Ne (secteur naturel| Recul minimal : d =h/2 (min : 10 métres) Non Non réglementé Ngl :10% Les projets de batiments, aménagements et équipem
la cotiere boisée,| a vocation ‘ x 18 métres par rapport 4 réglementé Ns : 15% du volume AE}IvE E %}v E o[ £]P v [ u
du delta de la [ *% <« A &E o[ £ o Z u total existant. verts paysagers adéquate selon leurs pa(amé
Draqse, du Nang publics et de jarding Routes (}v 8§ pEes ~v SuE U (}v S]}vU Alo

[ Apoo]P}I| familiaux) : 3,5 Départementales, leur environnement proche. Toutefois, ces aménagem

Hauts de Publier | métres, R i paysagers ne devront pas remettre en cause la faisal
Ng1(secteur de X 100[m§Etres pag rappzortuc _du proj_et, ils d_evront demeu,rer compatibles avec
gestion des golfs voies  communales o |mperat|fsvtechn|(3ues renvcontres en cours d? concep
existants) : 6 des voies privées, }veSEW S]}v 5§ [He P ¢ ]85 % E
metres . >[Ju% Eu Jo]e S]}tv e e}oe (]v
Ns (secteur de taille % 2&@263 par ragﬁ]orrtis:s stationnement d%vra étre limitte au maxvimyr
et de capacité publiques. ’ >[uvPuvs o ek - 0SS
d'accueil limitée, a vehicules est a priviégier : dalles alvéolees, ps
vocation éducative vP l}vv «U 00 +« P& AJoo}vv ¥
et sportive du o[Jv(JoSE S]}v =« HpAE  %oop] S
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- hauteur existante Les surfaces engendrées par les pavés engazonng
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Caractérisation des secteurs touchés par la révision du pPartie 1V

Comparaison des regles entre les zones

|\V/. Caractérisation des secteurs
touchés par la revision du PLU
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Caractérisation des secteurs touchés par la révision du pPartie 1V
Vv 0Ce © % Ee% S]A o [ Alous]}v ol ¥SWI]3Eo03 B[-vAJE}vy « § nGondypLd «

Vv 0Ce e % E*% S3]A « [ Alops]}v o[ § §/v]8] o v of YABEIEL § s 2WeiokhGPEOEJ A]}>

Document PLU en
Type de zone communal en projet Evolution | Commentaires/explications
vigueur (ha) : (ha)
ZONE URBAINE et autres secteurg
équivalents
Hgbltat/ Zone U mixte
mixte
uc 20,5 21,1 +2,9%
U 79 35,4 -55,2%
Ul (ex U ou UP) NA 356 NA La révision du PLU a permis de retravailler la délimitation des zones U ddaines
upP 180 176,1 -2,2% |dépassaient I'enveloppe batie existante et d'intégrer les zones AU qui ont dajetl
UH 81 106 30,99 d'urbanisation ou de permis d'aménager en zones U.
+
’ ’ "2 I Wope] HE+ % E 00+ } <]}vv vsd 0o Jveluu E]}v [ *%
UL 2,8 2,8 0,0% | zones naturelles.
UN 0,76 0,76 0,0%
UR 7,51 7,51 0,0%
*}v h ul&ES A} 31}v | 0
emprises ferroviaires (UE, UF) 42,5 458 +7.8%
Zone U rr_uxte a vocation économique 93,91 99,4 +5.8%
commercial (UX)
TOTAL 43508 435,07 0%
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Caractérisation des secteurs touchés par la révision du pPartie 1V

Titre
Vv 0Ce © % Ee% S]A o [ Alous]}v ol ¥SWI]3Eo03S B[-vAJE}vy e § nGondypLd «

ZONE A URBANISER |

1AUa 1 3,2 +220,0%

1AUDb 0,7 0

1AUc 0.9 0,7 ~22,2% | La révision du PLU a permis de recalibrer I'ensemétezones Alfin de les ajuster aux besoi
1AUd 3.8 2.1 -44,7% |définis dans le PADD en compatibilité avec le SCOT.

1AUe 0 3.7 Ear ailleurs certaines zones AU ayant été réalisées, une partie des zones AU a été inscrite
1AUxa 4,3 11 -74,4% .

1AUxb 3,5 1,6 -54,3%

2AU 0,6 14 +133,3%

TOTAL 148 13,8 -6,8%

STECAL et autres secteurs

équivalents
Les emprises des STECAL et/ou secteurs naturels a vocation particuliéres (loisirs) ont &g
Uuv] E SE ¢ %}v S 00 X > o A} 3]}ve % ES] po] E « -
STECAL : Ns, NTc et Nébj, Abj1 Ag 10,96 9,4 -14,2% | naturelles littorales, de zones de loisirs ou encore par la présence du golf.
TOTAL 10,96 9,4 -14,2%
TOTAL des secteurs constructibl 460,84 458,27 -0,6%
ZONE A et N > E Ale]}v u W>h % Eu]e (Jvl1E pv 1I}v (v }[dé:,?j
ailleurs, des zones naturelles ont été ajoutées par rapport au zonage en vigueur nota
Zone A 154 151,6 -1,6% |Zzones urbaines afin de réduire la constructibilité de certaine§p oo » § [ ((]Eu
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Caractérisation des secteurs touchés par la révision du pPartie 1V
Titre

Vv 0Ce © % Ee% S]A o [ Alous]}v ol ¥SWI]3Eo03 B[-vAJE}vy « § uGondypLa -

Zone N 278 68 283 7 18 de nature en ville.
TOTAL 432,68 435,3 +0,6%
TOTAL des surfaces communalé 893,5 893,5 0%
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