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Le cadre réglementaire des OAP

Parties intégrantesdu dispositif reglementairedu PLU, les en valeur o[ vA]@E }vv notamimént les continuités
Orientations [ u v P u v de Programmation (OAP) écologiques, les paysages, les entréis ville et le
permettent de préciser les grandes lignes directricde patrimoine, lutter contre o[]ve ou [@Erhdetick le
o[ u v P udecertains secteurs. renouvellement urbain, favorisda densificatioret assurer

le développementela commune.
Etablies dant respect des orientations définies daasProjet { favoriserla mixité fonctionnelleen prévoyant < u[ eas
[ u v P u egtde DéveloppementDurables (PADD), elles de réalisation [}% €& S]}yeu v P u vsde

+H

constituent o [ |ges instrumentsle la miseen ~ p A @u projet construction ou de réhabilitation un pourcentagede ces
communalde Publier. opérations est destiné ka réalisationde commerces.

+ { comporterun échéancier prévisionnagle o[}puA @S pC
Les OAP constituenin instrumentde la miseen ~p A Gu o[pHE v]ees kdnes a urbaniset dela réalisation des
projet communalde Publier, elles traduisent les orientations équipements correspondants.
préalablement définies danke Projet [ u v P u eSde T { porter sur des quartierpu des secteurs a mettren
Développement Durables. valeur, réhabiliter, restructureou aménager

T {prendrelaformedeschémas [ u v P u et$réciser
Pouvant prendrela forme de dispositions écrites et/ou les principales caractéristiques des voies espaces

graphiques, elles indiquent les principes] u v P u v§U publics.

exprimés sous formes[} ] v §; &llésssont opposables aux 1 {adapterla délimitation des périmetresgn fonctionde la

tiers dansun rapportde compatibilité (et norde conformité). qualité de la desserte,ou [ %o %o de] plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L.BXlet

Les articles L.151-@t L.151-7du Codede o[h@E v]eu L.15136duCodede o[hE v]-u

précisentque les OAP comprennent des dispositions portant

sur o[ uv P uvelZ ]Sl&lU transports et les

déplacement®t < u[ o peuvent :

T {définir les actiongt opérations nécessaires pour mettre

VE2A PLUPUBLIERK E] v§ &]}ve [u Vv P uvs &§ WGEIPE uu 5]}V Novembre 2024 3
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]’%o}’]é]}V' %0 %0 O | O °
des OAP sectorielles

Les principes suivants sont a prendre en compte pour

chacune des Orientations Gb$SPEQDJH P& Q \de
Programmation.

Leur objectif est de préciser les attendus de la collectivité en

matiére de qualité des espaces publics et GbLQWE3JesDWLRQ
projets dans leur environnement.

/bDPEQDJHIedsEcWurs G b2 $8ut se faire en plusieurs
opérations G bH QV HddHEM@tes (sauf indication contraire)
dans le respect des principes GbD PEQ DJHIEfiHi W
O b EFIdéd O DHHQ V idiPSecdetr.

VC2A



I "WK?Md/KE» WW>/ > A2

01

La commune de Publier souhaite poursuivreet organiser son
développement, Pour cela plusieurs espaces sont nsélsiiu seinde la
commune, permettant [ ¢ u @nfBrmémentau PADD :

f o[ ((]E& wuxdgyeloppemende o[ } v} uduristique

f le développementelamixité [Z ]S $

f le désenclavement multimodau Chablais

f lavalorisation des paysagds Chablais

f lalimitationde o[ § o wrhan etlaréduction des espaces agricoles

Commele prévoit le Codede o[h@E& vpinsi quela loi Climatet
Resilience [ }, 2021,la communede Publier a établun écheancier
prévisionnel [} LA ES@[HE Vv]edeS kprnes couvertes par les OAP.

>[ Z v étafiditen complément des OAP, offre une meilleure visibilité

du phasage possiblet souhaitablede o[u & v] «fullfe vdans sa

globalité.ll apu étre établien considérant da fois :

- o[ § BA v u d&certaines étudesu de certains projets sur les
zones considérees ;

- Les contraintes liéesau foncier (maitrise publiquedu foncier,
occupation actuellelu sol, morcellement,y) ;

- Les équipementst réseaux existantsu projetés ;

Cet échéancier est « prévisionnel et présente donc une part
[Jv & SEanl est tributaire [ o u wvdeefaisabilité quine sont pas
tous maitrisés pala collectivite.

VO2A PLUPUBLIERK E] v8 §]}ve
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Il a été déterminé selon trois temps[]ve & d@nslastemporalité du PLU
(+/-15ans) :

- Lecourt terme (CT)ke situant a environ 3 ans a comptee 2025 ;

- Lemoyen terme (MT)se situant & environ 6 ans a comptee 2025 ;

- Lelong terme (LT)ke situantau-delade 9 ans a comptede 2025.

Epu &} S E}lu o[K W Phasage envisagé

Beauséjourt Cartherayt Chataignierst
Vuarchét 0 %0 ]v [ u%Z]}v Courterme
Genevrilles

Chef-Lieut Rivet Secteur de la Botte Moyen terme

Fiogeret Plainet CollegetVieux-Mottay Long terme

[uv P uvs 5§ WE}IPE uu S]}v

Novembre 2024 5
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Source : Seuil architecture
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Il [ Pd& lutter contre les ilotsde chaleur urbainsen prenanten compte dansla
conceptiondu bati des principes[]+} 0 3dg vdutilation naturellede protection solaire
et []v @EBefmique (orientatioret position des aérations, revétement, toiture vednuil
et matériaux isolants, traitement végétalisé des dbates batis).

Ainsi, les terrasses, jardies autres espaces extérieurs devront étre protégés dents
dominants par des haies, alignementp (E @u arbustes. Les constructions pourror
avoir recours aux énergies renouvelables péaproduction [ o 3 &}t d& chaleur
(panneaux solaires photovoltaiques thermiques, géothermie horizontale, etc.). Ce
dispositifs devront étre intégréau bati et devront avoir une teintese rapprochantde la
partiede la construction dans laqueliés <[ ] ve ®Hagesles, toitures).

>[]Ju%o 0 v &eS]donstructions par rappodu soleil et aux ventsla compacité des
volumes,la mobilisation des énergies renouvelabkdsla miseen ~p A e principes

[T} o 3ggrformants seront privilégiés.Une gestion alternative des eaux pluvial
permettra [ A% sEurationduréseau [ e+ Jv]es u v3§

Ainsi, les toitures terrasses serale préférence végétalisées (intensieenon extensive).

Ces toits vertgarticipent ala réduction des retombées[ |surla parcelle mais ausal

confort thermique des batiments. Les toitures vétigéesne doivent pas étre encombrée
[ <u]% u techmiques.

Les aménagements devrontaintenir des éléments naturelsu paysagers existants: le
éléments naturels existants devront étre présemé maximum au sein des futurs
aménagements (arbres, haies, bandes enherbéesyltips, zones humides, fossés...).
devront intégrefla gestion des eaux pluvialda gestionet o [] v (] o && p&rtelle par des
noues, tranchées drainantes, bassins]v (] o S (Ese¥d lintégrée dans chaque nouve:
projet afinde gérer ala source les eaux pluvialdsles aménagements devront maximis

la qualité écologique des espaces non batis maiségat leur fonctionnalité poute
déplacement des especes.

Les espaces libres seront compadesrois strates végétales| v locales. Par ailleurs
les espacede stationnement devront maximiser les espaces pernesab

Les aménagements devront intégrer les principesdié trame noire relative 2o |
public.

De maniére générale les aménagements devront intétgernorientationge o [ K thame

o ]cC

Exemple ilustratif d bXQH DUFKLWHFWXUH ELeESRIBYSE! P9tey

[uv Puvs s WE}IPE uu S[}v  Novembre 2024 6
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3. LES ESPACES DE CONVIVIALITE DE PROXIMITE

Les espaces de convivialité de proximité sont des espaces essentiels pour
la vie collective d'un quartier et pour le cadre de vie des habitants. Il s'agit
d'espaces de proximité (squares, placettes, aires de jeux, équipements
sportifs, espaces paysagers de détente etc..) qui permettent aux
habitants de se réunir collectivement et de profiter d'espaces
complémentaires a leur logement pour d'autres usages (jouer, se reposer,
se détendre, se balader, faire du sport, etc...).

Principes d'aménagement a prendre en compte :

Y. Localiser et traiter les nouveaux espaces publics dans un esprit de
continuité avec le contexte, que ce soit sous la forme de places, de
rues, de cheminements, Gb HV S paysayers...

¥ Dans le cadre des opérations d'aménagement, concevoir les espaces
publics comme une partie intégrante du projet G b H Q V HviREi®tkavall
sur la composition urbaine, sur les circulations et sur les usages afin de
favoriser leur appropriation par les habitants et éviter la création
d'espaces interstitiels ;

% De maniere générale, traiter les espaces publics en adéquation avec le
contexte du territoire :

T Cohérence des matériaux,

T En dehors des voies de circulation, utilisation réduite des
surfaces enrobées et imperméabilisation limitée des sols,

T Simplicité du mobilier urbain,

T Entretien simple et peu codteux,

T Intégration de la biodiversité locale et végétalisation des lieux
en privilégiant des essences locales

R i !
Exemples illustratifs de traitement et d'ambiances a privilégier dans la conception des
espaces publics

VC2A PLUPUBLIERK E] v& &]}ve [uVv P uvsd § WE}PE uu §]}V  Novembre 2024 7
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4. LATRAME ET LES AMBIANCES DES ESPACES PUBLICS

Les espaces publics des opérations devront étre pensés dans un
esprit de continuité, que ce soit sous la forme de places, de
rues, de cheminements, G b HYV S paydagers... Lorsque des
espaces publics ou paysagers sont prévus dans les OAP
sectorielles, ils feront partie intégrante du projet GbHQVHPE
via un travail sur la composition urbaine, sur les circulations et

sur les usages de ces espaces (cf. schéma page suivante).

(A) A éviter :
Voirie en impasse

Le projet recherchera une adéquation des aménagements avec
ObHQYLURQg@eheRH @a&Vla commune et/ou du quartier
GbLPSODQWDHMVERM® une identité plus rurale ou plus
urbaine selon les cas de figure.

5. LES DESSERTES ET ACCES
/bRUJD QLVdee Lé&r€lations doit permettre GbLQVFU

r % 1}3’ -"J;f_.g;}u-‘ : O bR S E Wany/ le Rs@stéme viaire environnant, de maniére a ce

(C) L'espace vert fait le lien entre le village i que la gestion des flux soit la plus cohérente et intégrée possible
historique et le nouveau quartier. ‘ i avec O bH[L.VAMED, @alis la mesure du possible, la conception

\/ Le city-parc et laire de jeux donnent \ de la desserte des secteurs devra privilégier la connexion et le

bouclage des voies (B) et limiter les impasses (A).

Les orientations G b D P E Q D J ErPter@ed/ de desserte indiquées
dans les OAP sectorielles sont des indications minimales, et
pourront étre complétées de dessertes complémentaires.

Tout projet de créaton GbDFFE&eYa soumis & ObDWLV
gestionnaire du réseau. Lorsqu'une parcelle est bordée de
plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur O b Xd@lks pour
des questions de sécurité.

un usage acet espace .
EE—_ P S VIR A \

Exemples illustratifs de voiries partagées

/b D G U H \Wedndtielles constructions devra se faire en priorité
sur les axes existants de sorte & ce que ces dernieres répondent a
O b L P S O Ddgs\hBbitatidhexistantes des secteurs urbanisés.

VC2A PLUPUBLIERK E] v& &]}ve [uVv P uvsd § WE}PE uu §]}V  Novembre 2024 8
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Modeles de voiries partagées Exemple de voirie partagée avec

RV I e e £y PDWEULDOLVDWLRQ GbXQH EDRGHs ShiFrd¥éRs@@rt hiérarchisées en fonction de leur
‘ e i 1 importance et de leur usage, par une différenciation des

profils entre voies principales et dessertes secondaires : tracé,

largeurs, matériaux, accompagnement végétal... Elle seront

aménagées de maniére a intégrer et a sécuriser les
déplacements doux (piétons et vélos).

T Les voies partagées sont a préférer pour les voies a
vocation de desserte résidentielle : en étant limité au strict
minimum, le gabarit de ce type de voie permet de limiter la
consommation G bH YV Sles-ddrfaces imperméabilisées et les

Exemple de voirie partagée avec codts.
ralentisseurs végétalisés

6. >[/Ed 'Z d/BES MOBILITES DOUCE&ELOS,
PIETONS, EWCDANS LES PROJETD E ' D Ed

T Les liaisons créées devront V bL QVErUdohBence avec
les circulations existantes, en privilégiant des liaisons vers

les espaces centraux, les équipements (notamment les

écoles), les espaces paysagers et les chemins ruraux

existants. Les OAP sectorielles précisent, pour chaque site,
les attendus en matiere de continuités piétonnes a établir.

T Le traitement des espaces piétons devra faire O b R EGBHX/Q
attention particuliere dans les aménagements publics en
prenant en compte les préconisations suivantes :

VC2A PLUPUBLIERK E] v& &]}ve [uVv P uvsd § WE}PE uu §]}V  Novembre 2024 9
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y Voirie avec trottoirs ;  afin de matérialiser au mieux O bH YV pduFlels
piétons, les trottoirs seront, de maniere générale, soit séparés de la
chaussée par une bande végétale (haies arbustives, alignem ent
arborés, bandes fleuries ou enherbées, noues, stationnement
engazonnée etc...) et/ou traités avec un revétement de sol différent
par rapport a la chaussée.

Voiries partagées : le principe G b Xid partagée est Gb D FF XsdrL O C
une méme chaussée ObHQV HME Orddes de déplacements
(voitures, piétons, cycles, etc...). Afin de permettre une cohabitation
sécurisée, cette voirie devra étre aménagée de maniere a limiter la
vitesse des véhicules (par exemple, chaussée étroite, caniveau
central, tracé non rectiligne, etc 7). Eventuellement, il pourra étre
distingué une bande dédiée aux piétons par un revétement spécifique

ou un caniveau de séparation.

Cheminements et sentes piétonnes : sauf contraintes particuliéres,
ces espaces seront aménagés avec des matériaux perméables de type
stabilisé, pavés engazonnés, pas japonais, allées naturelles
constituées G b X@lange terre / pierres Z. lls seront agrémentées
GbHV S DWHetalisés (haies arborées ou arbustives, bandes
enherbées, noues paysageres, bac a fleurs, etc Z) et pourront intégrer

des éléments de mobiliers urbains (bancs, poubelles, etc 2)

Exemples Gb HV S RDIE $iadonnement avec revétements permeables

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

N
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Schéma illustratif des bonnes pratiques a privilégier et des pratiques a éviter

mmum lmuq- ‘: ;
e wuum 1.}1

e
Yie

$ PHWWUH HQ —XYUH

Plusieurs poches de stationnements
VbLQWEJUDQW PLHX[ GDQV OH |
permettant de dégager des espaces verts

A proscrire

Espaces verts résiduels, paysage peu
qualitatif dominé par le stationnement

Les opérations d'aménagement devront prévoir un nombre de places de
stationnement  visiteurs suffisants sur les espaces collectifs. Une
mutualisation du stationnement dédié aux habitants peut également étre
envisagee afin Gb R SWLPLVHUJéDié hkS\Difukes et de réduire
O b L P 8®I& Wkculation sur les habitations (tranquillité renforcée, sécurité
routiere ameéliorée, pollution réduite, etc 7).

Le stationnement sera préférentiellement localisé aux entrées des
opérations. La  configuration des emplacements devra faciliter au
maximum leur usage et ne pas géner les déplacements piétons dans le
quartier.

sont a
GbXQ

Pour limiter ObL P SHUP E D BésGaly, D&y teRements poreux
privilégier (dalles alvéolées, pavés engazonnés, sols con stitués
mélange terre / pierres, gravier- gazon par exemple).

[uv P uvs 5§ WE}IPE uu S]}v

Novembre 2024 10
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8. LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Le projet permettra une bonne gestion des eaux pluviales a ObE F Kde OGDbHR S E Udany leR@spect des
dispositions du reéglement écrit du PLU et des réglementations en vigueur sur cet aspect.

La gestion des eaux pluviales sera a étudier le plus t6t possible lors de la conception des projets. Les
ouvrages de gestion des eaux pluviales doivent étre calés au plus prés du fil G b Hdd Xu(x) point(s) bas.

Les dispositifs de gestion « écologique » des eaux pluviales par des techniques alternatives  seront privilégiées,
au moyen Gb R XY Uddpdrfiviels intégrés dans le paysage (type noue, mare, bassin paysager, tranchées

d'infiltration). Les « trous de bombes » bachés et trop profond sont proscrits.

Les ruissellements issus  du bassin versant amont seront pris en compte dans la conception du projet. Les
ouvrages permettant leur gestion (talus de ceinturage, noue de collecte, Z) devront alorsétre entrepris. Les

aménagements réalisés a ce titreparticiperont a la qualité paysagére de O bR S E Ueb Weh R/€c les objectifs en
matiére G b L QW E ardhxauturRI& urbaine et paysagére.

9. >[/Ed 'Z d/KE W zn "' Z NKW Zd/KEA d YEdhZdPKE Zd

Des mesures d'intégration paysagére sont précisées dans les prescriptions des OAP sectorielles . Elles
concernent :

- la préservation de la trame bocagére existante ou son renforcement via la réalisation de traitements
paysagers de type talus plantés, de linéaires arborés ou pet its bosquets ;

—ainsique O bL QV W DXBIHDWS IDEdph&s et paysagers en limite des espaces agricoles.

Par ces différentes mesures, O bR E Mdt Be/¢dntinuer a fare de ObH QY L UR € Qdd payyadids du Chablais un
atout pour le territoire, permettant de concilier protection, valorisation et aménagement qui constitue O b He®@
objectifs du SCOT du Chablais en matiere de paysage et de cadre de vie. Ces ceintures vertes pourront avoir
différents usages selon les configurations: lieux de promenade et de détente pour les habitants, espaces de
potagers (individuels ou collectifs), collecte et régulation des eaux pluviales, etc z

Les linéaires de plantation devront étre composées G b HV V H&@gddd.\WUne haie doit étre composée de plusieurs

essences locales de facon a créer un panache qualitatif dans le paysage et a favoriser le réle écologique de ces
: linéaires.

([HPSOHV LOOXVWUDWLIV GbRXYUDJH GH

collecte et de rétention des eaux

pluviales

|
VC2A PLUPUBLIERK E] v& &]}ve [uVv P uvsd § WE}PE uu §]}V  Novembre 2024 11
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Exemples illustratifs de formes baties diversifiées et co mpactes

1 Maisons mitoyennes étagées dans la pente

10. LA PRISE EN COMPTE DES CONES DE VUE

Les vues marquantes et identitaires
(panorama sur le grand paysage, perspective
sur un élément de patrimoine, etc.) seront
intégrées dans la composition du projet, tant
sur les espaces publics que sur les espaces
privés.

11. LES FORMES D'HABITAT ET DENSITE

Les opérations GbD PEQ D JH& Hedtiaion
de logements, faisant O b R E M H \WriéhtakoQ H
G b$ P E QD J HeP He&QRkbgrammation, devront
respecter les densités minimales fixées dans
les OAP sectorielles.

Une diversité G b KD EdstwebBcdlrgée (habitat
collectif, habitat intermédiaire, maisons
groupées ou jumelées ou habitat individuel sur
lots libres Z) Les projets pourront proposer des
statut GbRFFXSDWIERQ: accession,
accession aidée, locatif privé, locatif social Z qui
favoriseront la mixité sociale.

Chez Bruchon, Evig

VC2A PLUPUBLIERK E] v& &]}ve [uVv P uvsd § WE}PE uu §]}V  Novembre 2024 12



01 [I"\WK™d/KE» WW>/ >~ > E~D > >>»*K W * dKZ/

Exemples illustratifs de formes baties diversifiées e t compactes

'y '“E/ B | . = WSS Une diversité dans les tailes  de parcelles

vt

sera recherchée lorsque les opérations
prendront la formes G bK D Eibdividudl de
type lots libres.

Au niveau des entrées de bourgs, afin de ne
pas nuire a la qualité des paysages et aux
ambiances urbaines du territoire, une
attention particuliere devra étre apportée sur
ObLPSOD Qa4 Dovihek Qurbaines et la
qualit¢  architecturale des constructions
bordant les voies G bH QWi Ebdurg.
/b REM BSE W& bIE W inEc@dreUbati de type
"front bati" (pouvant étre continu ou
discontinu, en retrait ou en alignement) qui
structure O b HQWeU kit et affirme le
caractere urbain de la voie.

Quelle que soit le type G bK D ErEaNsB, W

V b D JdnfihDde préférer des volumes simples

et peu élevés et de larges toitures a deux

pans et a forte pente (environ 35%),a ObLPDJH
des maisons traditionnelles du Bas Chablais.

VC2A PLUPUBLIERK E] v& &]}ve [uVv P uvsd § WE}PE uu §]}V  Novembre 2024 13
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12. LECHOIX DES COULEBREATERIAUX

Si chaque région avait autrefois son mode de construction et ses matériaux
(directement issus du sous-sol du Pays), on assite D XM R X UaGBuklkL
comme dans G bD X \Wdikhivhes, a une uniformisation des matériaux a
O b E F Khation@léd et & une banalisation des paysages. Les réflexions au tour
des pratiques écologiques de construction et la nécessité G b Xd&pour a une
certaine authenticité architecturale, dans une logi que de confort des identités
territoriales, appellent D XM R X UdB br&ciurs a des matériaux issus
environnement proche. Ainsi, les constructions nouve lles et réhabilitations
devront faire appel a des techniques respectueuses de O b L G HIQ Rays\IE
Gavot et des berges du Léman et seront de préférence biosourcés :

T Des rives du lac au plateau de Gavot, les tuiles dominent : leurs teintes sont
brunes a rouge vieilli et T X b H 6o@ht @lates ou mécaniques elles sont de
petit ou moyen moule.

T Les constructions sont réalisées avec des pierres et enduits avec du sable
et de la terre locale. La couleur des enduits varie des teintes pastels aux

teintes de gris plus ou moins accentuées et contribuenta O bD P E LeD &F H

pittoresque des villages. /b DU F KL Wdds$ YWasU @l lac comporte une
majorité G b E G Léh FmBggnnerie enduite  protégeant le mur des atteintes
du temps. Les ouvertures sont fregquemment marquées par un encadrement
en pierre (molasse ou granit).

T Le bois, initialement destiné a abriter les granges et dépendances agricoles
est utilisé de facon ponctuelle au niveau des combles et dans la partie
exploitation des maisons agricoles (planches non jo intives verticales). Sur
les rives du lac qui comportent quelques édifices en bois, le chalet du skieur
V b Hd&eloppé dans les années 1970, mais il demeure un modele
GbLPSRUMWD %LsBf, méme V bfaib D XM R X W@rth KIX patrimoine
local, sa reproduction est a éviter sur les rives du Léman. Le bois, dans son
vieillissement naturel, prend des teintes brunes et grises caractéristiques
des édifices anciens comme du paysage urbain ou naturel : cet aspect est a
prendre dans le compte sur le choix des matériaux en construction neuve
comme en réhabilitation.

T Les balcons maconnés et leurs gardes corps de ferronnerie et serrurerie
sont également des éléments G b D U F K L ¥drdddtdnsiduedes rives du lac.

VO2A PLUPUBLIERK E] v8 §]}ve

WW>/ > 72

GbXQ

> E" D > >>"K W * dKZ/

L

Exemples de couleurs et matériaux relevés sur Publier

[uv P uvs 5§ WE}IPE uu S]}v

Novembre 2024 14



01 [I"\WK™d/KE» WW>/ >~ > E~D > >>»*K W * dKZ/

La réegle dans lavallée Gb$ER Q G PIRQHTHAND E Vdé Q e,
plus on descend vers le lac, plus les espaces privatifs sont clos.
/b X UEDQL¥®¥DpsiRMaire a généré un découpage du
paysage agricole en parcelles avec jardins privatifs. La cl6ture
est la premiére image G b XiQaiton depuis O bH V SublieH.es
projets devront Vb D W Wa€& KXW Hpartzide a la qualité de
O bHV $0ObHH et tenir compte du contexte pour VbLQVFUL
harmonieusement dans un paysage commun et partagé.

- Il VbDJé&rU& sens GbEY LWsHdlbtures a redans ou
décrochements, les éléments préfabriqués ou industriels et
les matieres plastiques, les clétures trop hautes,  trop
massives ou trop compactes et les arbustes a grand
développement et les mono-essences (effet de mur vert) de
type thuyas ou laurier.

- Enrevanche, il V b D JdeWdshercher une certaine unité avec
O b H[ L ¥t WIDbMIW GeOrixieriaux de qualité, en privilégiant
les matériaux traditionnels et naturels, ObDFFRPSDJQHPHQW
des éléments durs par des éléments végétaux et des
dispositifs ajourés simples et sobres : en milieu urbain une
grille en ferronnerie sur un mur bahut macgonné
conviendra, elle est souvent assortie & la serrurerie des
balcons des villas de villégiature. Dans le paysage plus
champétre du coteau, on pourra prévoir un grillage a
mouton ou torsadé galvanisé transparent  ou encore une
cléture en bois . La ganivelle constitue aussi une alternative
trés intéressante en cas de pente car elle permet de ne pas
créer de ressauts, et le bois de chataignier Q bdas besoin
G d1Wrbitd, il grise en devenant « invisible », Fb Hyhe/
essence locale.

Pour les clétures anciennes telles que les murs  de pierres, les
projets devront les maintenir ou les restaurera ObLGH@WLT
tant TXbE O EPRatiQipsint au patrimoine paysager de la
commune.

VC2A PLUPUBLIERK E] v& &]}ve [uVv P uvsd § WE}PE uu §]}V  Novembre 2024 15



01 [I"\WK™d/KE» WW>/ >~ > E~D > >>»*K W * dKZ/

La réglementation francaise prévaiin certain nombrede précautions a prendre pour assurer une bonne gesties
déchets,en protégeanto[ v A]E }v et la sefité humainelLe terme de « gestion des déchets » englobe toute activité |
participant ao [} E P v e l& pbfigeen charge des déchets depuis leur productiqne < plgur traitement final. Elle inclut
notamment les activitéde collecte, transport, négoce, courtage,traitement t valorisationou élimination t des déchets.
>[ u v P udewsa intégreta question des décheen favorisant une gestion a| Z dem [} % E&eS]due possible
(ordures ménageres résiduelles, tri sélectif, costaape individuebu collectif...) Laplupart des sites ont vocation a accueillir
des pointgletri et de collecteou aseréférer ao [ @&s emplacements déja existants.

A l'échelle des opérations, les enjail production énergétiques doivent s'inscrire locadetnet s'appuyerde maniere [
privilégiée surla production solaireet thermique. Un objectif de passivité des équipements structurants : batiments 19054
municipaux, lycéet gymnase doit étre assuré. Les surfaces dédiéespepermettrede produire une part non négligeable 1 nﬁ '
des besoins des équipemenBela méme maniérda sobriétéet I'efficacité des batiments doit étem téte des exigencede i l
conception.

L[ o ]@puBlic veillera a étre énergétiquement performagtt a minimiser les impacts sila faune, les activités
astronomique®t le paysage nocturnél devra étre orienté vere solet étre adaptéen puissancet en luminosité selon les
secteurset les activité®u occupations présentes.

Exemples illustratifs de gestion des

déchets, de matériaux locaux et
ELRVRXUFEV HW GH PLVH HQ -
objectifs énergétiques
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PLU PUBLIER

O OAP sectorielles

Les OAP sont des schémas de principe. Leur réle étant bier
[JV J<pu & ¢ % E]V ]% * [Ju%o vS S]}v

contexte du site et des attendus de la collectivité, elles ne

définissent en aucun cas des emprises précises.




Localisation des OAP

ZAE Amphion
Genevrilles

ieux Mottay

Rue de la Plaine

IR Terta { Cheflieu E a3 Les OAP sont les suivantes :
59> gl el L. Cheflieu
ST TRGS EVEFLCURRT 2 Chataigniers
S\ ,." ;‘g:_.—,.‘:,_“}_ z 3. Beauséjour
S0 IRt Ay 4.  Fiogére
Chataignie R s ~%** 5 Cartheray
R ¢ : 6.  Secteurde la Botte
Collége = 7 o 0 %0 ]v [ Uu%z
La Botte ; - Genevrilles
, ®- 8. Sitede laRive
Cartheray Vuarché gL < ~ 9. College
- S Ve 10. LeVuarche
d 11. Rue de la Plaine
12. Vieux Mottay

VE2A PLUPUBLIERKE] v& §]}ve [uvVv P uvs § WGE}PE uu §]}V  Novembre 2024 18



OAP 1 : Chef-lieu

Le noyau du chef-lieu est formé pala mairie, o[ Polps U
différents équipementset commerces,et les arrétsde bus. |
Bénéficiant [ v position stratégique ao|[ %o o Edtiere, le
centre jouit [pVvéchappée visuelle vellg lac Léman.>[K W
chef-lieu, situéen zone Uc, vise a allégete flux automobile
venantde la route départementale D1 qui traversele centre-
village,et []v$ Riénhdiliveaux habitatet commerces afimle
dynamisete centre,et marquer o [ v SdH centre-ville.

Le site constitue un ténement [ vA] @& v

ledlongde o[ A \dg Savoieet & proximité
du boulevarddu golfen continuitéde o[u E V] exfsignte. <
L'objectif estde pouvoir favoriser une opération qualitative dans i
lebut [ u o te]ekntre-ville,le rendre aux piétons, valoriser |
les abordde la placedu 8 mai 1945¢et de gagneren sécuritéet
sérénitéce qui permettrade renforcero [ $3 & céhigiiale
en centre-ville permettantle renforcer l'identitédu chef-lieuet
son rbélede proximité.
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VC2A

OAP 1 : Chef-lieu

Périmetre de l'OAP
Principe de voie structurante

Principe de contournement EST et
SUD a réaliser

Principe de carrefours giratoires a
réaliser

Principe de liaison douce a
maintenir ou a créer

Principe d'accés voirie

Sécuriser les traversées et les
abords de I'axe routier

Espaces de stationnement a maintenir

~ . Point de vue a préserver

Zones de végétation a préserver
Front végétal a maintenir

Espace public de rencontre /
convivialité a créer

Implantation commerciale existante
aconserver

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

X
//

Batiments a forte valeur patrimoniale a
préserver

Batiment public a réhabiliter en vue
d‘accueillir des commerces et/ou
services publics

Zone d'implantation préférentielle des
constructions de logements de type
individuel groupé ou petit collectifs

Zone d'implantation préférentielle des
constructions de logements de type
collectif avec rez-de-chaussées actifs

Zone d'extension de I'urbanisation liée
au contournement Sud nécéssitant une
modification du PLU (2AU)

t La programmation de

[uv Puvs §

Auregarddu caractére centrakt stratégiquedu site pourla commune,il
[ P]EVvS EAurla@rganisation des usages, saplace dédiée aux
mobilités doucest aux espacede natureet sur o[ L des équipements,
commerces actuelst a venir.

T Une nouvelle voie &0 [ “peérmettra de relier le boulevarddu Golf, la

route du Paysde Gavotet la rue du Chablaisen contournantle centre
actuel, évitantsasaturation aux heurede pointes.

T Le réaménagementet la piétonnisationde la place du 8 mai 1945

permettra [ &} G[E% ]| etlagualitédu ~p @e village

¥ >[ v]u Srbaine sera favorisée paro[Ju% o0 vS [SYPkvu o

collectifs avec RDC actifs.

T >[}% C iafEgvera une continuité piétonne avec les chemins

communaux existantau nord et la créationde nouveaux entreo[ }o
et le chef-lieuet au seindu chef-lieu.

logement intermédiaires [ ES] pen &
cohérenceet en complémentarité avec les nouveaux espaces Créés.

T Les stationnements induits par les nouveaux logetaeeront intégrés

aux sitede projet.

¥ La composition urbaineet l'implantation des constructions devront

profiter au maximum des pointde vue donnant sute lac Léman

T Les futurs programmes collectifs devront présentesdsystémegle

chauffages compatible®t réversibles avec les futurs réseauabe
chaleur, a savoun réseaude chaleur type « biomasse» siagrChef-lieu.

Surface : ~ 4,8 ha
Densité : 65 logements/ha
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Schémas des OAP sectorielles
OAP 1 : Chef-lieu

Périmétre de IOAP

Principe de voie structurante

Principe de contournement EST et
SUD a réaliser

Principe de carrefours giratoires a
réaliser

Principe de liaison douce a
maintenir ou a créer

Principe d'accés voirie

Sécuriser les traversées et les
abords de I'axe routier

Espaces de stationnement a maintenir

o= Point de vue a préserver

Zones de végétation a préserver
Front végétal & maintenir

Espace public de rencontre /
convivialité a créer

Implantation commerciale existante
aconserver

PLUPUBLIERK E] v3§

*

&
o
Z

Batiments a forte valeur patrimoniale a
préserver

Batiment public a réhabiliter en vue
d‘accueillir des commerces et/ou
services publics

Zone d'implantation préférentielle des
constructions de logements de type
individuel groupé ou petit collectifs

Zone d'implantation préférentielle des
constructions de logements de type
collectif avec rez-de-chaussées actifs

Zone d'extension de I'urbanisation liée
au contournement Sud nécéssitant une
modification du PLU (2AU)

S§1}ve [uv P u vs

S

Programmation de logements détaillée

Secteur 1 : habitat
Surface : ~0,28 ha
Programmation : 24 logements

Secteur 2 : habitat + RDC actifs
Surface : ~0,1 ha
Programmation : 15 logements

Secteur 3 : habitat + RDC actifs
Surface : ~0,2 ha
Programmation : 49 logements

Secteur 4 : habitat + RDC actifs
Surface : ~0,12 ha
Programmation : 14 logements

Secteur 5 : habitat + RDC actifs
Surface : ~0,53 ha
Programmation : 45 logements

Secteur 6 : habitat
Surface : ~0,5 ha
Programmation : 54 logements

Secteur 7 : habitat
Surface : ~0,2 ha
Programmation : 9 logements

Secteur 8 : habitat
Surface : ~1,5 ha
Programmation : 53 logements

Secteur 9 : habitat (zone 2AltUnécessite une
modification du PLU)

Surface : ~1,4 ha

Programmation : 90 logements

WE}PE uu S]}v Novembre 2024 21



OAP 2 : Chataigniers

by

Situé a proximitédu chef-lieu, et de la mairie, le site
constitue un tenement [ vA]@ejv
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O Schémas des OAP sectorielles
OAP 2 : Chataigniers

WE]V |% ¢ [ u v P u vs

I W EP & e Je%o}e]8]}ve % %0] KoW o ve u |
sectorielles (page 4)0 [ P]E 11 [ %%} ES & pv E %o
o UAE %O0pA]l o e SE A Ee+ 0 %ECSPIVE [V} e
bassin de récupération, et de prévoir au sein de®aagements un
SE ]S uvsS p Z ulv o[ u A] eXvlip e vZ E

T Auregard de lalocalisation du site au sein dedimmune, , il est

%o E }v]e JA E+](] & o[}((EO}F 0 VE3€ %¥}@E&} B]
parcelle tout en répartissant au mieux les programmes pour

permettre un projet global plus qualitatif et mieuntégré dans la

ville.

t Vveo U °*PHE M %olee] 0 U o0+ }¥-BEE HlVvi 3 A
[uv  }v %S]}v ]} oJu S]<u  }v§ p[§ V]E]O °S
IV(IJES [u]lv €& Z & Z u UE® 00 %86 02| * OV

en utilisant les moyens architecturaux, les énergasouvelables
disponibles et en utilisant le moins possible les/ems techniques
meécanisés et les énergies extérieures au site.

f > ]88 o8 ee] 0 % @& 0 ZM O[«SZES |R8]-Bwul
O[KH *SU 0 <} ES] 8 ¢]Syu Eu 3585E® ® % E}i ¢

réorganisation du parking existant coté Est.

f >[}% & S]}v ]JvS§ PE E pv }vsSpvuld utw] S}tvv

communal existant au sud du batiment de la mairisdat liaison
directe avec le centre, et avec la Départementalerpettant une
connexion inter-quartier.

T Les stationnements des logements seront intégrés parcelles
; T La composition urbaine et l'implantation des consttions devront
l:l Périmetre de [OAP @eeven Fcran végétal a maintenir ou a Zone d'implantation des constructions L . L, .
arier destinées a 'habitat individuel groupé ou intégrer au maximum la continuité végétale autour slite.
— petits collectifs
=" Principe de voie structurante é Principe de trame verte .
= Espace paysager a créer ou a maintenir
sy Principe de liaison douce a créer . Espace préférentiel pour lagestion P t d I t
. // hyc_iraullque des caux doucesiay < Espace public (espace de I’O I'am m a | 0 n e O e m e n S
> Principe d'accés voirie point bas de I'opération \.) Fonconbelconivialine) 5 &rdar g g
@ @ @ Traitement du chemin des eaux .
pluviales Surface : ~0,55 ha

Densité : 65 logements/ha
Programmation : 30 logements

VC2A

PLUPUBLIERKE] vS§ S]}ve [ u v P u vs § WE}IPE uu §]}v Novembre 2024 23



OAP 3 : Beauséjour

>[K W 3 «]5p v VSE AlJoo U o[}vi 3](
tampon pour atténuer les flux entrants/sortants, ce sectéénéficie

[LV & vSUE o S % C* P & A %S]}vv oU
uJvs v]®U § [pv S]u vS élément de}patrimbine

bati remarquable » a réhabiliter.

Ce tenement foncier

}Jve <p v U o[ Ve uo o[K W AE « E o0]-
existant.
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OAP 3 : Beauséjour

T Le site est accessible pda route départementale
ROL005,la réalisation [ pearrefour giratoire viendra
renforcer cette accessibilité.

T La réhabilitation de o[Z€ Beauséjour permettra
o[ u Jo §]AH%ébergement touristique.

¥ La réhabilitation et/ou la démolition des deux
constructionsau sudde o[K paftmettra [ p ]Joo]&E
du logementdu type collectif et/ou intermeédiaire.

T Le traitement de la voie permettra [] vS](¢sCE
espaces publicgt de sécuriseta place des piétonst
des véloen entréede ville.

T Lecadre naturekt végétalde o [K edt a maintenirjl
permettra o[ u o00]e* al l& $nise en valeurde
o[ vSdeElacommune.

¥ Afin de renforcerla qualité du cadrede vie, plusieurs
ouvertures visuelles sute grand paysage sont a
maintenir pour permettrede créerun espace public
agissant commen élément fortde o[} % & S]}v

Surface : ~0,68 ha
Densité : 65 logements/ha
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OAP 4 : Fiogere

3

>S[K W 8 ]38 o[ S O }juupv Upg %E}A]JUu]S pn Z u
Jee]VP ¢ & [uv EE!S HeU ve epu]s H(E |B0A]JooO}VvV |E -
%}v SH 00 U VS ¢ Ve U O ¢ }0o0 S]J(* [Z 18 S]}vX [uv uE
[ VAJE}V 1U6 Z viv }veSEu]Se u Ju@® v P «U o[} i 3](
§vuvs 3 %} UWEU]AE o vel(] 33VIMS o["HMAE U v }v
du tissu constitué.
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OAP 4 : Fiogere

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve [u Vv P u v§

T Lesite est accessible pruedela Fiogere.

T La volumétrie des constructionsne devra pas
dépasserle R2+Cafinde <[]vS Ra(Ecdiexte et
préserver les ouvertures visuelles.

T Au regard de la localisationdu site au sein de la
commune, il est préconiséale diversifier o [} ( éta
typologie des logements sula parcelle, touten
répartissantau mieux les programmes pour permettre
un projet global plus qualitatiet mieux intégré dans
laville.

T Dansla mesuredu possible, les constructions devront
faire o[} i § uv conception bioclimatique dont
o[} i Sdst [ obtenir le confort [ u ] v
recherchéde maniérela plus naturelle possiblen
utilisant les moyens architecturaux, les énergies
renouvelables disponiblegt en utilisant le moins
possible les moyens techniques mécanisais les
énergies extérieureau site.

T Lecadre naturekt végétalde o [K edt a maintenirl
permettra o[ u o0o0]e* al la éise en valeurde
o[ vSdelacommune.

T Afin de renforcerla qualité du cadrede vie, plusieurs
ouvertures visuelles sute grand paysage sont a
maintenir pour permettrede créerun espace public
agissant commen élément fortde o[} %. & S]}v

Surface : ~0,7 ha
Densité : 65 logements/ha
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OAP 5 : Cartheray

Situé a o [} p de$acommune, & proximité des zone§ 3]A]S -
economiqueset des zones [Z |8 Keedite constitue un
ténement [ VA] (Ejwv

>[K We a inscrirde site en continuité du tissu constitué,

Cette zone a pour vocation[ | ] omod @xité sociale30% 4
de logement social).
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OAP 5 : Cartheray

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

Au regard des dispositions applicables a[ ve u des OAP
sectorielles (page)dil <[ PJi€E [ %o %o }@R&Sréfionse da gestion
des eaux pluviales a travels création [ \espace paysager et/ou
bassinde récupération,et de prévoir au sein des aménagements
traitementdu cheminde o[ \ia des noues enherbées.

Auregardde la localisationdu site au seinde la commune e secteur
sera dédiéau développementde o[Z ]&olkectif avec30% de
logement social, danke respect [pvdensité minimale moyennde
65 logements/ha,

Lavolumétrie des constructionse devra pas dépassde R+2+Cafin
de ¢ []vS RuUEOMEXxteet préserver les ouvertures visuelles.

Dansla mesuredu possible, les constructions devront faire[} 1 §
[ L vconception bioclimatique donb [} i &sf([} § Jé@nfort
[ ul v recherché de maniére la plus naturelle possibleen
utilisant les moyens architecturaux, les énergiesnauvelables
disponibleset en utilisant le moins possible les moyens techniques
mécanisé®t les énergies extérieurea site.

Une voirie centrale sera crééae sorte a+[]ve @an&e maillage
viaire existant.> | principalau sitese fera parla ruedu Cartheray,
un deuxiéme acces secondaire devra étre prédewsorte a assurean
cheminement doux (piétons, cycles, circulation apa) reliant
o[ e« %opaysagenu tissu urbain existant.

> principal pourrasi besoin étre requalifi&en espacede voirie
partagée.

>[ & -<«dd3 nouvelles constructiorse fera surla nouvelle voirie
de sorte a respecter les perspectives visuelles csépar le tissu
existant (verde nord),

Surface : ~1,2 ha dont 0,95 ha constructible
Densité : 65 logements/ha
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OAP 6 : Secteur de |la Botte

Situé a o [} p de$a communegen entréede ville, & proximité des
zones [ $]A¥Eomomiquesle site constitue un ténement

[ VA] @&}y >[K W¢e a inscrirde site en continuité du
tissu constitué.

>[} i d&d (©[K ealde créerun pdle [ Z vimultimodal tel
gue défini parle SCOTJa reprise des activités ferroviaires
nécessite o [Ju %o 0 vS[@Vwuvelle gare, plus des activités
tertiaires en continuité avec les zones  $] A tdmmercialesu
nordde o[K W

>[ vS@e ville est marquée actuellement par des activités
économiqueset de I'habitat pavillonnaireLe secteur est desservi
parlaroute départementale D1005.

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

[ uv P uvs

8

WE}IPE uu S]}v
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OAP 6 : Secteur de |la Botte

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

[ uv P uvs

T Au regard de la localisationdu site au sein de la
commune, cette OAP propose une programmation
mixte et diversifiée, favorisano [ pdd®o activitéset
unpble [ Z v Rwltimodal dande but de donner a
la ville depuis son entrée principalsa polarité
commerciale (vitrinagle la commune).

> uv P uvsg[]ve EdJaBs une recherche
[ ((] é8de sobriété énergétiquel.agestion des
eaux pluviales sera organisée s$eiterrain méme des
opérations, afin que celles- soient rigoureusement
neutresauplande o[ }po wawgelde o[ . n

T Une harmonie avec les paysages environnants (batis
ou non) sera privilégiée. Les interfaces al@zone
commercialeau Nord et les espaces agricoles Sud
seront particulierement traitésde facon paysagere
qualitative.

T Des percées visuellest paysageres (longues vues)
seront intégréeauschéma [ u v P u.v$

T Une zone de stationnement a proximité des
équipementset commerces sera dédiée aux modes
actifs, et un parkingen silo 00 places) est a prévoir.
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OAP 7 : ZAE Amphion

Laplaine d’Amphion, partiéa plus bassele la communede Publier
est desservie paa Route Nationale 5 qua longeau Sud.Au Nord,

la plaine est bordée pde lac Léman.

A I'Ouest,la zone abritela réserve naturelledu delta de la Dranse
qui traverseun tissu fortement industrialisé comptant notamment
les usines des Eaux d'Evian. E@finSud, une zone pavillonnaire
sépare les lieux-dits des Gennevrikgsles Rougede laRD1005et

de la voie ferrée.La zonede la plaine d'’Amphion présente une
densitédu bati variableet distendue.

Le secteur concerné par une OAde compose des zones des
Gennevrilleset des Rouges situéesi " @e la plaine d'Amphion.
Ces parcelles sont aujourd’hui des zones agricoledéasrparun
tissu alternant batiments artisanaude service®u industriels, zone
pavillonnaire ou habitat collectif ainsi qu'une zone commercial
situéeau Sud-Eset s'étendantde partet d'autre de laRD1005. Par
ailleurs une étudede faisabilit¢ est menée danso[} i 8é(
renforcerla desserte aux zones[ $] A& Publieret de Thonon-
les-Bains. Deux scénarios sont envisagés figurés ldapkan ci-
contre.

De nombreuses impasses débouchent sla zone et leur
prolongation permettraitde reconnecter les différents tissus entre
eux touten permettant une desserte centrale pour une future zone
d'activités artisanalest de services qui permettraile conforterla
zone industriellede Publier. D'autre part, les actuelles zones
pavillonnairesou d'habitats collectifs situées a I'Est pourraient étre
« complétées ».

Néanmoins, afin dassurela meilleure cohabitation entre ses
différentes zonesil est capitalde soigner l'intégration paysaget
les differents acces & zoneet de projeter un plan d'ensemble
cohérent.
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OAP 7 : ZAE Amphion

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

T Auregardde la localisationdu siteau seinde la communecette OAP
propose une programmation mixte, favorisara[ p Jo $]A]3
industrielles, artisanalest de services, mais aussi[ Z ] Sda@nsle
but de de limiter les déplacements liés aux mobilités pendulaires.

T Une harmonie avec les paysages environnants (lmAtision) sera

priviégiée. Les interfaces entre les secteurs] 3S]A]&te

[Z ]38 §]gerent particulierement traitésde facon paysagéere
gualitative.

I MI}HE [Zp]U o u ]Joo Effectyé phtle rattachement
entre elles des différentes voies de dessertes et impasses

1. WE}E Uo %E}o}vP u vs o Pdhev p
ee ES 0 I}v e [ 8]A]8 ¢ ]Jv uesE] oo
]S e % ES S [ USE o A}] X
2. >[Ju%o - e S|PV ¢« Z}uP ¢ Jve] <p 0 %
rue Ste Agathe permettront la liaison avec la rue des Vignes
Rouges.

3. Larue des Memises assurera la liaison des futurs gusirt
avec la zone commerciale et la rue des Cartheray au Nord.

4. Ces rues prolongées se croisent en un carrefour situé ldans
partie Sud du secteur.

T Les nouvelles voies créées intégreront des dispositifs peamiek:s
mobilités douces. Ces voies de mqbilité douces (pisteshigslau
%] S}vv ee o % }lUE S U]AE}IVS iphecu[ X EM

T Enfin des cheminements doux indépendants seront aménagés le
long des futures voies créées.

T Une zonale stationnement & proximité des activités est a prévoir.
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OAP 7 : ZAE Amphion

1. La zone Ouest accueillera des batiments industrieisi
nécessitent parfois des hauteurs important€n privilégiera
0[]Ju%o 0 v8&les]3ones administratives c6té rue afie
minimiser o []u %o [ |$\batiment de grande hauteur sufa
voie.

2. La zone centrale située ao[ ed& la voie principale
accueillera des batiments artisanauxu de services Selone
type [ $]Ales hhuteurs requises peuvent différér.est

9 possiblede regrouper les batiments par type® hauteur,ou
9 au contrairede jouer la carte de la variété des hauteursile
traitement des facades est homogene par ailleurs. Hauteurs
9 maximum préconiséesl4 m surle secteur 1AUxat 12 m sur
le secteur 1AUxb.

3. A | Z %W privilégiera la réalisation de petits collectifs

[Z ]38 Sdévwype R®2+Combles/+3Du méme ordre que
les logements sociaux récemment construitscg}pu o8 U

9 favorisera les volumes simplegt la réinterprétation
contemporaine des formes urbaine®t architecturales
anciennes (hangar, hall industriel, ancienne usine rdwd

électrique, manufacture). Par exemplda répétition de

mémes volumes permate créerun rythme qui cassée coté

platdu secteur.

4. Lazone Nord-Ouest accueillera des batiments artisarau
de services.

Surface : ~0,4 ha
Densité : 100 logements/ha

Espace de stationnement a créer
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OAP 7 : ZAE Amphion

Lesecteurde laplaine [ u%. Z E}ant destiné a divers usages, les volumes varieroninsgls zonest les batiments.
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OAP 7 : ZAE Amphion

Positionnement judicieux des zones de stockage

Anticiper les extensions, économiser le terrain

/u%0 v3 §]}ve o JveSEN S]}vee VIpvSE] 00 A]3E ES]e Vv
T > 8}%}PE %Z] M]3 3 v3 vpoA}opaf]uX%dos ¥ %S P}t
MAE }VvSE JvS ¢ []JvS PE S]}v WwWe pS%%XVvS U *uE
T Les constructions seront préférablement étre aliga&oté voirie en ménageant

MV * %o of] EE] E }desgodsS).o €35 X ~ ]

t Il conviendra également de placer les aires de sigekhors du champs de vision
%opu]l]e 0 EM U ¢}]S Vv 0 ¢ %0 S]JusSvsoy EBIE] Eo *** %o (
o[ *%o %o L 0] % ES Qualite] PaysagereX
T WIHE o0 » 0}P u v3e }oo 3](e }u3lyv VAE o¥puGho ¥SE
& S3]}v i & Jve }o0o 3](* }H % GBJA v 3+0[3E[CE PolE
§ U%}ve A P § 0]s e« EA VS P o w&s ol ASvE]FvEd A}]
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OAP 7 : ZAE Amphion

Modeler le terrain pour
créer des barrieres
visuelles naturelles.
Source : Schémas de
principe extraits du fascicule
Paysages des zones
[ 3]A]3 1S % & o
du Lot

Lesite étant pi}u E kawdp, il conviendrade proposer une arborisatiode qualité permettantde compensero [p & Vv ] dussjtey tantau niveau

paysager<u[ terme [Ju%. (Eu ]odes Sdigtde confort [ §
Les espaces extérieues de stationnement (hors plantations) seront imperméal@ispour permettrele traitement des eaux pluviales (préservatida la

nappe souterraine).

t Dansle secteur 1AUxales limites seront traitéede maniéres a cacher[ A v 3 p zmpesade stockageou de parking privésEx: arbresde haute tige
doublé [pvhaie variée taillée. [ p S fart, ces bosquets peuvent aussi abriter des regirtirrasse [ p vactivité commercial€le restauration.

T Dansle secteur 1AUxbles limites seront traitées par des plantatiates haies arbustiveOn pourra également modelde terrain de fagon a créer une
barriere visuelleet sonore entre zone [Z ]85 &dt}aone [ $]A]Ges talus seront complétéq p varborisationde qualité de types bosquetou
haies libre [ »+ v variéeset locales (thuyasu laurier palme proscrits). Attention aux distances léga

T Les projets pourront procéder a [ L S| 0 |desfiosgés pown usagede noue dande cadrede la récupération des eaux pluviales.
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OAP 7 : ZAE Amphion

> e e Z u s [Jvd v38]}v V[}VE p pv AXo pyE & Po u v3 |E
Sfuv P UE E S 0] E S VS <((pdo E *%°]S Uo ¢ % E]V ]
voirie et de hauteur

WE}%}e]38]}v [Ju%eo vE §]}v o 1}v e
[ 8]A18 « }viul<p » 8 [Z 15 & o
Wo Jv [ u%Z]}v
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OAP 8 : Site de la Rive

> %0 ]V [ U%Z]}v e Ju%l}e [uv AJdo P Z]*3}E]«u U

[ 8]A]S ¢« }vIul<p *» ~]v peSE] U E®H]* v 83U }uu E .U

18 o[ p § O}P u vSeX % E}A]JU]SS U %} ES %00 ] Vv
du quartier de La Rive, le secteur du village portuaire est d

o}vPu S o[} i § & (o £]}ve [uv P uvsX %u]eU o ]S
fait 'objet de plusieurs projets d'aménagements dont uretie

a été réalisée, (les parties Est et Sud du site de la Rive sont

MIJUE [ZU] }IVveSEMU]S **U U J* PV * %S E@E E S (JvlIE W
les trois sites qui composent la centralité d'’Amphiorséeteur

central reste a étre aménage. Ce secteur, sans usage déifni

HIJUE [Zp]JU Je%o}le Vv JE [Ju%e}ES vS o spE(  <u] 2
% EuU SSE}VS }u%o § & S (Jv A]X E 0o[}% &E 3]}v o Z:%

Le Nord du secteur comprend le port de Publier : il oferdatiges
vues sur le lac et les cotes helvétiques. La cotiere boisée est 3
également trés perceptibles depuis le site de projet et la BIb 1
/o }ved]8uy pv S v uvs [VA]JE}v VvIUPZ Vv % ES] uE
dont environ 1 ha libre constructible, a vocation migte
[Z ]88 v }vS]vpuls O[HE vVv]e S]Yy ®&E]*S vS § u
a laisser une place prédominante a la verdure et un minirdem
batiment possible (principe de coulée verte) et a préserveuta

sur le lac.

L'objectif est de pouvoir favoriser une opération ) 4
<p 0]3 §]A ve o 3 [u o00]E o 1" E o0]8

[ U%Z]IVU o E v E ce] 0 UE %] E}ve 3 3

gagner en sécurité et sérénité ce qui permettra de

E V(}JE E o[ 33E 35]A]8 Y Y& %E Eu 33 v§ E v(
*}v] vs]S§ § <}v E€oO %o E}E]JU]S X >[}% E S]}v
village portuaire permettra également a terme

[ UuoO]}& E o SE ]S uUVS ¢ *¢% ¢ %M 0] X
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OAP 8 : site de la Rive

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

[ uv P uvs

Une place prédominante a la verdure et un minimum
de batiment possible (principe de coulée verte)

Des arbres a planter et a entretenir

Un ou des espaces de vie a aménager (jeux pour
enfants, tables, snacks)

Une halle pour accueillir le marché, de petits
juu E - JW Z U S}]o 8§ ¢ %ol O]<p

Des acces par la voie verte pour les vélos le long du
%}ES ]Jve] <p 0o o0}VvP o[ u]& o

Déplacement du parking sur le nouveau site derriére
o[ }o

Les futurs programmes collectifs devront présenter
des systemes de chauffages compatibles et réversibles
avec les futurs réseaux de chaleur, a savoir un réseau
Z o PWE SC% h }p o [ pi*p&E o
[ U%oZ]}V X

Surface : ~ 1 ha
Densité : 65 logements/ha

La servitude dite Loi Le Meur n° 2024-1039 du 1/8mbre
1179 § u]l]e Vv "MAE <pE o[ vevu 0 H
conséguence, toutes les constructions nouvellesgients
sont a usage exclusif de résidence principaleessedteur.
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OAP 9 : College

Surface: ~ 2,8 ha

Vocation: équipements

Type de constructionEquipement public
- College

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve
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OAP 9 : College

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

[ uv P uvs

T Au regard de la localisationdu site au sein de la
commune, cette OAP propose une programmation
favorisanto[ W [Jeeollege.

> uv P uvsg[]ve (EJaBs une recherche
[ ((] ¢é8de sobriété énergétiquel.a gestion des
eaux pluviales sera organisée s$aiterrain méme des
opérations, afin que celles- soient rigoureusement
neutresauplande o[ }u o0 wawselde o[ . u

¥ Une harmonie avec les paysages environnants (batis
ou non) sera privilégiée. Les interfaces les espaces
agricoles a o[ <&t les habitations environnantes
seront particulierement traitésde facon paysagere
qualitative.

T Une zone de stationnement a proximité des
éguipementset commerces sera dédiée aux modes
actifs,et un parkingen silo 800 places) est a prévaoir.
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OAP 10 : Vuarché

Le hameaudu Vuarché constitueun site historiquede la
communeet son entréede ville Ouest depuisa RD 1005, a
proximité immédiate de la ZAE [ u%.Z]Ev de ses
commerces,du réseaude bus et du village [ u%. Z]Pe
ténement foncier [ vA]@}ha urbanisés présente une
vocation mixte,en particulier en son centre,en termes de
formes urbaines (habitat collectt individuel)et de vocations
(habitat, commerceset services). Par ailleurdl, se situe a
proximité immeédiatedu futur collegede Publier.

Si une partiedu site a vocation a recevoir une urbanisation
encadréede maniére a préserver les vertas$ caractéristiques
patrimoniales présentes,

Au regard de son
positionnement stratégiques| [ P Jettce sensde concilier
densificationet préservatiordu site.

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve
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OAP 10 : Vuarché

Auregardde la localisationdu site entrela RD1005et la voie ferrée, a proximité immédiatee la
zone [ $]ASait) aussi [p\vhameau historique cette OAP proposaine programmation
favorisant o[ W [2 ]3mite dansle but de densifierle secteur danssa premiere tranche
(entrela RD1005et le début de la cotiereen pente) puisde préserver les secteurs pavillonnair
présents i e < [vaiesde cheminde fer. Ladensificationdu secteur devrase réaliser dande
respect des caractéristiques urbairesarchitecturales présentes.

T Une harmonie avec les paysages environna@tsnotamment bétis sera privilégiée. L
interfaces entre les secteurs[Z ][%tS [ §]A EXistants seront particuliérement traité
de facon paysagére qualitative.

T Les opérations [Z ]3 cdllectif devront présenterune réelle qualité urbaine et
architecturaleet un confort [Z ]S S:]#leuble orientation, logements traversants, jarc
partagé et/ou balcons, etc.

T Les opérations [Z ] &réupé devront présenteane réelle qualité urbainet architecturale
etunconfort [Z ]38 $]double orientation, logements traversants, jarsliprivatifs, etc.

T Le maillage du site seeffectué par le rattachement des différentes voies dessertes et
Ju%e ¢* U % E o & 3]}v [uv oA MMWA®S]IWIUE o] W

1. o[}u SU O[Ju%o e- e &}uE Z U

2. W VIE U o[A vy o Z]JA U

3. H "MWE pspy EZU o Eu W D}lpo]vu
4. o[ *SU o Eu H WE s]PvCX

T Les nouvelles voies créées intégreront des disgegermettant les mobilités douces. Ces

A}l +  u} ]ol8 }p ¢ ~%]e8 ¢ Qo0 %BPUREFBJAE VS ipe <}
de Vigny.

T Les opérations de logements collectifs ou groupéadnt se raccrocher a des voies existant
Juov e E 3]}v VIHA 00 *Z ¢3ifHE e« u@Ew0] E « A
mutualisées entre les différentes opérations.

Surface : ~1 ha
Densité : 80 logements/ha
Programmation : 80 logements
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OAP 11 : Rue de la Plaine

>S[K W 8 «]3p Ve 0 %0 Jv [u%Z]}vU v Ii}v pE ]v

ulC vv ve]S O[Ku 8 o juupv U % E}AE]U]S 2

o ]8 of] pU § ¢ }luu E « S « EA] o * X
Ce secteur a dominante pavillonnaire accueille
%}v SH 00 U VS ¢ ve u o ¢ }oo S]J(e [Z ]88 S]}vX

[UV eu% E(] ] [ VAJE}v iUi Z v}v }veS3Epu]Se u ]

ee EA]e % E pv A}] E}us] E U o[} i 8]( uE §vuvs
3 %o }UEu]AE o vel](] 8]}v O["MAE U v }v3]vpuls
du tissu constitué.
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OAP 11 : Rue de la Plaine

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

T Lesite est accessible paruede la Plaine.

¥ La volumétrie des constructionse devra pas dépassde
R2+C afin de <[]v3 Pdit d@ntexte et préserver les
ouvertures visuelles.

T Dansla mesuredu possible, les constructions devront faire
o[} i $uvconception bioclimatiqgue donb [} i &sf( [
obtenir le confort [ u ] v recherchéde manierela plus
naturelle possibleen utilisant les moyens architecturaux, les
energies renouvelables disponibles en utilisant le moins
possible les moyens techniques mécanigédes énergies
extérieuresau site.

T Le cadre naturelet végétalde o[K &8t a maintenir,il
permettra o[ u o0o0]ee Bt V@ mise en valeur de
0[}% & [&]}\V *tSon insertion paysageére.

T Afin de renforcer la qualité du cadre de vie, plusieurs
ouvertures visuelles sue grand paysage sont a maintenir
pour permettre de créerun espace public agissant comme
un élément fortde 0 [} % & S]}vVv

Surface : ~0,33 ha
Densité : 65 logements/ha
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OAP 12 : Vieux Mottay

>S[K W 3 «]3p Ve 0 %0 Jv [u%Z]}vU v i}v pE ]v

ulC vv ve]s O[Ku S 0O }uupv US %E}A]JuU]S o ]
of pU & « luu E + § « EA] o « X e 3 nuE
dominante pavillonnaire accueille ponctuellement des ensembles 4
}oo 8](e [Z ]88 8]}vX 3 1
[UV sp% E(1 1 [VAIE}V IUi Z VIVERJ=3% (ES+ u |+ »o 2
uv A}l Elus] E Uol} i SJ( ~pnE S @ uvsS S %o} UEn]AE
vel(l Sl}v. o["MAE U v }vS]vups p S]eep }veS]Spu
1 3 4 2
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OAP 12 : Vieux Mottay

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

T Lesite est accessible paruedelaPlaine.

T La volumétrie des constructionse devra pas dépassde
RHA+C afin de <[]vS Pdi déhtexte et préserver les
ouvertures visuelles.

¥ Dansla mesuredu possible, les constructions devront faire
o[} i fuvconception bioclimatique donb [} i &sf( [
obtenir le confort [ u ] v recherchéde manierela plus
naturelle possibleen utilisant les moyens architecturaux, les
énergies renouvelables disponibles en utilisant le moins
possible les moyens techniques mécanigédes énergies
extérieuresau site.

T Le cadre naturelet végétalde o[K &8t a maintenir,il
permettra o[ u o0o0]ee Bt V@ mise en valeur de
0[}% & [}V *tSon insertion paysagere.

T Afin de renforcer la qualité du cadre de vie, plusieurs
ouvertures visuelles sue grand paysage sont a maintenir
pour permettre de créerun espace public agissant comme
un élément fortde o[} % & S]}v

Surface : ~0,5 ha
Densité : 65 logements/ha
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03 LES OAP THEMATIQUES
Patrimoine / architecture

Leterritoire dela communauté&e communes pays d'Evian-vallée
[ }v v estdéfini par son hydrographieest délimité

- Danssa partie sud, par les lignefe partage des eaude la

valléedela Dranse [ }v Vv ipe<udaconfluence avete

Brevon,ou la Dranse deviena frontiére nord-ouestu territoire

- Aunord-est, pata valléedela Morge ;

- Au nord, parle Léman,le plus grand lac naturel des Alpes
occidentales.

Les riveslu lac sontde plusen plus pentuesu fur et a mesure
<u[}wavers o[ . L& plateaude Gavot forme da foisun balcon
surle lacet un point de vue sur les sommets vallées sculptés
du massidu Chablais.

Ce territoire est tout en démesure, exceptionnel par ses
caractéristiques géographiques complémentaires egltes.

Le paysage est [uvqualité et [V diversité rarissimegt
constitueun patrimoine indéniable qui forme soclede o[ SS&E ]38
touristique.

Ladiversité des contextes a entrainé autdetmodes [Z ]38 &
le territoire et doncde formes urbainest architecturales.

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

[ uv P uvs

8

Du nord au sud, quatre « tranches ce
territoire, ala méme échelle, mettanén
évidence o[ u %o @Gu]bdati (en rose) sur
fondsde vue aérienne.

1. Rivesdu lac :un versant nord trés
impacté paro[ § o wrbain,ou la
ville ancienne reste lisible psadensité
mais ou les hameaux apparaissent
noyés dansin bati diffuset banalisant.
Le paysage principal est celwu
panorama surle lac, plusou moins
visible en fonction des pentes.

2. Plateau de Gavot :un paysagede
bocage a vocation agricole qui accueill
des villageet hameaux denses, mais
aussi des emprisete bati pavillonnaire
diffus.llbénéficie [ Z %o %sisuelles
ala fois verde lacet vers les sommets
et valléesdu haut Chablais.

3&4. Valée [ }v v :lanature est
omniprésente et contrastée, les
dénivelés générentin étagementdu
végétal et les saisons conditionnent
fortement les usages.Le secteur

[ }v v montre un urbanisme
contenu aux abordsle o[ CLe
secteur de Chétel présente un
étalement urbain important.

. ]
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03

LES OAP THEMATIQUES

Patrimoine / architecture

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

[ uv P uvs

Un territoire aux entités architectural
distincte.

Publier se caractérise par o[] VvS§]S$
architecturale des rivegdu Lac mais nous
retrouvons égalementde maniére plus
ponctuellele style entre rivegt montagne.

Une commune hachurée disposde
plusieurs entités architecturales.

Source : Cahierde recommandations
« Architectureet Paysage » CAUE 2020
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03

LES OAP THEMATIQUES
Patrimoine / architecture

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

Comme sur [ pS Eommunes des
rives du lac, a PublierJe bati des
hameaux est protégé pour son intérét
patrimonial paro[ E £]16119 du
codede o[ E Vv]eu

La comparaison entrda disposition
actuelledu hameauet le cadastrede
1867 (qui avait peu chang@ue <[
1950) montre effectivement une
réelle conservatiodu bati ancien.

Le maillage viaire originel semble avoir
été composéle voies qui suivaiera
plus grande penteet [ p S Eliant
les hameauxet villages entre eux,
disposée®n diagonale suia pente.

En périphérie,le réseau viaire a été
développéen impasses a partir des
voies existantes, dotéd route du Pays
de Gavot qui a été déviésu nord du
hameau poune plusle traverser.

Caactérigiquesdubéi duhameau préservé :

Bati dense, faitages orientés majoritairement darsensde la pente, sauf pour
les maisons paralleledgrue horizontale. Maisons mitoyennes par les pignons
Avant-toits généreux abritent acces, escalkgrbalcons suta facade principale,
la fagcade secondaire étant lisse sous une dépassgereo

Facades majoritairemer@n maconnerie enduite. Toituremn tuiles brunesou
rouge vieilli.Espace [] vS &lblic/privé semi-ouvert.

Caactérigiquesdubéi postérieur 21950 :

Bati diffus, aux orientations hétérogenes, parfaisssapporni aveda pente,ni
avec les voieq)i avecle bati alentouret ses faitages. Toituren pavillon et
volumes composéau gré des modes, sans praecomptedu « déjaka ».
Maisons isolées dans leurs parcelles généralenesgs

Facadesle teinteset matériaux hétérogenes, toitude o [ } E aldteinte bleu
ardoise.
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03 LES OAP THEMATIQUES
Patrimoine / architecture

Les ferme®t granges des domaines agricoles des ridedac

Avant que les villade la Belle Epoque impulsenh nouveau
mode [} M % 8H¢$versants des rivds lac,ce sont elles
qui ont fabriquée territoire qui constituaitin terroir agricole
comportant notamment des vigneSnles découvre, comme
les hameauxau détour [pVrue, sans que rieme les
annonce, englobées dalastissu urbain diffus.

Bien que moins nombreuses que les fermasplateaude
Gavot, il existe quelques exemples a préserver. Elles sont
parfois associées an domaine agricole donka demeure
nobiliaire estde temps a autre conservéet parfois munies
de dépendances.

Leurs caractéristiques empruntent la fois aux maisons
mitoyennes des rivedu lac et aux fermesdu plateaude
Gavot.

Elles sont caractérisées par :
{ Une implantation isolée, groupée par deuxtroisou au seinde hameaux, une disposition généralement parallelevaies
dedesserte ;
{Ungrand toit & deux pans, parfois mdeidemi-croupe®t couvertde tuiles a petiet moyen moule, rouge vieilli ;
{ Deux pignons lisses maconnerie donta partie supérieure peut étre revétuwke bardage, les murs peuves poursuivre
au-deladu mur gouttereau ;
{Lemur gouttereau principal est abrité pam avant-toit généreux supporté par des conseledois.ll abrite tous les acces a
lafermeycompriso[Z ]$;5]}v
{ Cemur gouttereau comportde grandes ouvertures dont les portés grangeet écurie.Laporte de grange peut comporter
un arcen pierrede taille ;
{Legouttereau comporte exceptionnellement une grand=ine feniére qui dessinm faitage secondaire.
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Les maisons mitoyennes des rives lacet de certains hameaux

Avec les fermes, elles ont fabrigi@territoire des rivegdu lac
avant que les villade la Belle Epoque impulsenin nouveau
mode [} M %o #¢3versants.

Cesont les maisons des villaggshameaux des rivelu lac, mais
ausside quelques villagede o [ dplateaude Gavot.

Les maisons mitoyennese déclinent en deux versions qui
présentent des caractéristiques similaires :
{ Disposées généralement paralleles aux voies, &tams
alignées suila limite de propriété, elles comportent une
cour ouverteou semi-ouverte ;
{ Mitoyennes pale pignon ;
{ Couvertes [p vtoiture a deux pans, sans élémeets
saillie ;
{ Sengle faitage paralléles entre eekala voie ;
{ Avant-toit généreux sula facadela mieux exposée :
soutenu par des consoldakabrite les acces aux habitations
comme aux annexes (cave, écurie, remise, etc.) ques
des escaliers extérieurs donnant accés aux habikati
souvent situées @[ S ;P
{ Murs pignons lisses sans balcan autres saillies,
guelques murs pignons dépassent des murs gouttereau

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve
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Lavillade villégiature

Les villas constituent une typologie aqUi diffusée rapidement
dans le territoire des rivedu Lac, elles représentenin reel
patrimoine a préserveret mettre en valeur. Elles sont
caractérisées par :
{ Un béati isolé dansa parcelle (par®u jardin suivanta
somptuositédelavilla) ;
{ Toitureen pavillonou a 4 pans (et déclinaisons) sur
volumede 2 niveauxau moins ;
{ Lienau paysage,du registrede o[ P & u la ue
panoramique surle lac est magnifiée par les tours,
belvédéres, balcons, terrasses, verriegtsautres baies
monumentales ;
{ Soucidu détail ala fois dansle lien au jardin (cléture,
serrureries, ety, dans les élémentsde facade,
modénatures, ornements, etc.

Les fermeslu plateaude Gavot

Caractéristiques : une identité architecturdetransition entre les entitéde montagneet
des riveslu lac

{ Disposition isolée mais plus souvent groupementdgaxou trois, ou bien encore
par hameaux : modéle intermédiaire ento Z liSol8delavallée [ }v v et
les maisons mitoyennes des ridesac ;

{ Disposition quasi paralléle aux vomssgui permetun accésde plain pied da porte
de grange par une cour semi-ouverte généralementézajdale (un atout poule
stationnement) ;

{ Grandes toitures a deux pans pouvant comporteideées-croupes ;

{ Les couvertures sont majoritairemeant tuile écailleet mécanique, petiet moyen
moule ;

{ Avant-toitde plusde 3m, soutenu par des consoles sergouttereaude la facade
principale abritant généreusement les acces[aZ ]S efd}o[ pd@H Jsont séparés
parla grande portede grangegen bois (toute hauteude fagade) ;

{ Les murs pignons, lisses souvent percés [} uA E F¢gdHiesesse prolongent
parfoisau-deladu gouttereau pour soutenia panne déportéele o[ A-toits

{ Facades majoritairemeen maconnerie enduitegn dehorsde la travéede la porte
de grange, seula partie supérieure des pignons peut érebardage bois ;

{ Les ouvertures sont majoritairement verticalesi{s@nsformations apres- guerre) ;
{ Les escaliers permettard[ aso[Z ]S soh} wunisde garde-corps sobres a
barreaudage verticagn bois ou, majoritairemengn fer.
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L'implantation]e volumeet les proportions des constructioasinstallations dans tous leurs éléments doivend éigterminésn tenant comptede I'environnement bati
et en s'y intégrante mieux possiblegn particulier par leur adaptatioau terrain et leurs aménagements extérieuet, notammentdu point de vue des perceptions

lointaineset dominantes des dites constructions.

De méme,la qualité et o[ ]u %o} (EI&svaménagements paysagers doivent @merapport aveda naturede o[} % EeSfgnirleomptedu caractére des lieux
environnantsLasimplicitéde réalisation des plantations est notamment attendue

Les batiments identifiés comme élé medégpatrimoineau seindu zonage ont par ailleurs interdictiof] *}o o[ £S.E] HUE

DISFOSITION DUBATI DANS LAPENTE ETACCES DESVEHICULES - CONSFRVER Q
LES QUALITESPAYSAGERES

Aéviter :

- Enréhabilitation : Détruirée rapport entreo[ ] €t son terrain environnant, qui fait partie des

caractéristiquesiu bati.

- Pour tout type Z]vs EA: R&Vdv [ %o 3e @Errain au projet de construction avec des
mouvementgle terrain supérieurs &0 cm, nécessitant des enrochements, des tddugalisation
delongues voiede desserte aux pentes inconfortables.

->[Ju% Eu Jaodesdd}v

Lespigtes [vE Bvv:

- Enréhabilitation : Préserver les accés existamtsles conforter pour aménager des espaces
extérieurs.

- En construction neuve : Concevdar batimenten fonctionde la pente et des acces depula
vairie.

—
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TOITURES- Volumétries simplesdu béi traditionnel dansle paysage
Aéuviter :
Enréhabilitation :

T Lerajoutde lucarneset autres faitages secondaires crevéesde toiture pour
éclairer les comblest agrandir

Enconstruction neuve :

¥ >[ < vdepriseen compte des constructions anciennes situées a ipitxi
deleur logique [} &E] v Sd&fpjtage, etc.

Pour tout type Z]vs EA v3]}v
T Les toitures plus complexes dae pans.
¥ Leretrait dit « attigue » non couverts plartoiture.
1 Exception les villasle villégiature

Lespiges [v3 Bv{v:
Enréhabilitation :

¥ Respecterou restituer la disposition [} E ] Pdivexténsionla faire dansle
respectdu type batiet du paysage.

Enconstruction neuve :

T Soiton reste dande systéemedu bati traditionnel, soitbn <[]ve dBnsle
paysage (toits terrasses végétalisés).

Pour tout type [Jvd EA:v§]}v

¥ Parcourirle territoire, observetta photo aérienne, voireles cadastresu vues
anciennes.

¥ Prévoir que rieme doit dépassedu toit.

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve [u Vv P u v§
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TOI'IUR§- Volumétries particulieres: lestoitures desvillas en pavillon, a2 panset a4 pans puis
composées
Aéviter :
En réhabilitation :
¥ Le rajout de lucarnes et autres sur les volumegnais.
¥ La simplification des volumes quand ils préseniertsavante complexite.

En construction neuve :
F>[ v % E]e VvV }u%o$s e JwwSEUS§]}ve % E}ALAJU]S U
0 UWE o}P]<u  [}E] vS S]}v ('S PU s§X
WINE 3}us 5C% Z]vs EA vi]}v W
T Les toitures composées, plus complexes que le &, @A pans, le pavillon, a fortiori
si la construction est de dimensions moyenne a rstede
f >+« & SE )5 ( e ]38+ h ERU% &} JUAUE <pu] o[ A E vS SE -
banalisants pour le paysage.

>e%pSe [VSEVEVW
En réhabilitation :
T Z % S E }Iu €& *S]Su & 0 ] 3Vs]}v O }E]HV Welo E *% S u
bati et/ou du paysage.
En construction neuve :
F A8 tv E -8 Ve 0 *CeS u U}]S] }3E[]W])EY 0Ue 0 % Ce P
(toits terrasses végétalisés).
WIHE 3}us 8C% Z]vd EA vs]}v W
T Parcourir le territoire, observer la photo aérienmeire les cadastres ou vues
anciennes.

T Prévoir que rien ne doit dépasser du toit.
|
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TOITURES- LBDIFFEIE\I'[SMA'I'ERNJXEWN’I’BDECQJVERTJRE: DESFENTS
MODULES« ORGINA.S» ANOSJOURS

Aéuviter :
Enréhabilitation :

T Les tuiles a grand moule, malvenues sur les villateimeset autres
batiments traditionnels, comnie bac acier a onde trapézoidale.

Pour tout type Z]vs EA v3§]}v

T Les élémentsle couvertures qui sonde gabarit trop important pour
la surfacede la toiture (grand moule, et}.les tuiles a rabat (sauf pour
la restaurationde toitures quien comportaient originellement (Belle
Epoque).

T Les teintesde toiture trop sombres et/ou sans rapport avec
o[ vVA]&E} v saufensestauration).

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

TOITURES- AVANT-TOITSETAUTRESOUVRAGES
Aéviter :
Enréhabilitation :

T Modifier les dispositions existantes qui
patrimonialesle o[ ] (driginel

font lesractéristiques

Enconstruction neuve :

T >[ u%esddéréet systématiquele consolesen avant toiten supportde
panne volante (la dépassde toit doit le justifier) et la systématisatione
la largeurde dépasséele toit périphérique.

T Les velux surnuméraires, les lucarnes, les creleéast, les « retroussis »
et autres accidents volumétriques qui hérisseait contredisent la
simplicité des toitures.

Pour tout type Z]vs EA v3i]}v
T Surépaissiatoitureenisolant paro[ £5.E] pE

t Proposelle PVC (plastique) pour les habillagésA -tdit, les planchese
riveet [ P} desldouttieremules descentes| pphiviales.

Lespisges [v3 Bv{v:

Enréhabilitation :

T Respecter les techniques constructives ancieehé&s caractéristiquegu
bati ancien pres les avoir analysées.

Pour tout type Z]vs EA v3i]}v

T "] ve %dp&Efoeset techniques traditionnelles effectives non pas
dans leur interprétation « folklorique » : les degp@egde toit doivent étre
réfléchies, elles sont plus généreusaou elles abritent des fonctions
spécifiques.

T Préférer les zingueries zinc, a cellesn aluminium.
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TOITURES- LAQUESTION DESPANNEAUX SOLAIRES
Aéviter :
Enréhabilitation :

T Disposer des panneaux solaires sur les toituregplexeset €élaborées des
villas Belle Epoque...

Pour tout type Z]vs EA v3i]}v

T Disposer des panneaux sans considération [gogeométriedu toit : posés
sur les toits terrassedg travers, formant sur les toies) pente des « escaliers
», et autres motifs résultante la disposition des fenétresle toit, des
cheminées, noues, arétiers, etc. ignordatfait que la toiture composea
cinquieme fagadet doit étre composéau méme titre que les autres. Ceci a

[ U8 plBs []u%o } E &nvmontagneou les vues lointaines sont quasi
incontournables. Choisir des pannealexteintes et de valeurs contrastant
avedatoiture (noirs sur les toitures rouges terre cutegris clair).

Lespises [v3 GBGvv:
Pour tout type Z]vs EA v3]}v

T Penser les panneaux solaires comme des élérderfes;adeou de toiture qui
sedoivent [! S @mposést dessinésils sont des éléments[ €& Z]S5 asSp&E
part entiére et ne doivent pas étre penséde facon dissociée des autres
éléments qui composenb [ (E Z ] Slissad@Ssinent comme des verriéres.

—
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FAC AES MAG ONNEES - DESMAG QNNER ES TOUTDURSENDUITES: NI REDINTOYEES NIA
AERAEAPPARENTE

Aéuviter :
Enréhabilitation :

T Les enduitau ciment (cf. page suivante)
Enconstruction neuve :

t Lamiseen "~ uA (e placagesn pierre apparente quse trouvent étreun
contresens puisque les facades maconnées étaiehiites.

Pour tout type Z]vd EA v3]}v
T >[ < %piele bruteou rejointoyeée.
T Les parementde pierre rapportés.

T Les enduitsle finitions inappropriées

Lespiges [v3 Bvv:
Enréhabilitation :

T Intervenir en connaissanceale cause, aprés avoir identifid@ nature des
mortiers des macgonneries.

Enconstruction neuve :

T "] ve %dp&EfiEons traditionnelles/ [ e@as les imiter pour leur aspect «
folklorique», mais pour les cotoyer dars[ Z & udedéurs valeursle griset
detypede textures dange paysage.

Pour tout type [JvE EA:v3]}v

T Auniveau des textures, préférkertrop lisseau trop texture.

—
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ACCMPAGNEMENT DUBATI - LESMURSDECIOTURBEETDESOUTENEM ENT

Les murgle clétureou de souténement, caractéristiqueli paysage Aéviter :

tradltlo_nnel §ont trés pr_esents dans_ tolg territoire : ils sont Pour tout type Z]vE EA vE]}v
essentiels a une gestion harmonieuse la pente, souvent o . R . _ o
nécessaires poua rendre « habitable ». lls marquent] v ] vv $ >[ A vS Edas ymérgde clotureet de soutenement vernaculaires polarcréation

des cheminements qui parcourdatterritoire. Z  desvéhicules.

Les muren béton avec pierre plaquéri collée.
Ces murs sont généralement réalisés avec une magentait
venant de pierres locales. Leur enduite[]9 a lieu, est
approximativementle la teinte des pierres, souvent plus fonce,
qui les harmonise avdepaysage donits font partie.
Encasde nécessit@le prévoirun accés véhiculd, convient [ A]S E
ou de limiter leur démolitionet de restaurer les parties préservées
en conservant leurs qualités[]ve Ed&dnsie paysage (traces,
dénivelés, matériawet teintes) ainsi que leur mariage aviec
végétation.

Le rejointoiement ou enduit de teinte claire sur les murs (celde la maisonne
convient pas pour les clétures).

Lespiges [vE &vJv:

Pour tout type Z]vs EA vi]}v

Restaureret conserver les murgle cléture et de souténement qui font les
caractéristiqgues paysagems territoire.

Préférerle béton brutou des murs enduits dans une teinte proche des ranrgierre
naturelle localeen tenant comptede la teintede leur mortier.

—
PLUPUBLIERKE] vS §]}ve [u v P u vs 8§ WE}IPE uu S]}v Novembre 2024 62



03 LES OAP THEMATIQUES
Patrimoine / architecture

LESCIOTURBMIXTESOULEGERES

Aéviter:

Enréhabilitation :

Le remplacement de clotures  anciennes
caractéristiques, par des neuves banalisardespar
rajout de cléture dans des lieux inappropriés.

Enconstruction neuve :

Les cléturesen généralen vallée [ }v v (hors
chefs-lieux), cellesle style zone commercialen
grillage rigide, etc. déconseillées (@fcontre).

Pour tout type Z]vs EA v3]}v

Matériauxde synthéseet teintes quise voient dande
paysage, panneaux formant des escaliers.
Décapage et/ou lasuralu bois qui accentuentsa
visibilité dande paysage.

Posede portail sans rapport avee stylede la cl6ture
(hauteur, matiere, couleur).

Lespides [v8 B v v:

Dans les secteurs urbanisés,les parcelles voisines
comportent des cl6tures, a fortiorisi elles sont
intéressantes,il convient [ vtenir compte pour
dessinersacléture projetée.
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LEVEGETAL ETLEBATI VERNACUAIRE: TRELLES VERGERS HAIES

Aeviter : Lespites [vE v v:

Pour tout type Z]Jvs EA vS]}v t Observer les aménagements des jardiesmaisonset fermes anciennes :

T >[]u %} Edesndpaeles standardisds pavillonnaire périurbain : les haies l'espace libre privatif est, suivant les sectesos ouvert suro [« %qublic,
périphériques, les haies monoespéces, les haikesiles haiede thuyaset soit closde murs

autres essences non endogenes, les conifeteautres essences[ E & * 1 Reconduire les haies bocagéres existagtiéas compléteen cohérence avec
0, & = . . ;. . . . v v
[Tu% }E®te]}vU les dispositions caractéristiquelsi paysage : permettre ainsi[ $3 vie E
t Laposede clétures végétalisées refermant les jardins dessphysages qui mitage du paysage par les constructions nouvelles, maisi @ass[ Z oo
sont culturellement ouverts. communale,o [ ] u %sisugl des lotissements existants.

¥ Ladestructionde haies bocagéresu autres éléments végétaux structuraet
paysageau-delade o[ Z delaparcelle.

—
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T LeChablais eainterritoire endavé, au seinde plusieurs< barriéres »
naurelles (lac et montagnes)et frontaliéres (frontieres avec les
cantonsde Genevegde Vaudet du Valais).

¥ Du point de vue des mobilités le territoire subit une congestion
croissanteen périodede pointeau niveau des principaux points durs
routiers (carrefourde Douvaine pont de la Dranse, traversées des
bourgs suta RD1005,RD903et douanegde Saint-Gingolphke qui
généere non seulement une augmentation des terdpsparcours
[ au territoire, mais aussi des nuisances ligesrafic dans les
bourgset villages traversés par les routes.

T En 2016, 86 % des déplacementsn lien avecle Chablais sont
internesau territoire, dont21 % internes da communede Thonon-
les-Bains.

¥ Les flux [ Z vBont quant & eux principalement réalisés aeec
communede Genéve (5% u total des déplacementsgt le Cantorde

Vaud (2%lu total des déplacements).

T La part modale des transporten commun reste faible sur les
différentes origines-destinations, @[ A& %§]daplacements vers
Lausannet Geneve (plude 10, voirede 20%de part modale).

E—
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Une stratégie demohilité ahorizon 2035a ¢ Z @duClablais:

Le déploiementde la stratégie multimodale pode Chablais consistn
une montéeen puissance progressive des infrastructueedes services
de mobilitéet de transport.

A 0o[Z}@E2025, la structuration des infrastructures routiéres est
poursuivieet permeto|[ %o ]* dewrButes départementales.

Le SCoTdu Chablais ambitionne & [Z}@E202% une montéeen
puissance des transporé® commun lacustres avéeemiseen servicede
trois nouvelles lignes :

¥ LugrintRivaz ;

t Thonont Morges ;

T Yvoire-Coppet.
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En 2035, la réouverturede la ligne sud Léman entre Evieh Saint-
Gingolph permettra [ vA]+ R dEssertedu tour completde lac
Léman pale rail. Les gares desservies seront devenues des ¢éle
rabattements multimodawou la diversité et la qualitt des services
seront désormais des atouts poun[]vS Vve](Hu F¢dours aux
transportsen commun.

Toutes les infrastructures seront opérationnediestructurantes :

- Montée en puissance des transporen commun dans les vallées,
cadencégt opérationnels ;

- RER Sud Léman bouclé ;

- 5 liaisons lacustres opérationnelles.
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Rapel desorientationsdu PADD

2.1 Sructurer le territoire autour [uvcadre favorablea ¢ u% |
eta ¢u§¢ 3I}vdes modes de transports altematifs a la voiture
individuelle

T Anticiper les projetde mobilités alternatives structurants a
venir sure territoire (portés pala CCPEVA) :

o En mobilisant les surfaces nécessaieas Léman
Express danga perspectivede la création [pv
nouvel arrét a Publier : voiet arrét du Léman
Express suta ligne Coppet-Evian-les-Bains &ir
secteurdela Botte ;

o En préservant les emprises foncieres nécessaires
pour le déploiementdela ViaRhéna ;

T Sesaisirde o[} %o %o} ES& Javre§ualification [ ES & -
routieres et de projets routiers poule déploiement des
espaces réserveés pour les mobiliteés douces :

0 Les contournementssEet Suddu chef-lieuet le
traitement [ *%o publics qualitatifet généreux
pour les mobilités actives ;

0 Lapoursuitedu déploiement [ véseaude sentes
piétonnes et de pistes cyclables sécuriséem)
continuité du réseau existant, notamment entle
chef-lieu et le plaine [ u%. Z]év avec les
communes voisinede Publier.

T Lierle développement économique a celui des transports
en commun,en encourageanto [ ] u %0 0 vdesSiduvelles
entreprises,de commerceset de services a proximitéu
futur arrétde la ligne CEVA sle secteurde la Botte, dans
un objectif de création [pwuartier [ vS ®Ele ville
regroupant une mixité [pe P (mobilité, logements,
activitésde service®t activités tertiaires).

E—
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Le pdle multimodal g ructurant Le maillage cyclable et piéton du territoire

La structuration de la politique en matiére de déplacementdu territoire > [ K rigbilitt comporteun volet spécifigue sue maillage cyclaget piétonde la
communalees[ ES] autouEnotammenide o[ vS] ]%e R]dreation [uv  commune.ll porte ala fois surle maintienet le renforcementde o [} ( éfstante
nouvel arrétdu Léman Express slarligne Coppet-Evian-les-Bains leusecteur orientée vers les loisirst le tourismeet également suta créationde nouveaux
dela Botte. Les objectisnmatiére [ u v P u sofit les suivants : parcours donto [} i €Side déployerunréseau cyclablet piétons[ &E e« aux$
- conforter la vocationde « hub intermodal » paro[ u o]} @leS ]} vusagersiu quotidien. Ainsi, sont définis les principdsu v P u w8ivants :
of o] JmarS les déplacements alternatifs @[ puS}tu} Jo

(mobilités douces, transports collectifs routiepsarking de co- - La priorisationdu développement des infrastructures cyclab&spiétonnes
voiturage, autopartage, etd et des conditionsle stationnement, sécurisées depuis les pdles multimodaux structsrasts les poles générateurs
- Renforcer les fonctions urbainelsl secteurde la Botte (activités, de déplacements/ bassim vie ;

équipements, commerces, hébergements, ¥ica la fois pour

développer les services a destination des habiteintkes usagerdu Le renforcement des aménagements cyclabétspiétons afin [ <+ u@EnE

futur arrét et pour accueillir des entreprises pouvant profitesd maillage entre les différentes polaridsla commune (pbles multimodaux, chef-
conditions [ ++] lidgdles ; lieu, zone [ $]AYS U

- Rendre attractifs les lieux[]vS Eu} par]8es aménagements
urbainsde qualité (éclairage, cheminements, qualité des miste, - Poursuivreo[ u v P udel&ViaRhona, ainsi gue développemente o[} ((&
végeétalisation,y) ; de services complémentaires a cet aménagement teés lgudéveloppement

- Un réaménagemenét une structuration des voiate circulationsau [ L késeawdestructures [Z  E P udetgpe « accueil vélo » ;
sein et aux abordsgdu secteur, dansun objectif [ %o ]¢ udes
circulationsde misesen sécuritéet [ pWPu v§ &dg pratiquesie - Lemaintienet o[ u o]} @es kfacés utilisés pour les circudis randonnée
déplacements par modes actifs (marche, vélo). existantset la miseen place [ véritable maillage visant a assueecontinuité

des cheminements.

. . . . |
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Le maillage cyclable et piéton du territoire (suite)

Le principede continuité des itinéraires modes doux astenjeu majeur poule >[Ju%eo vS[S{lY% u fadiktant la pratigue des modes doux devra étre
développemente leur pratiqgue. Une attention particuliere sera dquortéeau réalisée :

maillagede ces itinéraires pour lesquels toute veie impasse sera évitée, sauf - Pour les vélosl <[ P Jetkparticulierde mettre en place [u voffre de
contraintes technigues avérées. stationnement vélos a proximité des poles génématede déplacements

Les tracés des itinéraires seront défidéssmaniere a faciliter les accés modes (équipements, commerces, etc.). Cette offie stationnement devra étre visiblet
doux les plus directs possibles vers les censal#d équipements, les arréte facilement accessiblet permettre o[ §3 d&s vélogle fagon sécurisée. Elle sera

transportsen commun, etc. positionnéede maniere ane pas entraver les cheminements des piétenslansla
mesuredu possible, sur des espaces distincts des chemirterpéions.

Lamiseen "~ pu A E[ p véseaude cheminements piétons nécessitesécurisation - Pour les itinéraires piétoret cyclables,o[]v+S ode Bahes (pour les

de certaines sectionde voierieou o[ u v P udessectionsde cheminement. personnes agéest les familles) est fortement recommandée afia faciliter la

Dans ces deux cas des emplacements réservés sosages. pratiquede la marche, ainsi qu& généralisation des principde jalonnements sur

toute lacommune.
Le plan de zonage fait mention des emplacements réservés édédi
spécifiquementau développementdu réseau piétonnier afin [ vassurer son

renforcementet créer des continuites. o _ o _ B _
Ces continuités constitueroon principede jalonnement piétonnier sup [ v+ ude

En lien avec o[ K TWB8,le développement des mobilités douces devra étre lacommune a destination des personnes peu couturauderritoire mais également
concilié aveda préservation des trames écologiques. Afincréer une trame ~ auX habitantset résidents de la commune dansun objectif de renforcer les
mixte ala fois mobilité douce/trame vertd,sera essentiale : déplacements actifdu quotidien.

- Mainteniun substrat non imperméabilisé (toeh prenanten comptele
confort des usagers, notammerd [ ee] ] BMREt V[]u% Pasla
continuité des sals,

- Maintenir des abords végétaligisa minima des bandes enherbées
(minimum 1nmde chaque cotégn bordde chemin, géréde maniere extensive,

Ne pas cléturer les abords des cheminements.
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Les mobilités automobiles

>[ u o]} @les]donditionsle déplacements constituen volet essentietle la
stratégie [ v]u S]}V % ]e uetvde miseen sécurité des déplacements
notammentau seindu chef-lieu Ainsi, les futurs aménagements devroahgre
en compte les objectifs suivants :

- Metire en "~ p A Mes projetsde contournementdu Chef-Lieu, lorslu
réaménagement globalu chef-lieuet réorganisetfa circulation (nature des voies,
sengde circulation, espacege voirie partagés, stationnemeny) ;

- Un principe génératle hiérarchisation des voies sera déeclmeniveau des
caractéristiquesde la voie (profil, revétement,Y) que dansda gestionet sa
reglementation (vitesse autorisée, reglementatthin stationnement). Les voies
structurantes assurent une fonction circulatoie¢ sont le support de flux

[ Z v Pnotamment entre quartierst hameaux. Elles doivent étre traitéks
maniére a éviteun effet de coupureau sein des quartiers notamment pour las
modes doux. Les voiele desserte répondent a des fonctioes un usagede
proximité. >[} & P v ]Jet E]tfaitement de ces voies devront ainsi permettre
une circulation partagéet apaisée, favorablela pratigue des modes doux.

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

Le stationnement

Lestationnement devra participerlaqualité paysagere des lieux. Ces derniers devrc
limiter o[Ju%. (Eu ]aeke sél§gtvintégrerun traitement qualitatif (plantations,
matériaux locauxy).

Les stationnements réalisés dans volume bati, tels que les garages devront fair
o[} i Butraitement qualitatifet < u[]Jo[q] vS PliEenwans leur environnement. Les
rezde-chaussée [Juu P @ceupés padu stationnement devront faireo [} | Buv
traitement architectural et/ou paysager particuligrent bien soigné notamment des
facadesvisibles depuio [ * %¢ublic.Le stationnementen sous-sol devra étre réalisé
de maniére a faciliter son accésassurer ainsi son utilisation par les usagers.

Le stationnement des visiteurs est a prendme compte afinde ne pas générede
stationnement sauvagelLa mutualisation du stationnement entre des vocations
complémentaires et/ole regroupemenfau sein [ espace des places communes
plusieurs projets seront recherchée. Devront a@ire prisen compte les besoinde
toutes les catégories[ L P p@entiels pour définiau mieuxle dimensionnementle
cette offre.

Livraison

>[Ju%o0 Vv S[EVaetivité économique nécessie[ u v P udes@daces pour les
livraisons. Celled-devront étre suffisamment dimensionnéetslocaliséegle maniere
a faciliter leur utilisatioret ce, sans occasionnde géne poure fonctionnement des
espaces publics. Sont par exemple a éviter lesi@néa [ * %o delivraisons sur des
sites génanla visibilitéet la sécurité des autres modes.
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03

Stuation et contexte

Latrame verte et bleue est une politique publique initiéen 2007et introduite dande
codede o[ VA]@E}v\enu20a9 afinde réduire la fragmentation des habitats
naturels et semi-naturelset de mieux prendreen compte la biodiversité dans
o[ u v P udwt&rritoire. Elle est constituége réservoirgde biodiversité, espaces
ou la biodiversité esta plus riche,et de corridors, voiegsle déplacement pour les
especes entre les réservoirs.

Lanotiondetramenoire « [ i} ua&celledelatrame verteet bleue afinde lutter contre
la pollution lumineuset de favoriserde déplacementle la biodiversité nocturne. Celle-
ci doit étre constituéede réservoirset de corridors caractérisés pdet qualité de
o[} ¢ uMEdErne.

La présrvation des continuités écologiques et plus largement de la biodiversité
contribue au maintien des services rendus par les écosygémes : épuration des eaux,
fertilité des sols, pollinisation, prévention desridations, régulation des crues,
amélioration du cadre de vieY Elle contribue ao[ u o]} @leSl@}qualité et la
diversité des paysages. Elle peut également favoiq v v} A e 13 dynamique
économique [ territoire. >[ v u de ses bienfaits bénéficielaqualitéde vieet
ao[ $3E d&swirifoires.

Objectifs

T Préserver les réservoitdg biodiversité identifiés,
T Maintenirle caractére préservé des continuités écologigiels commune,

Applicabilité

>[ K tWématique Trame Verteet Bleue est une déclinaison spécifique des
dispositions portant suro[ u v P uetvilentifiéesau L151-6-2du Codede
o[h&E v(GU) :o[K dalt définir les actiongt opérations nécessaires pour
mettre en valeur les continuités écologiqueSdle-Cci o[jve @8sur ¢ ve u o du
territoire communal et est opposable dans un rapport de compatibilité. Par sa
souplesse, §K Wosedesprindpes [ §}veavecunemargede u v- pXE

Les dispositions peuvent contenir des objediferientations croisank miseen

" uA @Eela TVBJa préservatioret le confortementde la végétation Je paysage,
les déplacements actifs, les équipements touristijia gestion alternative des
eaux pluvialeda protection contre les inondations...

Les différents principes déarits ci-aprés devront é&re mis en ~ pAEde fagon
complémentaire aux orientations figurants dans les OAP des secteurs qui en sont
dotés et en compléments des agpects réglementaires dictés par le LU (zonage/
reglement).

1 Améliorerla fonctionnalité des corridors écologiques idergifs® augmentantla perméabilitéet la qualité de la trame verte urbaineet agricole (préconisations sla
perméabilité des clotures/barbelés, les haies difiées,o[uS] o] [ >k} v végétales localet requalification des espaces urbains non végésafjsén confortant les
coupures vertes existantesen créantde nouveaux espaces verts (paft * %o végétalisés imposée dans chaque opératjpn

T Préserver les paysagetso[ v A]E } v pauwunedmeilleure adaptatiate o |

o ]&Hifi@ella nuit (notamment sula partie basselela commune),

T Préserveta continuité des solst le maintiende leurs fonctions (suppode biodiversité, infiltration des eaube pluieY) viala désimperméabilisatioat la renaturation des
solset la délimitationde o[ u %.dEpleine terre (DEPT) dans les projefsu v P u vSe
T Identifier des passagél® mobilité douce non imperméabilisés sein des nouveaux aménagements dérconcilierle développement des mobilités la préservation des

trames écologiques.
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Carte illustrative
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1. Préserver les éléments de latrame verte et bleue identifiés au document graphique

POURLES CARRDOR SHIOLOGIQUES RESR\VOIRSDEBIODIVERSTEET ZANES Khzr [ hWKhzZz>” Khzr [ h/ Ed& ™ h K hD Ed'Z W/Yh
AGRCQESIDENTIHEESAU DOCWMEBENT GRAPHIQUE

t Lelong des cours d'eau identifide, caractére naurel des berges dewra étre
maintenu ou restauré sibesoin, sur une largeur minimae de 5 métres a partir de
la partie sommitde desberges

1 Dansla mesure des possibilités, les berges déja imperitngisou occupées
par des batiments, cours, terrains dltesmurs, devront étre renaturées.

T La couverture végétale existante en bordure des cours [ | dewa étre
maintenue et entretenue. En casde plantations nouvelles sur les bergksces
cours [ pélles devront étre composéey * % adaptées ao[ }*Ce+S u
naturel environnantet participer a leur renaturation (espéces locales no
exotiqueset non invasives).

1 Seul 'aménagemende sentiers piétonset cyclablese long des berges est
envisageable darla bande des cinq métres, dalesrespect de leur caractére
neturel (a préservenu a restaurergt perméable.

Afin de préserver au maximum la trame verte et bleue communale,les
aménagements sur ces espaces supports de la trame verte et bleue sont interdits (a
o[ £ %eS]donstructionst installations nécessairesd A %o 0 hhsicd¢) v

Encas [Ju%o 0 Vv S [§4heuvel aménagement a[]v S E[{ eorridorou [pv
réservoirde biodiversitéune attention particuliere devra étre portée a la localisation
des zones aménagées Ces derniéres devront étre orienté@sfacon a mainteniau
mieux les continuités @ []vS €Ed EE S dElh 2008 (disposition paralléle des
batimentsY). Le projet prévoira égalemertte prolongerau maximumla trame verte
et bleue a son échelle wia prolongement végétal linéaimu en pas japonais.

Encas [Ju%co VvS [jprojetao[]vS @véc les milieux naturet$ agricoles,
le traitement de la frange de contact entre le projet et les espaces environnants

dewra se faire dans le respect de l'intégité et du fonctionnement écologque du

milieu situé a proximité. Une transition douce végétalisée devra étre amgéade

facon diversifiéeet pourra, par exemple, étre traitée via création de haies
champétres,de vergers,de jardins partagésu familiaux.La transition entre les
milieux devra étre progressive devra permettre []vS Pl€EprGet dansle

paysageet de limiter les conflits [ 1 Pawvec les activités agricoles.

S ve u o des principes [u v Pu vSdéveloppés dans la partie suivante

dewront également étre intégés aux projets [u v Pu v3situés sur ou a

¢v§ & [uveorridor ou [uvréservoir debiodiversité.

—
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1. Préserver les éléments de latrame verte et bleue identifiés au document graphique

ZONESHUMIDES

Le fonctionnement de o[Z C (&}« Q(rahicionnement hydrauliqueet
biologique) des zones humides identifiées doit pteservé.

Aucun aménagemergn amontou en avalde la zone humidene doit créerde
dysfonctionnement de o0o[ZC E}e C ssotamident en perturbant
o[ o]u v &edgkone humide et/oen provoquant son assechement.

Les connexions hydrauliquesbiologiques aveen réseaude zones humides
ou de milieux naturels environnants, doivent étre preseisou le cas échéant
rétablies.

La couverture végétale existantn bordure des zones humides devra étre
maintenue et entretenue. En cas de plantations nouvelles sur des zones
humides, elles devront étre composée$ %o aedaptées ao[ }*CeS u
naturel environnantet participer a leur renaturation (espéces locales no
exotiqueset non invasivesle type : Aulne, Fréne, Saule Pourpre, Roseau,
MassetteY).

La lutte contre la prolifération des espéces exotiques envahissastra
intégrée danda gestion des espaces sor[ v+ udela commune.De plus,
les espéces végétales introduites kuterritoire seront réglementées a| |
de o[ EB&N518 afin []vS Ele$@EEEvégétales (voir annexe). Cette
prescription est misen place suro[ ve udes zonages afin[ A]3aE
créationde nouveaux foyerst leur prolifération.
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2. Renforcer latrameverte et bleue de lacommune

WE Wr W >~ dKhd hdkZ™ dKE [hZ EMD

T Priseen comptede la topographie dansin projet :la topographie naturelle du
site dewra étre respectée. Les mouvementde terrain qui seraient contrairesi
fonctionnement naturel seront limités (par exemgleoulement des eaude
ruissellement).

T Maintien des éléments naturelsu paysagers existantdes éléments naturels
existants devront étre préservés au maximum au sein des futurs aménagements
(arbres, haies, bandes enherbées, ripisylves, zumegles, fossés),..

1 Gestiondes eaux pluvialeda getion et ¢v(J&E]} vala parcelle par desnoues
tranchées drainantes, basins [V(&EJ} VY seront intégées dans chaque
nouveau projet afime gérer da source les eaux pluviales,

¥ Aménagemendes espaces non batis : afia maximiseta qualité écologique
des espaces non batis mais également leur foncidaérpourle déplacement
des espécedes digoositions présentées dans les encarts suivants devront étre
prises en compte :
¥, Lavégétalisation,

% Lesdbtureset lesmurs.

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

Lavégétalisation

>[ ve udes plantationgt des ensemencements réalisés devront étre conduits

a o[ ]de plants et de semis indigénes, si possble isaus de la filiere labellisée «

vegital local » dans la mesure des disponibilités technique&n cas
[1v ]e %0} voupeghantités insuffisantes, dptants [ e v eadaptéesala

région biogéographique seront utilisés (pas[ ¢ v herticolesou hybridéesou

originaires [ u Sr@gion biogéographique).

Les espaces libres seront compodétrois strates végétales (herbacée, arbudive
et arborée) composées [ e v elocales. Afin [ o @luE loinJa miseen place
[u v Pu v3favorablesa ¢ p Jalelafaune est également encouragée (tas
de bois mort, muretde pierre seche, plante grimpan¥ sur ces espaces. Plus
particulierement, les haies devroétre multi-strates diversifiées et composées
[ ee v elocales.

La miseen place [pvgedion différenciée sur ces espaces végeétalisés sera &
privilégier afirde favoriseda biodiversité.

Il serainterdit sur les espaces privés et publics, ¢vIE u §}vou la plantation de
toute espéce considérée comme exotique envahissante.
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2. Renforcer latrameverte et bleue de lacommune
Lesdotureset lesmurs

Les détures et les murs représentent les obstacles physiques principaux f#0
faune en milieu urbainet rural. lls entravente déplacementde la faune et
contribuent ala fragmentation des habitatd.a question est particulierement
sensible dans une zone « Corridgmais ellese pose également dans les zones
urbaines denses cda faune y est toutde méme présentell est pour cela
important de prendre en compte la perméabilité des dtures lors de nouveaux
aménagements et de réfléchir a un programme [ F}vepour adapter celles déa
exdstantes. Laperméabilité [ p vcldéture dépendrale :

1 Sahauteur totale,

1 Laprésenceounon [pespace entrée solet le basdela cloture,
¥ Lanaturede o[} «S (lomgueurY) etlaprésence [}pA ESUE -

Les nouveaux aménagements devront :

T PRivilégier la mise en place [uv hae champétre [ ¢« v locales da
place [u vcléture,

T Camdruire des dotures perméables a la faune ou des détures comprenant
desouverturesde 30x30cmtousles 100m,

Afin de participer a o[ u o]} @&les] puntinuités écologiquese reste du
territoire communal devra :

1t Ceer despassagesaurasdusol, sous les portailsu a travers les grillages

coupant des mailles (au minimubix15cm, 30x30cm idéalementtous les
100m a200m,

T Faire pousser de la végétation sur les murs et grillages pour permettre
o[ ¢ odecertaines espéces,

T Supprimer les fils barbelés inutiles et surélever le fil le plus bas a 30cm
0 } E « gefdwetent indispensables.

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve
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T Augmentationde la nature en ville grace aux aménagements urbairifout
projet en exenson ou en renouvellement urbain dewa permettre [ u g ERA
qualité des espaces de naure et de la biodiversité de la commune via
o[ uPu v3délgpartdu végétal danse projet, la création [ o VE&Ms,la
réalisation [ u v P u weégétalisés sur les toivsl les mursja renaturation

[ 1 vriviére,le choix qualitatif des essences végétales...

T Maintien et création [ 0 u viaturelsou paysagers les éléments naturels
existants dewront étre préservé au maximum (arbres, haies, bandes enherbées,
ripisylves, zones humides, fossést)les opérations dewront permettre la
création [ ou v3wegitalisésdiversifiés (espaces verts, mares, haigs

1 Aménagementséqgétalisés accompagndatvoirie :lavoie princ pale de desserte

de ¢}%E}v sera accompagnée [uv aménagement paysager (plantation
[ E o] Pv uhaiédlibres diversifiées, cortege herbace, piedsE E

plantés...).De maniére généraleles espaces publics (bords de route ou de
chemin, rond-point, accompagnementie parkingou de batimentY) seront
vegitaliséset gdésdemaniere extendve. >[ u v P udeprairies fleuriesle
plantes vivaces melliferes encorede haies arbustives seront privilégié sur ces
petits espaces.>[ WP u v S dg]lvrichesse écologiqude ces espacese
petites tailles peut permettrede reconstituer une trameen pas japonais
intéressante poula faune volante.

¥ Diminuerau maximum o [ u %o @e3 surfaces artificialisées: @] ] ¢ J}vet

Gu%@E ]P Jvdessolslorsde ¢} %E}vdoit étre limité au maximum en
regroupant les batimentsen utilisant au mieux les surfaces (toits végétalisés,
parkingsou cheminements non imperméabilisésy
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2. Renforcer latrameverte et bleue de lacommune
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T Identifier des passagese mobilité douce pouvant étre intégrédaaTVB Au sein
des nouveaux aménagements,développement des mobilités douces dewra étre
condiliée avec la préservation destrames écologques Afinde créer une trame mixte
alafois mobilité douce/trame vertd,sera essentiale :

¥aMaintenir un substrat non imperméabilisé (toeh prenanten comptele
confort des usagers, notammet| oo] JUX|BMRgt V[]u% pays
la continuité des sals,

¥2Maintenir des abords végétaliset a minima des bandes enherbées
(minimum 1mde chaque cété)en bord de chemin, gérésde maniére
extensive,

¥ Ne pas clbturer les abords des cheminements.

T Intégrer desaménagements et des micro-habitats favorisant la biodiversité au sein
desprajets (nichoirs,Y),

t Eviter la prolifération des espéces exotiques envahissasteso|[ ve ude la
commune: Les actionen faveur du traitement des espéeces invasives seront
poursuivieset développées p ¢ < pdradicationLe traitement des bordsle route et
des cours [ peffectué par les gestionnaires propriétaires devra suivre les
préconisations [ BPour éviterla proliférationde ces espécesEnouitre, il sera
interdit sur les espaces privés et publics, ¢Vv3E p J}vou la plantation de toute
espéce oonsidérée comme exotique envahissante. Les essences localest
endémiques sont a privilégier sarf v+ udelacommune.
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2. Rréserver et restaurer latrame noire communale

WE Wr W >~ dkhd hdkZ™ dKE [hZ ED

Dansle cadrede nouveaux aménagements! de réaménagements, les différents
leviers suivants devront étre mas place afinde diminuerla pollution lumineuse
des éclairages (publies privés) suta commune.

Eclairer juste, impliquee bien orienteda lumiére verda zone & éclairegn évitant
toute déperdition verse cielau-dessusie o[ Z } & ] Jcostribuant da formation
du halo lumineuxet vers les milieux naturels situés a proximitg.éclairage mal
orienté peut aussi étre intrusif (lampadaires a kautde fenétre, projecteurs,
dont la lumiere pénetre ao[]v$ e} attations) avec des effets possidies
perturbationdusommeil, [ o}p]ee wWepette [JvS]u]s

>[}E] vaudigssusle o[ Z } & ]I ést &xpriméen ULORU ULR.

J§¢ F}vde lampadaires qui dirigent la lumiere vers le bas (en dessous de
¢ GE} v8 eet uniquement sur le lieu qui doit étre édaré = ULOR < 1% sera
privilégée. Laprésence [ eapot afinde masquero [ u %o poara étre ajouté
sur des éclairages existants afif A] % @#fusionde lumiére verde ciel, vers
les milieux naturelsu versla facade des installations.

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

Lalumiere est caractérisée pan spectre [ u]ee]psrigu comme une « couleur
» résultante [uv somme [ u]ee]}érergétiques a différentes longueurs
[}v (mesuréesen nanometres - nm).et fortement influencée parsa
composante dominantd.e spectre [ u] e «]gewreprésente souta forme [pv
distribution spectrale correspondant la quantit¢ [ v (E Brhise a chaque

longueur [} v parlasource lumineuse.

En fonction [uv émission plus importante dans les courtes (domaiuoe
violet/bleu)ou les grandes longueurd } v (domainedu rouge) le ressentide la
lumiére blanche est [ « %o fraid (bleuté)ou chaud (orangé) : cette notion est
caractérisée para température de couleur (mesuréeen Kelvin, illustration
suivante).

Il convientde privilégier les ampoules a tonalités chauvelede <[ «« pEL[G] &
pas [ u]ees]¥uns o[p o3 Epburlle spectde la faune nocturne. Une
températurede couleur inférieureu égale & 2700 K (2400 K st proximité des
secteurs a enjeux : réservaits biodiversitéet corridors) sera misen place.

Les lampes a sodium haute pressimnles LED ambrées sont les plus adaptées
pour préserveta biodiversité.
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LES OAP THEMATIQUES
Trame verte, bleue et noire

03

Les niveaux [ o ](E peuwént ére adaptés avec des sysémes de réguaion-
variation de puissance (centralisés &0 [ & udy (Estallésau point lumineux, type
ballast électronique). lls permettent] ]« dE]v S Jurhfeuse des lampes
aux heures creusede la nuit, sans que celae soit réellement perceptible par
o[ ue .FAiIGE, une réductiomde la tension [ o]Ju v§ d&vlampede 26%
(170V) permetde réduirede 43 sa puissancet doncle flux lumineux émis. Les
matériels les plus évolués permettent égalemen{ ipeSI|gE niveaux

[ o ]E dés ®[ ooupadar Pallierle surdimensionnement fréquent des
installations.

Pour les édarages ne pouvant faire ¢} i 3 [ Av J}va horairesfixesoudemise
en place de dédencheurs, la diminution de ¢jv3 ve]5 lumineuse des édarages en
cours de nuit sera mise en place grace a des sytémes de régulation-variation de
puissance.

>[ o ]@euPétre adaptéen limitant les duréesle fonctionnementau strict
nécessaire (sécuritaire notamment). Afij o]@EBeulement lorsque cela est
indispensable, sera privilégiée :

t Lamissenplace [ <p%ou v®dedétection deprésence/de mouvement,

t J Av &} vadeshorairesfixes(hors horaires [pS] o] 28 }5kY.

PLUPUBLIERK E] v& &]}ve

T Pivilégier ¢iveS @ J} vde ¢ 0o]@EP sur les fagades des bé&iments plutdt que
surdesmats @[ désdatiments,

T Limiter la hauteur maximale [veS @§}v des éclairages, sur maéu en
facadea3m,

T Espacer les candélabres (minimum50m de distance),

T Aucun édarage ne doit étre orienté vers les ripisylves et lescours [ Y ni
implanté dans une bandlkel0mdepartet [ uSdEscours [

T Les sources [ u]ee]Jumineuses (projecteurs, bornes lumineus¥ssi
ellesne sont pas situéesn fagade ne dewont &re implantées que dansun
rayon de 5 metres autour du b&iment nécessitantin éclairagale ses abords
et orientéesen directiondu batiment a éclairer.

T Les allées et chemins [ au b&iment ne seront édarés que sur une
digance de10 métres a partirdu batiment.
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Nous contacter :

SARL VE2A - Siége Social

Diuo]v D & [ EP
3 rue des petites eaux de
Robec -76000 ROUEN

Tel.: 09 72.33.32.84
contact@ve2a.com

SIRET :

512.770.884.00033

Agence Paris

Le « cing »

8 KRue de Savoie - 75006 PARIS
+331 43 26 66 39

Agence Océan Indien
JHE o[he]v

La Mare

97438 Sainte-Marie

MERCI
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