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Preambule:
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Le volume «Justifications» du
Rapport de Présentation

Au sein du Rapport de Présentation du Plan Lo Urpanisme, ce deuxiéme volume explique
0 Z}]A €& S vpeU }v(}Eulrl-4du }o[ ESThoE >v]-u

X Pour établir le RE }i Amédnagement et de Développement Duragle
X Pour établirles @E] v3$ $}Aménagement et de Programmation,
X W}IHE o o ésEginents écrit et graphique.
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Du Diagnostic Territorial 1 W E JAn#&nggement et de Développement DurablePartie |
1. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la conceytatiamoaduit au PADD

. Du Diagnostic Territorial au
WE}i s Amenagement et
de Développement Durables

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus
de la concertation ayant conduit au Plan
Amenagement et de Développement Durables

B.Les axes du B v Aménagement et de
Développement Durables
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durablpdartie |
A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD

Préambule
Préambule X Axen°3: Aménager durablement la commune.
>[ &S] o4aduXiAi o[h@&E ypiévoit que le rapport de présentation explique les
choix retenus pour établir le & }i Amégnagement et de Développement Durables (PADD), &}ESe [UV %o E]e tve ] v e (E P 3U-u |J3 IEH]JHVE A
les OE] vS 3]Aménafement et de Programmation (OAP) et le Réglement Ecrit et eepu (]E A O0}E ¢« viu E Uk 3S}use «}ve[yls®]W <0 %
Graphique E 3E ve E]E uv A E]5 o *JE& [ VP P 0}%8%Su [vSS]HvS%E (
Juupv o ve 0 <pu]vi]v [ vv ¢ A V]EX
> (1v181}V M % E}i § uE Jv Wu o] @ «[lwe BIE AS vE B ([E]SuE] o
de projet, marqué par une diversité de situations et de projets d&j@agées. Le Plan Publier connait depuis plusieurs années une forte croissancejpigation et une mutation
Aménagement et de Développement Durables a été un documenodalie maniére Ju%}ES vS§ o[} ((E 0}P u v3eU <pf[Jo] WA] VEE EE % A %
v ES A o[ veuo o OpeU 0 * % E+3ve 0%} PIZU {APOINIUE 0 ¢« % E} Z Jv o vv X Wope] HE A%E VW& vut}p)E [Zp
qui en fait un document exprimant les ambitions politiquesttes par les élus pour tuupv S }A vd [I3GE V3] 1% ¢ ~A] go®vlUu vEZ 58 ¥
répondre aux enjeux croisés et prospectifs du territoire communal. (J]o vEP § EE]ISIE] oUYe V % E Joo]p®SsY WEUZIJF & U]
§ VeuoO<e % Ce P Ee+ <u[]Jo }VA] vsun cottedEe «deFldregicent v «
. - . . - oJu S]J<p U o0 « }E] vS S]}ve U % E}i S %ocEHW S8 VWSP U YFBAh
Ive]JU o[ o }@& S]}v v“ w 5 [+S }EP V] HSHHE V\f ~durable, en lien avec les capacités et les ressources du terrébpermettant de répondre
X tuuJee]ive SZ u S]ep o [ %% E}(}v ]+ u Rlan Local vi [4Ex adpirations des habitants et usagers de la ville.
Urbanisme en octobre 2023,
X [uv & pv]lv W Ee}vv ¢« Wpu dPPR) «de spré¢séntation et

La stratégie communale développée dans ce document vient apporter poasé claire aux

[ 2 vP + W ] Revjtesdletdu PADD en janvier 2024, enjeux identifiés dans le diagnostic, socle de connaissance du territoire.

x De présentation des différents éléments en réunion publique en janvier 2024.

Le PADD, partagé largement, a été amendé puis débattu en conseil municipate2024.
Ce PADD définitck 0 = }E] vS S]}ve P v (E 0 ¢ * %}0]S]<pP%o[wuwWsP u viU |
[WE vVv]eu U % Ce P U % E}S BEweUs P % feltiens, €8dd }
préservation ou de remise en bon état des continuitédogmues, [mais également] les
}E] vS S]}ve P v E o+ }v EV VS 0[Z ]S B 0ou 8 W B} @S> §AB
[ v EP] U o A 0}%% u vs o Juupw o] k] %pw WE]<huu E ] oU o
A 0}%% u vs }viul<pg S 0 ¢ 0} MEWOE $ 03 %}ued o/3 %o 0]
de coopération intercommunale ou de la commune. Il fiseotigectifs chiffrés de modération
0 }ve}luu S]}v o[ * %o S ouS$S HES @N. b.]15%-50dwCode
o[h@& V.]eu

Ainsi, il en ressort un document articulé autour de trois grands axes :
X Axen°l : Poursuivre le développement de la commune,
X Axen®2 : Renforcer le dynamisme de la commune,
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durablpdartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
Une croissance démographique continue et dynamique marquée par un solde migratoire importe

Une croissance démographique continue et dynamique marquée par un solde Une forte croissance démographique portée depuis toujours majoritaérenpar le solde

migratoire important

Evolution de la population entre 1968 et 2019
Source : INSEE

7341

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Variation annuelle de la population de 1968 a 2019
7,0 Source : INSEE
4,3

20 2,1 1,9 15 1.9

19681975 19751982 19821990 19901999 19992008 20082013 20132019
-3,0
- \/ariation annuelle moyenne de la population en %

Variation due au solde naturel en %

Variation du au solde apparent des entrées et sorties en %
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migratoire oscillant entre 0,8 %/anet3%l vX @&v] & u vS§
contre 1,1 %/an au sein du territoire de la CCPEVA.

Ev] WWanm[ ((]

Les enjeux

X hv v ee JE %Z P u A 0}%% uvs 3] %}IuE of
gestion de la ville et aux besoins induits par les équgres (réseaux,
infrastructures scolaires),

X Pérenniser les nouveaux arrivants sur la commune et favoriser utereestabilité
dans la population,

x ZV(}JE E o[ 3 35]A]8 & +] vs] oo o [VEunv %
nouveaux habitants et renforcer le lien social entre habitants dtevea la bonne
intégration des nouveaux habitants et a (re)crgev ¢ vS]u vS [ %% ES v
commune dans un souci de cohésion sociale, batie sur une offreedvices et

[ <u]%0 u vS§e ee] 0 ¢ S}pueX
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durablpdartie |
A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD

Des profils hétérogénes marqués par un vieillissement progressif de la population

Evolution de la population par tranche[ P
Source : INSEE

2000

1500
1000
: I ‘s "E ' el

0al4ans 15a29ans 30a4d44ans 45ab59%9ans 60a74ans 75ansol

2008 m 2013 m 2019

Alous]}v o[]v ] A] ]Joo]es u v$§
Source : INSEE
71
64 59
52 54 54
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39
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=@==Publier CC PEVA
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Des profils hétérogénes marqués par un vieillissement progressif de la populatic

Une population jeune et familiale qui se maintient malgré une tendanigediminution de la
taille moyenne des ménages et au phénomeéne de viatlient de la population grandissant.

Une augmentation des cadres supérieurs au sein de la commune.
Des niveaux de vie plus élevés[quo[ Z oo % ES u vs o X

Les enjeux

X Une adaptation nécessaire des types de logements afin quadesges de petites
tailles (jeunes couples, familles monoparentales) puissentinuer a trouver une
offre compatible avec leurs besoins nouveaux et spécifiques,

X hv %S S]tv § pv V8] 1% S]}v v e JE vVvS3SeO[}

[ <u]% u vEe § «+ EA] + v & Eu-+ }R}lrE &P &GC
tendances récentes : vieillissement de la population.
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durablpdartie |
A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD

Une part importante de personne travaillant hors de la commune de résidence

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi et résidant dans la zo
Source : INSEE

Travaillent : 2008 2013 2019
|

df’:ll’.lS a commune de 247 24.9 248

résidence

dans une commune autre

que la commune de 75,3 75,1 75,2

résidence
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Une part importante de personne travaillant hors de la commune de résidenc:

Plus de 75 % de la population travaille dans une autre commuice, @& maniére constante

%opt]e T1HIOX p (18 O[}((E e+« 1 (] 0 VOSAMSHEEIJY |
la majorité de ces déplacements domicBe®E A Jo <[ (( Spu WA} ]SUE ~0i

hv ee ES EIUS] E IVAV o U u e puv u vep ]V dA ]GV 03] A

Un réseau de sentiers et de chemins piétons ne permettant masegbindre les deux
principaux sites (le Chef-Lieu actuel et Amphion-les-Bains) diffieiit atteignables par voies
douces, et présentant des discontinuités et un manque de visibilité.

Les enjeux

X Proposer des aménagements sécurisés pour les piétons en prewitéein du
territoire,

x Rendre lisible et améliorer la continuité du réseau de chemins etegsniiétons et
cyclistes pour permettre un maillage homogéne de la commune,

X S 0}E]e E o+ 0] WA [ 5]A]3 * %opuBlics, <u 0]3 e %o

x Donner plus de place au piéton, rendre ses déplacements etliagréables, lui

Jvv E e UAE Juu E + 3§ pUE o EA] o WEM[® I

A Z] uo % }uE % e+ E, o[pv o[ p3E

X Limiter le stationnement devant les locaux permet de valoriseméss;j devantures

et terrasses et facilite le parcours commerciab piétonnier des habitants et des
usagers de la commune.
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Du Diagnostic Territorial 1 W E JAn#&nggement et de Développement DurablePartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
Un rythme de construction soutenu sur les cing derniéres années

Un rythme de construction soutenu sur les cing derniéres années

Nombre de logements autorisés par type entre 2012 et 2021

Evolution du nombre de logements par catégorie depuis 1968 Source : SITADEL

Source : INSEE

3130

2807

206
101
174
108 14 119
62
11 25I 7 11 o LI 28 2] 2§ 21
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019 we LI Wl e ol ool LD o

= Résidences principales 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

= Résidences secondaires et logements occasionnels m Nombre de logements autorisés individuels purs

Logements vacants m Nombre de logements autorisés individuels groupés

m Nombre de logements autorisés collectifs
Nombre de résidences principales selon le type de logements

Source : INSEE Nombre de logements commencés par type entre 2020 et 2022
Source : INSEE

1081 2057 2207 300
1751 200
1524 B Maisons 100 -
1279 28 0 19 15 -
H Appartements 0 _— — —
2020 2021 2022
® Nombre de logements commencés individuels purs

m Nombre de logements commencés individuels groupés

2008 2013 2019 m Nombre de logements commencés collectifs
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durablpdartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
Un rythme de construction soutenu sur les cing derniéres années

Un parc de logements en mutation représenté par une majorité de maisons indieisiugh
déficit de petits logements et une majorité de propriétaires.

Un rythme de construction soutenu et en augmentation, représentéonitajrement par des
constructions [ ve u o ¢ }oo0 S](*X

hv u € Z o[Juu} Jo] € SE * Svu o o} S]}v §8Svpu of ZSsX
Les enjeux
X >]Ju]S E o - % ESe S 5 ]Jo]e & o uvVv PP(ER E 0[] %S S]}v
logements,

X Adapter les types de logements afin que les ménages de pdttibss puissent
continuer a trouver une offre compatible avec leurs besoins nauxe et
spécifiques,

X & A}E]e & o[]ves oo §]}v & o u ]Jvs] v @u % }%slo $]1}vU A . (}
adaptées :

o0 Anticiper et accompagner le vieillissement de la pogul}v % & o[ %S S]}v .
logements et le développement de structures alternatives,

o Prendre en compte les besoins en logements des nouveaux ménagedefamil
monoparentales, personnes seules, ménages précaires),

o Proposer une offre de logements accessibles financierement auegeménages
pour faciliter leur installation et leur parcours résidentiel a longntersur la
commune.
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Du Diagnostic Territorial 1 W E JAn#&nggement et de Développement DurablePartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
Une pression fonciere a anticiper au regard des mutations en cours

Une pression fonciére & anticiper au regard des mutations en cours

hv S8E v8 ]Jv [}% E 3]}ve v }uE-« }de gérérer]dE kd copsompaagipno o
[ *% « @postérieures a 2021) ont été recensées par la Commune de Publier

BATIMENT_2024
PARCELLE_2024

Projets en cours identifiés par la commune de Publier

Les projets en cours et a venir
Source Commune de Publier
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Du Diagnostic Territorial 1 W E JAn#&nggement et de Développement DurablePartie |
A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD

Permis de construire délivré

Rapport de Présentation, Volet 2 pe§] (]

g]}ve

Opération réalisée non cadastrée

p Wov >} o

[ h EVevdiem approivge o] & t

L o

Permis de construire délivré

Une pression fonciere a anticiper au regard des mutations en cours

réalisee non cadastree Opération réalisée non cadastrée

” -
Z ?%; “;

P

Opération réalisée non cadastrée
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Du Diagnostic Territorial 1 W E JAn#&nggement et de Développement DurablePartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
Une pression fonciere a anticiper au regard des mutations en cours

: .
TET— - 7”’””% it
| ———

Opération réalisée non cadastrée

it

\

q
g

AT ..

N\
i

s

Opération réalisée non cadastrée

L

7

g s

Opération réalisée non cadastrée

Opération réalisée non cadastrée Opération réalisée non cadastrée Permis de construire délivré
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Du Diagnostic Territorial 1 W E JAn#&nggement et de Développement DurablePartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
Une pression fonciere a anticiper au regard des mutations en cours

s .
o o =

Projet de lotissement Projet de lotissement

" Y
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Du Diagnostic Territorial 1 W E JAn#&nggement et de Développement DurablePartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
Le contexte réglementaire

Le contexte reglementaire ot sbtes 11 A BTG tafiititile e
> AYd g Z 0 ]U %% EIHA v 1111 e[Ju%edu %o & 1oV SE 9%\ } ( e =
Ce dernier définit plusieurs principes, rappelés ci-aprées, qui ontrgaleconduit les élus a ‘ @ varin _ crampanges () Somt-rout-en-Crovins

Thonon-les-Bains O

* % }e]S]}vv E % }uE JvS PE E o0 ¢ Vi YA isidlEHEsect#r.E o[ u | @ ahons @ st
. Anthy-sur-Léman @ ArmavO Fétemes @ vinzier
Alinges ©Le yaud g Chevente
> M} pZ o] %}IpE u [S]}v *SEP SPE EVvdS]3vE S ] o %.° o-wmogw.,2, o
Eu SUE § EEJSIE] o 8§ Al o ule Vv A V3 [V %E}i § un g OM‘“’:S?'M, e . s

) o ) Ol‘u“é)&mﬂs .ull[n @2 Baume .Abnndanc!' - _cna
Dans cette armature, Publier bénéficie du statut de”«qu @bain» : «> "uE& PE ]v | e St ey - v @
E€0 Uu}s WE Ve 0 +SEW SUE 3]}vv uss EWE]SIEESU %} pEE0 \ @ @i G

A\ . Saint-Jean-d’Aulps™

%o}%opo S]}vU [ SJA]S ¢« 8§ [ <pul% u vEeu v V@AV +XClou] : )
[ un]o % }% 0o S)}v E ] pEsencedaé servibes stucturants. iy

. Pole structurant®
Coeur urbain

g
Q Péle dinterface urbaine O Village

- des: dAulps
intégrant également un role de stations.

E“W“g"d . Montriond

 OLsCoteds
Morzine-Avoriaz

Les Gets

§
§
§
;
2

L prmature territoriale du SCoT du Chablais
Source : SIAC du Chablais
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durablpdartie |
A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD

> ouSS }vSE o[ SouvsS puE v & ] vs] o

> M id (Jvls © % E]V [% - ouss JvSE o[0d% % vUEE]V]
maximales a ne pas dépasser pour la vocation résidentielle et des pemigpdensités pour
les nouvelles opérations.

Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre, économe en foncier

> o]Ju]s §]}v 0 }veluu S]}v [ *%o }veS]Su o0 % E]V ]%o
X Une division par deux des tendances de consommation passé¢grnaonservant
[VRY; u € z % E}i § ~ v v[ }E vVvS % ecomomedg sesi}v (
enjeu),
X e % Ee% S]A o A 0}%% uvs JEB o PI%SJude-3¥%
o Sleepe S]e ]S v3eU 5 o %}SuvIF ofiSec]v o[AV A6
urbaine.

La Commune de Publier bénéficie du statut de «xuE puE» :]v
En ce sens elle est concernée, dans un rapport de compatibilité avec le SCoT
x Par une densité moyenne minimale globale de 65 logements / ha,

X Une enveloppe fonciére maximale de 15 ha, en extension urbaingour
O[HE vVv]e S]}v + § v sdedplug pe 2500 m2.
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> ouSS }vSE o[ S o uvs pE

Coaur
urbain

Pales Péles Stations | Villages | Total EPCI
Structurants | d'interface
urbaine

Thoneon Agglo

Répartition d‘hectares
permettant Vaccueil de
population, en prenant en
compte les taux de variations
actuels, en lien avec les bassins
d’'emplois, les équipements et les
grands axes de transport.

38 ha

119 ha 28 ha - 144 ha 329 ha

CCHC

Répartition d'hectares intégrant
la volonté forte de
développement de résidences
principales.

15ha = 29 ha 31ha 75 ha

CCPEVA

Répartition d'hectares prenant
en compte la  tendance
d'évolution de la population et
intégrant Penjeu de limitation de
la production de résidences
secondaires.

23 ha

24 ha . 10 ha 53 ha 110 ha

> hveloppe fonciére maximale pour le développement résidentiel
Source : SIAC du Chablais

Niveau d’armature Densité moyenne minimale globale
Ceeur urbain 65 Igts/ha
Poles structurants 40 Igts/ha
Pole d'interface urbaine 40 Igts/ha
Station 30 Igts/ha
Village 20 Igts/ha

Les objectifs de densité moyenne minimale globale

Source : SIAC du Chablai

S
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Du Diagnostic Territorial 1 W E JAn#&nggement et de Développement DurablePartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
La Loi Littoral

La Loi Littoral En parallele, le SCoT integre la localisation des agglomératitegesiet autres secteurs déja
urbanisés du littoral.

La Commune de Publier est concernée par la loi Littoral. Le SCoT llaiChaéegre les
]*%}e]S]}ve §§ o}] § (Jvls =« (GESSPP EE %o 4]Vv]SHIVEUES Z o0
locale des enjeux littoraux. « Les agglomérations au sens de lai Littoral :
Ve 0 ¢ }uupyv ¢ 0]33}E o0 *U 0 ¢ } pu VSA}HIE v§ Jatvngtle | /F
Cette cartographie localise les espaces remarquables et lesic@pe [LWE v]e §]}v udgq@f@yﬂon au sein des agglomératlonsv. lls peuvent mé&ams prévoir (Eles zones a urszmlser
de la loi Littoral. La Commune de Publiers }v Ev % & + }u%pE » [pEVvESMUIYE * PPo}u & SJjve ve o cviw[Sjwr o CJSKKX
e ¢% o (E U E<p 0 ¢ <u[]Jo [ P]S E RV ENER] @] § U JMEVIER E

intérét environnemental et paysager a travers un zonage et un réglement adapté. Selon les critéres déterminés dans le SCoT, chaque benng- Chef-Lieu ou centralité
% E]V 1% O lv. Ev % E& O %% 0] $%}v }ve] 0oCE o}]}lua]ssy
La cartographie fait également apparaitre des espaces proches du gueggn desquels la agglomeération.»
0}] >]SS}E o Jv p]S pv % EJv [% [HE ]S S|E}0AulE ux S3B  pla]kv
dans le zonage du PLU. Sur la Commune de Publier, le SCoT définit deux agglomérationspmordesit au village

% }ESH |E {les-Baih}et au Chef-Lieu de Publier. A travers un zonage et un
La coupur [WGE V]e 3]}v SE A &+ v3 o Juupv [ +% 3vIKG@E 5 B8O p ¥Sy vy %S U o W>h }]s  oJulS & -}v. Z oo O
maintenue a travers un zonage et un réglement adapté. agglomérations et peut permettre le renforcement et la densification deesgsices.

Gare- Légende

== =m ==+ Espace proche des rives
Trame bdtie
Agglomeération

Village

Autre secteur déja urbanisé

Publier
Bourg

Publier ' Coupuredurbanisation  — —  Espace proche des rives

[ Espaces remarquahles ceeeoo Limites communales

Légende
f

o :mm'ﬁx

Marin
v Champagnes

La cartographie de localisation des agglomérations, villages et sectdaja urbanisés
des communes littorales

Source : SCoT du Chablais

La carte de la déclinaison de la Loi Littoral
Source : SCoT du Chablais
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
Prévoir des logements pour tous

Prévoir des logements pour tous La Charte Intercommunale du SCoT

Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre, économe en foncier

« > % E} pu S]}v 0}P u vse }]8 ve pv %EEEuU] HvS BWE% o0& uU
Cv ulcp o [ ujo %0} % 0 $]}vU BANE M5 }(( @B @%oJo} P 0}P u vSe

adaptées aux populations.

'ETCOMMUNES
PAYS D’EVIAN
VALLEE D’ABONDANCE

COM

La donnée quantitative du nombre de logement % E} UW]E Vv E %o }ve MAE }]ve [ M ]oO

de population sur le territoire est répartie par EPCI dahsdique intercommunale du SCoT. el e e
Ce nombre de logements constitue un cadrage, un repgn aucun cas un objectif a
attelndrfe. La proQuctlon dg logy v§ g %0 E} P CE. uu Z 9 o M } pu \0S [ME vVv]eu o0} DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE
devra répondre a une logique de projet, un accuepafrlation estimé induisant un besoin
en logements et de fait, un besoin en surfaces justifié

DE MISE EN CEUVRE

§§ Z EE &0 § EE]E}E] o]* &]}v e+ }i $]@ K } S0(v

Repére du nombre de logements a produire en réponse aux besoins liés a I'évolution ~ KKe S M } pu v S [ uv P uvs E é] * VvV O S } uu E ] o -~
démographique a I'horizon 2040 : environ 27 600 logements minimum a I'échelle du § EE]S E 0 W s X 00 v SpRrdEcati é A ibrée &ntr itat
Chablais . ] }] . . . ] p um q\l}l P? qtlab ’
infrastructures existantes et en devenir, services, économie, agricudtupeéservation des
Thonon Agglomération 17 000 logements ressources naturelles_ et dg la _b|0(_j|ver5|te et transitions ecol_ogl_cmesnt_argt_mques. La
présente charte traduit ainsi territorialement les objectifs quantitét qualitatifs du SCoT
CCPEVA 7000 logements prescrits ou recommandés pour la CCPEVA de maniére cohérente et réfléchie.
CCHC 3 600 logements

La charte répond aux trois défis du SCoT du Chablais qui sont :
> % E}u}s]lv [pv u]l&£E]S [Z 15§ & X A"SEWN SUE E o 3§ EE]S}]E enitaiplevet |& proef n@tim&dalE 3
« (v oJuls & o Jveluu SI}v [ % sduudees Juppy gp@s X WEIWRANIE o ]S o vispE o jun (s wE s
UIPE %Z]<u U 0+ } pu vie [UE V]eu% @&} wA]}A]«uVA]uvo développement,
maisons individuelles dans la production de logements, a hauteur de :
X 209 u AJupu veurarbain, les pbles structurants, les stations. »

x  Créer un urbanisme plus durable, agréable a vivre, économe en foncier.

Elle répond également aux grands enjeux du SCoT pour le territoire de la CCPEWA:qui s

h v JE A o-«}i 3]( oJuls 31}v [ % }Wk}uu 18 & x W Eu SSE puv H]o % }%po S]}v v }Z H Eu PuEC
fiel territoriale ( "~ u @rbain, pbles structurants, villages, stations sur un tissu urbain

ulZ&£1]s o[Z ]33 SU O <+ S UEs [ AS S*PH]vuS 0 *%60yeu vieii3 @ g

de surface ont vo §]}v. = % E}PE uu E o[Z 13 & }oo ]$]IAN] Wwd Eu ] ]JE A]*S vSU S}usS v }vsS y vS o[uE V]eu

groupé. X Proposer une} ((E u} Jo]8 }u%o u vsS JE °pE o[ wlwo
/oe V[}VS % « A} §]}v U ]Joo]E 0[Z WIPE UAISI}I 0 %! WE[S3E %A 0 ¢ %o E}i §e 0 Ws 8§ E %}v E Q[HE Vv]e §
evaluée au cas par cas, justifiée par le contexte local. X Préserver les espaces agricoles, naturels et forestiers,
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattazonduit au PADD
La Charte Intercommunale du SCoT

X Répondre aux enjeux environnementaux et écologiques,

. .. . . N ENVELOPPE FONCIERE CCPEVA COMMUNES HOMBRE HECTARES MAXIMUM 110HA
X Promouvoir une qualité architecturale, urbaine et paysagere,
e A i (urbanisation en extension de I'enveloppe
X Permettre le développement économique. urbaine et des dents creuses de +2500m:
situées dans I'enveloppe urbaine)
> Z ES V[ S %o ° Hv }Mé]o iP-GE] ]<H }%O%O}LP/EO§]V(]E‘IX/EOC}UUV TERRITOIRE DE LA CCPEVA COMMUNES CONCERNEES PAR | Gha
A} S]}v e ey ¢S]1Su E pAE } pu vSe [p@@Eplicables maiswabpre up £ SacoUE L D=S GENS DUVOYAGE ETDES
P %0 E S]< % & o[ o E S]}tv %0 0 O/lEQ & &E]ev
IJ]\ . Jen o b} I % [ o ; ]}o > r boK % IJ(]‘EH ] CCEUR URBAIN EVIAN-LES-BAINS & ha
E Ale]}vX 00 % Eu SU % E pv % vV 0E[ VR E}WseR)] fl}vu
réglementaire des prescriptions et des recommandations prévus aul. &lle accompagne PUBLIER 15ha
o[ €3] po §]}v e } pu vSe [UE vVv]eu o0} pAveA o ‘V}dOTrorEsSTRUCTORANTS ABONDANCE Eha
substitue pas au SCoT et au rapport de compatibilité avec les prescriptionsideicel - T
ST-GINGOLPH 3ha
A, travers la Charte, une repartition des envelc?p’pe’s for,1C|eres peuléleloppement STFATLEN TR =
résidentiel entre les communes de la CCPEVA a été réalisee.
STATIONS LA CHAPELLE D'ABONDANCE 4 ha
. . . s . CHATEL 45ha
Pour la Commune de Publign,v %0}3 vS8] o u AJu o iAZ u AZlupu 35 (
BERNEX 35ha
Avs tu%S ]Jo]e eU o[puE vVv]e S]}v o o Zreudes dedplhs 8eRBOD |
A THOLLON 2hi
ugU Jve] <p o[ ve u o0 o % o V A% %e]IME ]o[ vA%C ¢
o[ %0% E} 3]}v p ~ }d ~i vVA] E 1ilisX VILLAGES BONNEVAUX 15ha
CHAMPANGES 45ha
CHEVENOZ 3.5ha
FETERMES 3ha
LARRINGES 6 ha
MARIN 7.5ha
MAXILLY-SUR-LEMAN 45ha
MEILLERIE 1ha
HNEUVECELLE 7 ha
MNOVEL 0,5ha
VACHERESSE 3.5ha
VINZIER 2ha

Rapport de Présentation, Volet2 p*8](] $]}ve 4 Wo v >} o [hEVevdiemapproivée o] E t VE2A | Pag1/103



Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durablpdartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
Le développement commercial

Le développement commercial

& AYE]e E o[Ju%o v 3]lv luu E ] o Vv e0 odévelopgefEertd &ne 5 A
périphérie :

Le SCoT identifie pour Publier deux secteurs de centralité donppekaes dispositions est

précisé ci-apres.

Localisation de la centralité :

DPI00S

En rappel des dispositions du DOO et du DAAC :
x E]JA p [ Gu Spu@baw, “pE
X Localisation préférentielle pour tous types de commerces,
x Tous formats de vente,
x Délimitation du périmétre marchand du centre-bourg par le PLU.

Localisation de la centralité :

Centralité
Publier t Amphion-les-Bains : la Rive
Ces secteurs doivent étre délimités précisément par le PLU. Aulsetes secteurs, il est

attendu de veiller a la mise en place de dispositions favorables adesidévcommerciale du
centre- JUEP S % Eu S35 v8 0 %}o E]e S]}v o[}((E& X

Echelle 1: 17 055

Le SCoT identifie également pour Publier une localisation commercigdh@eéque dont le
rappel des dispositions est précisé ci-apres.

Centralité

En rappel des dispositions du DOO et du DAAC :
Publier : centre-bourg x EJA p [ EGu SpE W "uE uE Jv
X Localisation de périphérie de niveau 1,
x Localisation préférentielle pour des commerces répondar achats occasionnels
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
Le développement commercial

lourds et exceptionnels,
x Commerces supérieurs a 500 m2 de surface de vente.

Localisation de la zone commerciale périphérique :

- Secteur d'implantation périphérique

T =t e

i%

o S T ?

Echelle 1: 17.055

Ce secteur a vocation a accueillir des commerces répondant aux achats ocebsloards

S £ %3]}vv 0eX dlpe VIMA pAE %d@EntS( JE]ves[dd 3]}IV[uV
aménagement global définissant aussi bien les réseaux de mahidéle logistiques ainsi
<W@ 0 ¢ u} o0]8 ¢ []vs PE §]}v e 0} PAE [ woldERECe P <pu(lo]s -
architecturales et paysageéres du site. La densification de cette zone est soléaitab
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD

Les équipements et les infrastructures structurants NOMBRE HECTARES MAXIMUM : 8 ha
LespCE]v ]%0 P v E Ll/CE I'J]' v AHACE R COMMUNES DITES STATIONS |5 ha (jusqu'a concours de 2ha par
« (Jv [ eepCE & 0 %0}% O S]}v 0 ¢ «0@EA] e<}Jwd o05]G EEIJS}]E }] commune)

% IUAY]E  %E E <}v }((E « EA] }w 3Z[ooploou V&K % E A}]E o LSCFEVA 2ha

A 0}% % u VS [JV(E *3EU SUE « 3§ [ ¢v] %o udivSteuctpringsy 3 A}

§]

Les équipements et les infrastructures structurants

% }UWE o[ uv Puvs p s EE]S}HE
SCoT. Sont alors inscrits au SCoT les équipements :

S S 1b) <E+ 8B vE PF < Pt 7E %o i E 3

X Qui exercent un réle moteur pour le territoire,
X Qui génerent des flux et des déplacements,

X YH] o[ %% p] v8 epE pv ] Eomiunhotpire, ¢ 1 %o E
X Qui connaissent une fréquentation ou une utilisation importante.

> %o E]v ] %o oJuls §]}v o
également au foncier réservé pour les équipemdit <pu[Joe *}] v8 SIUE]S]<n * }
une enveloppe fonciére de 28 hectares est déterminée et répartie cenitme

IVelUUES DIV & *BE] }ov St %o

Communauté de Communes du Haut-Chablais 8.00 ha
Communauté de Communes Pays d’Evian Vallée d’Abondance 8.00 ha
Thonon Agglomération 12.00 ha

La mention de la Charte du SCoT :

« Le foncier autour des gares, a conforter ou a créemadétre maitrisé grace aux documents
[ME v]eu o0} pAes-BaiAs, Neuvecelle, Lugrin, Meillerie, Saint-Gingolphlpour

projet du RER-Sud Léman et a Publier si un arrét ferroviaire edé.deci

La mention de la Charte du SCoT :

« Les équipements structurants pourront se faire dans une eppelde 3 ha pour les
communes, hors communes dites statiens
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jers
jyon, Paris.

Localisation sommaire
des équipements et
infrastructures
structurants inscrits au
SCoT

1- Autereute Machilly-
Thonon;

3 - RER Sud Léman ;

4- Doublement du
Pont de |a Dranse ;

sur la RD 1005 ;

6- P+R liés au THNS

7 = UTN-S projets
d’hébergement

8- UTN-S projet

d'ascenseur valléen

9 - Projets de modernisation
des infrastructures portuaires
¥ contribuant au
développement de |'offre de
service en matiére de
mobilité lacustre

(Yvoire, Thenon, Lugrin)

10~ Projet de restructuration
d’'un équipement portuaire

I
11 - Projet de création de
Port (Publier)

vaée de1'Arve | e A

lycée

X

X
X
X
X

La Commune de Publier est concernée par

La remise en service du RER Sud Léman,

La & 3]}v [pv EE!S ( EE}A] |E U
Le doublement du Pont de la Dranse,

Le projet de réhabilitation du Port,

> % @&} § [puv VIMA p }oo P X
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD

Les mobilités

Les mobilités

M e]v p™r}d pu Z o ]eU of] Vi W % E]v % ovS<E PE w(PpdE |Lgend Eouses s

Tran p::gn;[c;mmun Avioe roliiers Saida o ™4 SCoT du Chablais : Volet mobilités >
transport et permettre la réalisation de la stratégie de mobilité du Chablais. P Agiirgil"iﬁ”éﬂﬁm E== Vachtgtiamn. V‘J‘“‘; Lausanne  Stratégie de mobilité & horizon 2035 S} :
e N il | g A = o
s R———eTE Alosiop oineniab SRz,
R % Rabstemens TC Y o votrage T
LespE]V ]% * P v & pA _ ule v "HAE S N[ PR e v
~ « o o X N . o . 5 g "ersu s Fo| Développement des aires do -~
«> ule Vv TUAGE [uv <8SCE § P] ulvlidld pAEo} wsS SEE| \Be %o } d o e aats | covluoge (o PR mtialsts) N\,
. < . . . , . ==s Liaison cable TAD dles structurants : centres apaisés
commun et des modes alternatifs & la voiture individuelle est stéehafin de : O Novete saons s %?ém%;:gmﬁm‘ézs a = \
- ~ ‘*’xa ements modes "’I?::‘C'.“I‘;‘? e les-Bains E, Es ing !
x Capter la demande future de déplacements grace aux tratsgor commun, au = Vg T @ oy e S D= i — ;
covoiturage et aux modes actifs, Nyon/ ios Bains gL Py 3 o
« « « - - “q g \fyoke - 2 5% le Valais, | 'ltalidh..
x /v ]8 & o[ps]o]e 8]}v u} e SE VoY% HESe [Fu%bo $]15](e / ' X ko P i\
4 \
X >]u]s8 €& o[ pPu vs §]}v  en vébiiwe individaelle, afin de réduire les { &
émissions de GES et de polluants, Coppeld, 5
X Z H]E 0+ § U%e & 0 e}]ve %0 SUBE]SKE[ §}| =) *
modes». \
4 P
ll ‘;‘ St-JeaNd Aulps
. . . , . . X )
« Quatre projets structurants induisent une évolution des usajedes habitudes de P4 OpEs
P X L)
déplacements : Gens
X Le Léman Express, g S (
ks I o
X >[ uS}E}rus }v -TldnoB, ] oo C
> - . . e by Y 'é itoil )
X > ule VvV %0 [V 3§ E-nivedu}dE Servicg gesGenéve a Thonon-les- e T 0 s s SO e e
Bainsl (® Tarification et billettique : vers plus d'intégration | e Cluses 0 5 10km

x Etlaréouverture du RER Sud-Lénsan. @ Lieux dintermodalité terrestre (P+R incus)

=— Rabattemenlts modes aclifs

4P, Axes TC structurants

Evian- ‘

La localisation de secteurs & urbaniser doit répondre a cet enjeu, rerviec le projet de les-Bains
halte ou de gare ferroviaire exprimé par la Commune de Pubheiawwrisant également les

liaisons douces entre les quartiers.

La stratégie mobilité établit une montée en puissance des offecdéplacements entre 2021
et 2035. Au sein de cette stratégie, la Commune de Publier est afichéhme lieu
[Ivd €u} 0]8 3 EE *3CE U % E E %%} ES W RE][ Alpgv > u vi
Bains. En lien avec la mise en place su service, des rabatemsdes actifs sont
u vs]tvv U S}pus }uu o[ vip []Jv opCE e W=Z Vsl E e+ p&E E& pv E S5 u
pertinent des territoires voisins non desservis.
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
>[ Eu SPE %o C-

>[ Eu SHE % C+ P E
Promouvoir o %]8 o v SuyE luu ( 3 uyE [S3E S&JA]8 S A §pu .
> ES o] Eu SHE % Ce P E }vesS]Sp 0 <}e0 ViUwWwS p §
1S o[ (( Sp & S}uS p o}vP  « E (0 A]}veX T8 "WP]JE % }pE
x De€E Z & Z E 0 <po0]S % CeP EU pE Jv § & Z]8 §
} pu vse [pE v]ey o} upAE
X v A}JE ¢ % E}i S v ]JvE PE v3 0 ¢ % EJV }%u 0] Fuv
des constructions et des espaces publics) quelle que saifdaation (résidentielle,
économique ou commerciale).

Cartographie 3 : Armature paysagére

......

Préservation de I'effet coupure
Requalification des paysages en mutation de fond de vallée

Maintien et valorisation de la qualité Recomposition et valorisation
des fronts paysagers des axes paysagers vitrines

i s } (existants ou en projet )
Préservation et valorisation 3

; [ [pibe paysages de la vallée d’Abondance 3¢ §%ifv2‘m's paysagers a

:;f;?;";f:;mﬁ“ < # Elément de patrimoine, village

de caractére
Préservation et requalification "
b Préservation de I'unité
des fenétres paysagéres dimage d'Avoriaz

>[ EGu SPE % C P & pHN3id g Z
Source : SIAC du Chablais
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD

ns =

Requalification des paysages en mutation

Maintien et valorisation de la qualité
des fronts paysagers

L

&
Champanges

R Larringes

— Préservation de |'effet coupure
de fond de vallée

Recomposition et valorisation des axes
paysagers vitrines (existants ou en projet )

'§ Préservation et valorisation

g des paysages de la vallée d’Abondance J¢ Sites d'intéréts paysagers & préserver

@ Valorisation des paysages . | o i

=L emblématiques dpe Znogtagne ¥ Elément de patrimoine, village de caractére
Préservation et requalification (® Préservation de I'unité d'image d’Avoriaz
des fenétres paysagéres

>[ Eu SPE % Ce P & p"™}d p Z o0 ]-

Source : SIAC du Chablais
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> Eu SUE %o C-

La Commune de Publier est concernée par la préservation et la iécptadn des fenétres
paysageres, la valorisation des paysages emblématiques de morgatmealorisation des
axes paysagers vitrines le long du Lac.

« Préserver et requalifier les fenétres paysageéres :

> e } pu vS8e [UE V]eu 0} H/E % E ] WISE %o W € ER ES-oc

qui constituent un minima. Ces fenétres paysagéres egemt des points de vue
UouSlcpe § S]SE Joe % UA UE]¢ BEV &%} ES emerts o} P
|égers. Ces aménagements doivent avoir un impact visuel limité s=rpe les vues. »

« Recomposer et valoriser les axes paysagers vitrines :

>e Z}AE [ UV P UVSE %E *+ EA vS }u %0 Egu D3V % [ Qe )}
E o 5 ]8]v E JE » «SE 8§ PJcpu » v}3 ull ¥& AveEo » VvSEUCE]
parcourent.

Dans leur conception, les infrastructures intégrent la quakitgspgére en maintenant les
%0} VvSe Ap A Ec 0 0 UVSe UO U3 M Ew% CSUP Scuy]
au maximum leurs propres impacts paysagers. »
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
Les espaces agricoles stratégiques

Les espaces agricoles stratégiques

> N id (Jvl < *% <« PE] } objects &t de EohsprveKles fenements
PE] }o sU [ eepy®& E 0 % & vVv]$sS e /E%0}]S S]}ve S A o’

Les orientations applicables aux espaces agricoles stratégiques et aux alpages :
h >+« } pu vSe [pUE v]eu o0} pA &h&Ele |a]locaksation desEespaces
agricoles stratégiques cartographiés au SCoT. Ces espa@les stratégiques
ES}PE %Z] * *}vs pv u]vjupuX > ¢ } puAws% |A®&Sv]vuol}o
[ USE U }lu%o0 u vs JE X i

« Les espaces agricoles stratégiques et les alpages sonspheses a préserver. lls ne sont
% o Al e v AES vellv o[HE ]« BIZVISUIXVAGUS ()P U v
31 0o« } pu vse [UWE v]eu o} uAE WA{SPIVE}p S ofuEEN ]}
espace agricole stratégique, celle§-+ (}vsS e ve }VvSE Jv & o S]1A]¢ P CE’
cohérence avec les orientations du DOO, étre réduite au roexirétre justifiée quant a

0[Ju%o}ees] ]0]3 o[ A]J3 E 3 }Ju% ve EX i
- o o L, - o v o ;l':. Sl 5 . i : o W &
/o S 83 v U <u[wnédhged@dl® ve} ¢% ¢ PE] }o U % Eu S§5 vs§ ; Lol - ‘f' a‘
caractere majoritaire (soit a minima la moitié), soit ainsi présen&e la Commune de LV diihi . 4 \ _‘-“j.ﬁi
Publier,ces *% * P@E] }o ¢ «SE § Pl<pu » }v Ev v§ cuE3}pus o[ £ R S TR TRTRVARS ‘ o -
lIs sont en continuité avec les espaces agricoles de Marin, Champangasieges. Cette Espaces agricoles stratégiques f
partie du territoire communal témoigne de la qualité des espaces agricoleke deur . Alpages ‘
importance paysageére. lls agissent comme un véritable lieu de tramstitre les bords du e
Léman et le Plateau de Gavot. o [ catmens ' =" Limites communaled
E [ Trame urbaine Lacs et cours d'eau l
S - Espaces boisés . Réseau routier
Espaces agricoles ordinaires ou +—_ Réseau ferré
espaces naturels ou espaces ey o5
artificialisés non batis s L 121500 SUOrOUNErS

(certains de ces espaces peuvent faire Machilly-Thonon

I'objet d’'une protection au titre de
I'armature écologique)

L Extrait de la carte des espaces agricoles stratégiques du SCoT du Chablais
Source : SIAC du Chablais
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Du Diagnostic Territorial 1 W E JAn#&nggement et de Développement DurablePartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
>[ Eu SpE }o}l

>[ Eu sgolagique
> % E}i 8 W>h }]8§ % Eu $SCE SE MU]E }opR]<Z oo (]o]
dans le SCoT du Chablais.

Préserver les fonctionnalités écologiques :

h >« } pu v3e [UE vVv]eu 0} HAE % E I}v v309 -cbslalcare

[ Eu SpE JOIP]<p X > ¢ % EJu SEUSTE] S wuE JdA vs 1§ i
argumentée.

> e h I}ve Zpuu] + i 0} 0]c « uE & WEPI{UEUIV-E]Epn VT

JV(}Eu §]}v 3 A 0 v8 pv]cp u vist¥acE dejzofeshymidds au sens L.211- 4 -

1du G o[l VAJE}vv u v3X >[ A£]*5 Vv § 00 0 IJE - Zpw] &
[ oJu v8 S]}v 8 % E& ] Ve O & } po[véde }EL&E}w]eu o}

Les secteurs dits de « clagsg » a savoir les réservoirs de biodiversité des milieuastees,
aquatiques et des zones humides sont & protéger striatépaur leur richesse en matiére de
biodiversité. Les nouveaux aménagements, équipements, ouvragessttuctions ne sont
pas autorisés au sein des secteurs de cla%set a leur interface directe. »

RRINGES

| o
-y

=

. . « o N
Sur la Commune de Publigr o[ Eu Su&E }o}PJ<n % & * VS %ooOpe] HE @
O[ Z 00 [ N }d - Liaison autoroutiére Machilly - Thonon
, . . . . s oy . . s corridors écologi 3 - Réservoir iodiversité milieux ter T
x La présence du réservoir de biodiversité des milieux aquesigies zones humides s somdorsfecegiaues: I ot T
(secteur de classe°l) avec le sous-bassin de la Dranse et le delta de la Dranse qui € e tebsws B Cssse 2 Réservoir de biodivarsité des milieux aquatiques et des zones humides

Les continuités écologiques :

dOIt étl’e préSGl’Vé pal’ un Zonage et deS trames graph'ques et deS rég|eS ag,aptée Wy s Classe 2 - Espaces naturels et agricoles complémentaires et relais des réservoirs de biodiversité
Principales continuités écologiq
X Un réseau de corridors écologiques et de continuités écologiques notanizelet 3préserver o o 8w so
ruisseau depuis Champanges, les espaces boisés et des espamglesgr sud et , . . .
o[}p +8 0 Juupv <p] }A VE 1SE %E + EA + ve o0 L‘E)XEE"‘}Iid% la caffe drmature écologique du SCoT du Chablais

X EEve o S UE+ [ % o vV EUE 0+ § PE] }dee 3u% o QUFE  HAC.du Chaplais

réservoirs de biodiversité dans le tissu urbain identifiés consewteurs de classe

2 qui doivent également étre préservés dans le projet de PLU. Au regard du contexte territorial, de son évolution passée et a venir, du contexte

réglementaire et de la prise en compte des enjeux liés au déréglecherdtique, le PADD a
été structuré en 3 axes afin de répondre aux différents sujets sosilevéonstatés afin de
favorisero @& V}HA 00 u v3 WE ]JvU o[ u 0]}E 3Jvo A o} EJ= &
% SE]Ju}]v U p E Al U o A 0}% % LAV < u} ]Jo]§ o
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U ] Pv}e§] p WE} 8§ [uvPuvs 8 A|Pagtie lu

B.Lesaxesuy WE}i 8§ [uv P uvs § A 0} %o
t

£ viWWIE-p]AE o A 0}% % U V3 0 Juupv U v ( AYE]e vS o[Z ]5tétI%cofiesion sodaled

Axenl: W}pE-pu]AE o A 0}% % u V3§ 0 }juupv U v
% CEu v vs § v E VvV(}E vS o u]AE]S o[Zz ]85S S o

Compte-tenude|] $3E 35]A]8 & ] v38] oo U }viulepu é&enllie@E]S]<|
avec sa position a mi-chemin entre les villes de ThonoB##ss et Evian-les-Bains, Publier

(185 o[} i § [pmesgip@EfSnciere générant une densification des formeselsaters

des logements collectifs, quasiment majoritaires ces derniéres aneéedes prix de
o[Juu} Jo] & v Z pee }VvS]vu

<
des sites

§§ HE v]e S]}v e[ <8 % v vS E o] U $u%e}VseE S }u
opportunités du moment, sans anticipation de la maniere dontHabitants et usagers
pratiquent ou pratiqueront la commune, et sans stratégie établie préalablgmayant ainsi
conduit & une consommation importante des espaces agricoles et natdecla commune.

Par ailleurs, leryfu o A JveSEW §]}v *uE o EV] E AT -
accompagné de restaurations infidéles, démolitions et/ou abandates formes

€ Z]$§ SUE o + SE ]3]}vv 00 * 0} 0 U@ E]{ sk EAER. UG o | s
et paysager de la commune. ® o
v3Eviau "HE UE Jv P N }dU W o] €E %KE} vE]}% E D)} P
Les élus souhaitent ainsi désormais maitriser et restructurer leugldgpement urbainen du territoire, mais dans des formes et dans une urbanisatio@rmifite des années passées,
limitant la consommation fonciére et en affirmant la préservation patmiale et paysagere Ve pv o}pu ] E V(}E uvs + VIE 08 - GBsébpdEdemardps
ule Hpee] v P E vS]ee VS 0 %o E & lpgenémnt diyersifiep(gt@tractive pour e Z 15 vSe (Jv [uo]}& & o[ v E P § EE]RKEE o W] hEEL
toutes les générations. o }n o VEE 0]8 Z]*S}E]«u 0 }uupv(]CEEu%nEv- 3§

réaménagement du Chef-Lieu de la commune et la strucfrat p "HE [ u% Z]}vl
y Alous]ivu 0 }VAI®ES3 fJE&w]R v v «Eo
%% E& ul € £ noWwW us]] ol VS cuE o[ u o P puvE Os?na\blu hasaecﬁ]sloeratlt)nsu 1} <Hl] } ] b I
prochaines années. Les objectifs mis en avant évoquent : P 9 P
X >[ }Ju% Pv uvs o ve](] osyéliemént yrbamn, v

. %0 % S o RS
x S[IEP v]e 8]}V 1 A 0}%% u v o Juupw Gwlulsu]u SE]Rndemalglserledeveloppementurbalndelacommun\sze [ %% UC VS ep@Eon 3

3 i pole n principe de densification est défini par centralities densités fortes sur les
X > % @E} p Sltv [uv }((E 0}P u v3e JAEEN(33 v8 GBIk cefttdlités et leurs abords (secteurs intermédiaires) et des seciepréserver de la
développement du parcours résidentiel des ménages publiénains favoriser a densification (secteurs pavillonnaires).

stabilité géographique de la population,

X La préservation de certaines caractéristiques architecturales et idenstalecla Le projet met également en avant la préservation du patrimoine iderditaie la ville

ville. (architecturale et paysager) par la préservation stricte du caractére historiquguiymles
hameaux, mais aussi les espaces de nature en ville qui particdpson attractivité et son
cadre de vie.
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Du Diagnostic Territorial 1 W E JAn#&nggement et de Développement DurablePartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
Axe n 2 : Renforcer le dynamisme de la commune, en soutenant le développement des différents secteursi€s oicierigtoire

Axen°2 : Renforcer le dynamisme de la commune, en soutenant le développement Les objectifs mis en avant évoquent :
des différents secteurs économiques du territoire

X > ¢3EU SPUE §]}v [uv 8§ EE]S}IIE ( A}E o } o[ u%o}

Compte tenu de sa position frontaliére avec la Suisse, le Chalbli@ bassin lémanique sont transports alternatifs a la voiture individuelle,

pénalisés par la difficulté & retenir leurs résidents actifs pasitionnement géographique X > € V(}E u v§ devielgehtralités,

qui se tra_dun par un ratio emplm—aqtlfs faible et une saturation qu,ondfede la C|rcu_lat|on x  Le maintien du dynamisme économique de la commune et de soutienilidess

automobile. Au sein de ces dynamiques, la Commune de Publa#mearque toutefois par . A o o - “1 A1 - \
SN . productivesW o A 0}% % U VS o[ S]A]S ]Jv peSE] oo

0 % @E v [uv e}V [ S]A]S - }Iviulcpves E GuCpvvoueusE ]}V B B . . °

§ EEISHE <u] JveS]3P MV 1% %IESUV]E  E @[ $1}v o[ umol}¥ GEEEUHHE SItv o[} ((E SIuE]-s]«p o juupv X

communes de la CC PEVA et du Chablais. Parallélement, le réseausgertsaan commun

adestinad]}v ¢ Juupv e A}Je]lv e U pHE V IE % P }V[WERE v§] S

de la voiture individuelle et les liaisons internes sont en sous nombre. © sommrbie

an = Bains (CEVA) sur |2

ronden:

Se saiir de projets de requalBication darkires
routiEres

Par conséquent le projet de la commune vise

x A améliorer les conditions de circulation automobife] o[]vd PE 3]}v u ¢

[ uo]}& 3]}v . e UAE - Wu o] EES 0]-d§2]}v}v[;%\;
Z vP pyE 8§ [MV %}vS uE o & ve U

X A renforcer les modes de déplacements alternatif§ o[} (( Gansports en
communs :

et
Inbegre b projet 'am Mloreicr des packs s 24 g2
bl vi e T 5zher

pems (MhEQrE” bas projets de conbournement Dot et Sud o
chefieu

Développer

ventreilles
Fermertre [Impia;

5 et zomee;

iztion dacthels artisanales, Indus-
meverciales, Fetiament & proimibs 4 sectear

1 atizacales
o cantrnités

o VialeprojetdecréS]}v [puv EE'S ferfomairdPddiEs le cadréu
projet de RER Sud Léman sur le secteur de la Botte,

o Viales modes actifs en aménageant des itinéraires cyclablestenpiét
en désenclavant certains quartiers.

Renfarcer la vecrtian Azonzeiques du sectaur de [y Ectie, &
Bt s huber arrt du CEvA
Stncturer Fullre Losistiu: de la mmmune

courk ot 2dapht par des aménagements o
ergement touristigus, e sor fa décau

Dans un objectif de développement o[ u%o0}] o} oU ulvsl]v u Cv uleu -
économique de la commune et de soutien des filieres productiless,élus souhaitent
}us VIJE 3§ u ]JvE VIE o E 3]}v [ $]A]3 e p EEA]vo Juu E ] o e« }
% E}AJu]S U v u]&]S affimerdelen ¢itréle développement économique et
ou] ¢« SE Ve%}ESe Vv juupvU Vv V JUE BUA D O[]u%SOEY %o&H}v U v
de commerces et de services a proximité du futur arrét de la IZE¥A sur le secteur de la
Botte, dans un obj §]( E S]}v [pv «<p &S] & [ vSCE Aloo & PE}u% v3 puv ulA&E]
[Ms P » ~u} ]Jo]8 U o}P u v3sU S&JA]S - « EA] + & 3]A]3 + 3 E3] ]JE X

WE] u £ nWw us v AVvE 0 3EM SpEE]}VS o[}((E }viu]
Juu E ] o U Jve] <u O[}EP v]e §]}v O[}((E S§W <u]% u vsSe § u} ]o]
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Du Diagnostic Territorial 1 W E JAn#&nggement et de Développement DurablePartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytaitaconduit au PADD
£ vVIiW uvPE HE ouvVS 0 JUUPV V o] %o%ophC VS espuEU wS<p O]

Axe n°3: Aménager WE o0 u VvS o Juupyv V o[ %% UC vS euE xe lavaorigalign eu patrimoine architectural local et son authenticité,

paysageéres et environnementales X Le confortement et la restauration des trames écologiques,
Ju%S S vp o[] v8]8 & EE]S}E] 0 «u[ oo* %u@EBVP A o x- Lapéservation de la ressource en eau,

EJA -« p > § uoPE&E of Vv }v © (JEU + ®AELIY SjEE0 * §§ g |LigdlchMire les nuisances et les pollutions,
[ %0% PAE]ee u vS P % SE]Jul]v 0 tuupwvole %o JES] ]9%vvS

X cf_e développement S o[ v  (Edas mduvelles énergies,
X >[ %S S]}v u Z vP uvsS o]Ju Sl«<p S HPAE E]e<cp e

paysage, Publier présente encore un paysage littoral emblématique a préserver.

[ *S %o} U CE<@ldd soumaitent affirmer leurs engagements vers la préservaties
paysages, des milieux naturels, des ressources du territofke E & 0 * }v ]S]}ve I rréserver s espaces boés
HE v]e 8]}v <[]ve E]A v ve o[ VA]JE}vv u vS udCEepus ®PeEXv
Plusieurs espaces sont ainsi identifiés dans le projet en taatsgeteurs a enjeux de
préservation (réservoirs de biodiversités prioritaires ou seledres, corridors écologiques
<u] o] ]*}vv v8 0 « E « EA}JE- 3 }vIVBIVP]S wU]lvivv]Epo @ «

[Jo}&e % E » EA E E % E  v3 v + e%persée au seid | d&E v~ 0
o[ VA 0}% % HE ]Jv u e <p] i}p vd pv EE€0 AP} TS QS P [F v g3
environnementale et pour le cadre de vie).

Identifier, préserver et enrichir les coeurs d'ilols
verts, véritables espaces de respiration

R Préserver les espaces naturels identifiés : Iz réserve naturelle
“aitl frangaise du Delta de |2 Dranse

e Préerver es espaces aquatiques et milieux associées ;
caurs d'eau et ruisseausx

Préserver les espaces agricoles
B Poursuivre la valorisation des rives du Léman
I . ;
\v’ Préserver les vues sur e grand paysage (non exhaustif)
P Vzloriser et préserver le patrimoine architectural
s (repérage non exhaLstif)

/&\ Identifier et valoriser le petit patrimaine commes las
{
WM anciens moulins hydrauliques

Les élus mettent également en avant la préservation des ressomateselles tout en
composant avec les effee & Po uvsS o]Ju §]«u Jve] «u[ A 0 ° Tl e gaEgi e
nuisances du territoire.

> Juupv u $ Jve]l viS uuvsd v A v3 0o <p cfFe 0o A cAVU |-
eaux pluviales dans un territoire en pente et la prise en compte desnces sonores et des
pollutions. Ainsi que les thématiques liées a la transitionla@gique, le développement des
énergies renouvelables, la limitation de la pollution lumise et des espéces végétales

VA Z]ee v§ oY

Ce troisiéme axe du PADD met en avant lasprE A $]}v « % Ce P « 3§ o[ VA]E}vv u vsU
ainsi que la prise en compte du déréglement climatique.

Les objectifs mis en avant évoquent :

x La préservation des caractéristiques paysageres identitaires des hameaux
Z]*S}E]<H 0 }uupv 8t dy develofipement bati,

X >} i §](- u} €& S]}v 0 }veluu S]}v [ *% U
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Il. La justification du projet
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La justification du projef Partie Il
Sommaire

ll. La justification du projet

A >[}H((E E S]}v O}P u vsSe
B.Lam]e Vv "HAE Mt % E}i § & }veluu 3]}v
[ E &artificialisation des sols

Rapport de Présentation, Volet2 u*$](] $]}ve p Wo v >} o [hEVevdiemapprolvée o] E t VE2A | Pag84/103



La justification du projef Partie |l

X >[}((E E 3]}v E 3]
> Z} A [uv e v E]} A eX%dféde largvisiorrdo PLU

> Z}| &£ [upv + v E]} A 0}% % U VS Ve O E E /&g dfyeloppemantdu parcours résidentiel des ménages publgginr favoriser
Le PLU de Publiglto EEu $§ eSENY SHUE E o[ u Vv P uvsS }uupv o % }uE ola-StFrl?lm’%q%E%gr?Tgu? de IapopleIat|0n, _
VV sU V o[ %% MUC VS *H@E o0 « }E] v §]}ved EERBIE] o }Z @Gdy X yPromouvoir une mixit o[Z ]$ LhefliewetlaVo v [ udesZBiins-
Chablais. les-BaindJ v § (Eu - SC% }0}P] ¢ $ o[} A% }¥%seu VS o]
% E}A]U]S e VSE % E]e » ~ Sp oo+ 5 A v]ESHE
§] & SEn SPE 5]} [}((®E }P u® 3»Yv ¢cE W>h tyarrétdquEVA,
vV u s *SEN S S]tv o 0 u o Yv > ooCIEus[ . .
‘o N < - % = A x Enfig,z [, e k& 0 <u 0]8 * % E&}i S Juujdo] E-
E T A %0 %0 (E A Z %0 E A E . s~ %o <
tglEi »] VEBJyBCoT« o} o ul&]s of Is s 8 H A ngEl‘] -Vlé]}v/az}“cc)E[]u :RIéfinir, @anA eorespect des seuils fixés par le SCoT

Comme le précise le SCod La production de logements doit donc dans un premier $emp
% Eu SSE []JvS PE CE o0+ CV ujJcp »
typologies de logements adaptées aux populations. La donngetitative du nombre de
0}P u vSse % E} U] E v E % }ve dpfaopulatidrysur [e tepritdioe est
répartie par EPCI dans la logique intercommunale du 8@alombre de logements constitue
un cadrage, un repere et en aucun cas un objectif @ratte. La production de logements
% E}PE uu Z oo 1 gnigme \ccal devE répondre a une logique de
projet, un accueil de population estimé induisant urobreen logements et de fait, un besoin
en surfaces justifié:

o[ Z oo o] W s « «}v300pvegemeAtd G jdaliger dans le temps du

SCoT a horizon 2040.

Le PLU a travers son PADD a orienter la production de logements danss lduis&CoT
% ES] po] & u vS pneLIv«' @[VE]E 0 % E} p S]}v [uv
diversifiée et attractive pour toutes les générations.

Le PADD définit ainsi les orientations suivantes :

x Permettre la création [ VA]JE}v i iii VIUA P& 0}P u vse
priorité sur les secteurs stratégiques ciblés par la commune : le Chedé.ieublier
et la Plaine [ u%. ZJés+Bains-les-Bains soit let Jvs] v

}veSEWN S]}v 0}P u v3+90 logdrhéats(an,

X "lve EG]E Ve uv o}P]J<p
en termes de typologies afin de maintenir les ainés sur la comnpere)ettre le
uJvd]l v 3 o[]ved 00 8]}v e i puv e 3 o uveP IVAE]
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§]}ve p Wo v >} o

WS w D (E %3%po JNVE-ES

JO(E ((14P WesuV } i

[uv E&CSZu
A 0} % %EEW] (B [pw}P((LﬂEvélog)A

M(® s

du Chablais, des seuils de hauteur et de densité adaptés aux diffé&ecteurs et
au contexte littoral de la commune, promouvoir une architecture qualitati
respectueuse de son insertion dans son environnement (matériaamleurs,
Ju%eo v §]}vee & 335 V3]A 0 <u o] [pe P « 0}P u

Au regard de la dynamique de croissance de la commune depuisiéssah990 qui, cette
derniére décennie, a été fortement accentuée, Publier a connufarte mutation de sa
population et de son offre de logements.
vV o[ *%o [uv vv] o }luupv (( 3]A u vs }vvu W
X Environ 1 250 habitants supplémentaires (entrd @@t 2020, source : INSEE),

X Environ 1290 logements commencés entre 2013 et 2023 (sourBETADEL), soit
environ130logements/an en moyenne.

Au regard de la dynamique constante, des projets déja réalisés depRfs (2dtrée en
vigueur du SCoT), des projets connus a venir et du potentiel defidatien, la commune
S]( *uE o o0}vP § G®u YQulogetsedsfap. S]}v |

Toutefois, les typologies, les localisations et les dengi&s opérations sont désormais
cadrées et phasées par les orientations et pieéces réglementaires du PLU.

0[Z}E]I}v TidiU v

Le scénario de développement a constitué une étape importante @aéfinition du projet

[uv Puvs § A 0}%% U VS UE o0 e« deBubl@&. Al+]}v u W

Stus [ }E % Eu]l-e (1£ & pv E %o GE}*% 03 Yo %op uy
souhaitsé p?r les élus et de définir des objectifs chiffrédliohitation de la consommation
e %0 o X
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durabledartie |
A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD

Le scénario de développement et plus particulierement la définitinbesoin en logements
se décompose en deux parties :

X Le nombre de logements a construire pour maintenir la populatiopofrt mort »
de la construction),

x Le nombre de logements nécessaires a la croissance démographiqué cadcld
principe du point mort et sur des hypothéses de variations de paistant et de la
typologie des ménages.

Définition du point mort

> %}]vS Uu}@®&S ~}u e plJo [ <p]Jo] E o ]Bv
pour assurer le maintien de la population communale sur une péioteée (sur Publier, a
horizon 2040). Le point mort est calculé au regard de 4 phénomenes :

Les 2 phénomenes qui conduisent a la production de logements :

X Le renouvellement du parc de logements : parallelement a la construcie®
nouveaux logements, certains sont démolis, abandonnés, ou afféctése autre
*3]v 8]}v ~ Juu E U puE pAEU 35]A]SeeU o« BA]UE
[ 8]A]8 « }pu }uu E ] WA % MA vE ISE SE ve()EEU « V
logements réalisés par le phénomene de renouvellemenpale est calculé a partir
de la différence entre le nombre de logements construits etdidation totale du
parc de logements sur une période donnée,

La diminution de la taille des ménages : a Publier, commesasie du Chablais, le
nombre moyen de personnes par ménage est en baisse. Ce plefreome

e EE u VvS§ uv P e« e A%O0]H % E o[ u EP
comportements sociaux et le vieillissement de la population : augatien du
nombre de divorces, de célibataires, de familles monoparesjalee
décohabitationsY

L]
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Les 2 phénoménes qui font également varier le point mort :

a YJE E PE o} Puu®m zZ

> A E] S]}v U % E 0}P u vie A vSe W ol sEJ=3 v
vacants aux alentours de 6 % est indispensable pour assurer un&flidnarché

et proposer aux habitants un véritable parcours résidentiel. Par esllaine trop
faible part de logements vacants entraine une pression sur le rdataHogement

qui ne permet pas un <¢urn over » suffisant et entraine généralement une
augmentation des valeurs foncieres et immobilieres,

La variation des résidences secondaires et des logements occasioansigue le
dernier phénoméne qui fait varier le point mort, au méme titree les logements
vacants. Plus cette part est importante, plus le territoire est considém@me

SEE 3]( [MV %o}]Vv$ Ap SIUE]*S]<pUP YW AYES v 260
saison.

X

Définition du point mort prospectif sur la période 2021-2040orizon du
PLU de Publier)

Lateu% }E 0]5 E 3 VU %}HE o W>h 3 [ VA]JEMIiT-A040) «}]
Celle-ci a_été définie a partir des données statistiques 2odigpn lors de la réalisation du

BADD sbltiés dbnnées INSEE 2020 publiées en juin 2023.
0}P u vSeX > v}u

Le calcul du point mort et les exercices de prospective ont donc étéééglour la période

2020-710i1U eyu& o0 <p 00 }vsS § E SE v Z o[ Ve u*8E «» W@
1i1i § o] EE!'S p W>h v TiTAaU (]v v }ve EA E npouo %o
la période 2025-2040.

v VIHA pA&E

Le renouvellement du parc de logement :

x Lerenouvellement du parc de logements est un phénoméne namalportant au
sein du tissu urbain. En effet, ce phénoméne quantifienesations du parc de
logements et son renouvellement a travers les opérations de
démolition/reconstruction et de changement de destination. Le taux de
renouvellement est généralement plus important dans les commsateueillant un
parc de logements anciens important,
x De 2014 a 2020, 91 logements par an ont été remis sur le marché paocespus
E V}UA oo u v3 uE ]JvX %Z VIU V %o OUSE [ Y %o GH ¢
S]u vSe viv E ¢] vS] o VvV O0}P uNM¥FUy]B @ WE oGP
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en plusieurs habitations ou le développement[}%. E S]}ve vel(]
spontanée en diffus entrainant une mutation importante deftame urbaine
(divisions parcellaires, transformation de logements individugts opérations
immobilieres denses, etc.)

Au cours de la périodicité du PLU (22840, le renouvellement du parc de
logements devrait vraisemblablement diminuer, bien que @us opportunités
existent encore en matiere de renouvellement urbain, et de changesnee
destinations prévus, dont une majorité est & % E o o
[uv Puvs § WE}IPE uu S]}v ~K WeX

Le desserrement des ménages :

Comme pour la plupart des communes frangaises, la taille moyerendaages de Publier
n[ cessé de diminuer depuis 1968, passant &8 personnes par ménage en moyenne en
1968 a 2,30 en 2020. Cette tendance est comparable aux dynamiques observdas su
CCPEVA, néanmoins, la taille moyenne des ménagpso] & <[ AnpErtaséeaue celle

d o[ veuo .0 W [/

Au regard du rythme du desserrement observé au cours des 50 desra@rees passées et
v}S uu vS§ o] CVv uljJ<p % ope E
desserrement des ménages estdong(]v] % }uE o
proportion plus faible.

(“]Vi ]V

v ((SU }u%s S vu o[ u J8]}v .
e S]( 8§ % Eu SSE pAi& }Z 1S vSe
diminution du rythme de desserrement des ménages devraitserablablement étre
amenée a se stabiliser au cours des prochaines années compte terda diminution
constatée ces dernieres années et du ralentissement constaté (kffeeuil). Les hypothéses
(1v] - Ve O E o[ *SIY]§P}vv 0}P u vSe [ %o %] VS
analyses, avec une taille moyenne des ménages de 2,30 en 20P@ &ille des ménages
estimée a 2,25 en 2040, avec un rythme de diminution Iégerementailie que la tendance
observée depuis 2014 (- 0,36 % annuel sur la période 2014-2020), contre - 0,huiYsan

la période 2020-2040.

V. }Vve <p Vv
[ vA]@Elpgements par an sur la période 2020-2040, 88ilogements sur la période.
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Ve

54 Yariation des résidences secondaires et logements occasionnels :

Comparativement a ses communes voisines, la composition dulpdogements de Publier
(1S 8§ § [pvendsre@Eadsonnable de résidences secondaires et de logements
occasionnels, quiconqa+ vS [ ]oo |lgg&e diminution entre 2014 et 2020 (15,8 % en
2014 contrel4,7 % en 2020

Toutefois, Publier reste une commune attractive touristiquement garlet son aspect

& ] v8] 0 8 (}ES U VS % E]-" e EVDP[EPPOYU E %])E& ofd(
EvianWp o] EGU Jve] <p % E of (( S SE& ve(E}vaHW)IEE X pv
concentration de ces occupations de logements sur sa rive |émarggupénalise la bonne
rotation des habitants dans son parc de logements et accroit les prix immobiliesesctieur.

o[ A we$ 6@l souhaitent ainsi limiter et abaisser la part des résfesecondaires dans
le parc aux alentours d2Ui19 H % €& v Tidi p & P & o[ SSE&E
du territoire.

& A

La variation du parc de logements vacants :
Ugnégl;lx de vacance ditstructurel» se situe entre 6 % et 7 % du parc de logements et permet
B 2

] drevaux évolutions de la demande de logements. Daoaslale la Commune de
ubli , le nombre de logements vacantg que trés peu augmenté sur la période 2020
passant de 6 % a 7 % soitlogements vacants supplémentaires recenseés.

lutter contre la vacance msupltochaines années
Z°v3 }v o[ u ]8]}v [ 88 v EuAEV}Iud}Puu vie A 6/3e
% du parc en 2040. Cette ambition permettrait de maintenir globalementdex de
logements vacants tel que constatés en 2014 (envB2n logements vacants projetés en
\/2049) gg enrayant la croissance du parc de logements vacants et de niiaaibei un taux
autod‘? la fourchette de la vacancestucturelle».

U 0 °* ZC%}3Z ¢« E § vy *Weahu@Bvé & AJ{lw pm}]v
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Du Diagnostic Territorial p W E }Am#Enggement et de Développement Durablgdartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD
> Z} A [uv e v E]} A 0}%% U VS Ve O

Synthése du point mort prospectif sur la période 202040

La somme des hypothéses définies sur les 4 phénomeresiannés ci-dessus permet de
(JvIE o %}]vS u}ES -%diEe} bononiféWe lpgednents a construire pour
maintenir la population de Publier sur la période 2020-2040.

> % }]v$ u} @Gt 119dogements par an pour la période 2014-2020 ; les scénarios tels
que définis prévoient un point mort d820 logements entre 2020 et 2040, soit 16
logements/an (cf. : détail dans le tableau ci-apres).

Hypotheses retenues pour
Point mort o[ *SJu S]}v M %o}]v
rétrospectif prospectif sur la temporalité du
PLU
2014-2020 2020-2040
Renouvellement du parg 91 logements /an 166 soit 8 logements/an
Evolution de la taille des| .
, 12 logements /an 68 soit 3 logements/an
ménages
Evolution des logements .
g 11 logements /an 40 soit 2 logements/an
vacants
Evolution des résidence .
. 5 logements /an 47 soit 2 logements/an
secondaires
Point mort 119logements /an 320, soitl6 logements/an
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Le scénario prospectif est un objectif quantitatif du développensenhaité pour le territoire
0[Z}E]I}v p i adit)ermetirg de fixer un cap stratégique visant a définmveau
et les conditions de développement du territoire au cours d&sprochaines années en
us] & E}]ee Vv UIPE % Z]<pn U
~v}$S uu vS ¢ }o JE **U [ u%o}]eU § X

Les réflexions prospectives menées avec les élus de Publiersaénario de développement
ont pris appui sur la capacité du territoire a répondre au développemerischu regard du

A 0}% % uvs pPE o U % E » EA §]}v
également sur la prise en compte des orientations du SCoT dudahehl vigueur sur le
territoire.

Publier connait une augmentation de population relativement importargpuds les années
1980. Le taux de croissance évolue effectivement entre 1,6%/ajl%/&n au plus haut sur
la période 2010 a 2015.

Les élus aprés échanges et arbitrages ont décidé de maintenir un rygibroenstruction de
logements maitrisé dans le temps.

> juupv VE P]SE enumdyelhe] Z7d]constructions par an (moyenne lissée
sur la décennie passée) soit envirbh®logements pour le point mort €62 logements pour
permettre la croissance de la population.

Le PADD en lien avec le SCoT du Chablais a indiqué une ambiti@mndenir au maximum
ce rythme de construction annuel.

Les élus au travers du PLU souhaitent ainsi maintenir ce rythmeodstructions de
logements mais requestionner notamment leur localisation dans lanwone au travers de
la redéfinition des zones urbaines et sur la localisation desza urbaniser afin de recentrer
les fonctions sur les secteurs les plus stratégiques. Par ajllauypsoduction de logements
devra étre diversifiée et plus dense afin de répondre assons identifiés au sein du
] Pv}e3] ~A] ]Joo]ee u v$§ 0 %o}%po S]ivU }Z
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La justification du projef Partie |l
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‘Eadile 2020-} (E P La Jprospesliyeealisée dans le cadrg W >h
[ vAREshvlaipéiiode 2020-2040, soit un nombre de construction
o [ }XEOOTE logements pour la période du PLU 2024-2040 apres

E

S]}tv
A O}%o%o u vs u \§GE]'

E §]
S204B P v

0[Z}E]I}v 1181 u v8]}vv

retranchement des logements déja réalisés (environ 493 nouveaux logsméalisés ou en
cours depuis 2020, sourc€ommune de Publier (PC/RA

% E} U SI}% u veiP & :
Constat 2014-2020 et prospective 2020/2040

15 8]}vYeX

2014 42020 2021 a4 2040
2014 variation 2020 variation 2040
annuelle annuelle

Population municipale 6753 7499 10100

Croissance annuelle 1,76% 1,50%

Population des ménages 6750 7461 10049

Taille moyenne des ménages 2,35 2,30 2,25

Taux de desserrement -0,36% -0,11%

Parc logements 3660 80 4142 5447

Résidences principales 2860 78,1% 65 3248  78,4% 4466

Résidences secondaires 580 15,8% 5 607 14,7% 654 12,09

Logements vacants 220 6,0% 11 287 6,9% 327 6,09

Renouvellement /an 91 8

Taux de renouvellement/an 2,48% 0,20%

POINT MORT 119 16 320
RENOUVELLEMENT 91 8 166
VARIATION RES SEC 5 2 47
VARIATION LOG VAC 11 2 40
DESSERREMENT 12 3 68

BFFET DEMOGRAPHIQUE 52 58 1150

Constructions neuves a réaliser 2020-2040 74 | 1470

Constructions réalisées entre 2021 et 2024 (souso@mune) 493

Nombre de logements restants a produire 2025-2040 65 977

Nombre de logements restants a construire d'ici 2040 65 977

VE2A | Pag89/113



Du Diagnostic Territorial 1 W E }An#nggement et de Développement DurablefPartie |
A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD

La production de logements sociaux

Le contexte local

> WE}IPE uu >} o o[, 15 8 0 W s
diagnostic, il est précisé que la Commune de Publted e} pu]e

Pans sa phage «de

Taux de logements locatifs sociaux offerts a la location au 1/1/2023
2 586, soit 14% en moyenne sur Pays d'Evian - Abondance

L N
N

_ Taux de LLS offerts & a location
L%
D 1236% 4
[0 16 4 10%]
B 25 5 26%] {
a8 4 NP
_Source : Tratemants EOHS, d'apres RPLS 2023

ohs“

ol Z oo 0 W s Uo[}((E - E: S E]*e v}S uu vsS % E
X Un parc plutdt récent,
X Une majorité de typologies intermédiaires (37 % de T3 et 28 % de T4),
x Un loyer moyen assez élevé agBuglu}]e
x Un taux de vacance trés faible (1 %) mais un taux de mobilité classique (10,6 %).
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La production de logements sociaux

> % E}PE uu S]}v O}P u vse ] « o[ ¢85 0 A o0} VAJE}Y J6p
entre 2015 et 2022 sur le territoire de la CCPEVA. Une offre essentietleoterentrée sur
les communes des Rives du Léman.

E A]-]}vX

0}] "ZhX
Les objectifs de production sur Evian-les-Bains et Publier autod@ d¢.S par an ont permis
de largement dépasser les objectifs de la EBiU(taux supérieur a 25 % en 2023 sur la
Commune de Publier).

Le territoire de la CCPEVA connait une forte pression de la demanddesagii est
également en hausse. Fin 2023{¢7 u v Hn&E-=e ¢}vS v 8§88 vS [uv o}P u
7116 SSE&] psS]llve E o0]e e euE o[ vv TITXEEHS pvil USE wel)
pour une attribution, contre 3,3 en 2022.

La réponse a la demande est notamment moins efficace poupdesonnes seules, les
ménages agés de plus de 65 ans, les chdmeurs, les demarttemrstation, les demandes
de petits logements.

Sont préciségi-apres les objectifs quantitatifs inscrits dans le PLH suite a daeple
concertation avec les communes (travaux en cours duZei2032):

X Besoins en logements sociaux sur la Commune de Publier suiddep2026-2032
123

Dont logements en PLAI : 49,
Dont logements en PLUS : 62,
Dont logements en PLS : 12,

xX X X X

Objectifs en accession sociale : 98.

Un objectif de maintien du taux réglementaire dans le PLU de Publier :

Le PLU par son réglement écrit impose la réalisation de logements dosatiiaux et de
0}P u v8e v ee]}v e} ] 0 % E VvV e [ ee]V% HFVE UGEV WL
0}P u vSe }u [pv ES Jv pCE( %0 v Z EXS>0 & W Do E
la production affinée de logements sociaux sur les deux centraliéa dommune : le Chef-
Lieu et la Rive, ce qui permettra de maintenir & terme la productiofodements aidés a

o[ Z oo 0 luupv e}pue JA Ee o (JEE %o}we @[} PA](U v
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La production de logements sociaux
la Loi SRU.

volv A 0 e3C%}0}P] 0}P u v3e}lv [B]}YHUPNVE SIQU&E < [pVv
partie du profil de la population, la commune a en effet faitcloix de renforcer la

JA E-]1(] 38]1}v v }((&E 0}P u wvsv@ [}T1@® P GEatie(g Ge
typologies a créer au sein du réglement écrit et en fonction deggotte méme que les
principes renforcés de création de logements en accession sociale au sein des OAP.
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durabledartie |
A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD

> ¢ % E}i §+ v JuE-U A V]E § of 8pu vel(d ST}v

> § EE]S}HE ljuupv o (15 o[} i 8 [uv « 3}@E]SPAW %UEuU 33 v8 0 u]e

projet politique et sa structuration.

Ce travail a ainsi permis de définir :
X Les secteurs de développement prioritaire et les secteurs de densification,
X Les ensembles bétis a préserver pour des enjeux de paysage, @evatéEsn du
patrimoine,
X Les secteurs a vocation économiques a renforcer,
X Les équipements touristiques moteurs a valoriser et renforcer,
X Les espaces de nature et les espaces agricoles a préserver.

Afin de spatialiser les objectifs de production de logementg définition des limites des
zones urbaines a été réalisée. Cette derniére a consisté a redédifimiees actuelles du PLU
en vigueur au regard notamment des enjeux de consommatigspaces Naturels, Agricoles
et Forestiers (ENAE) % E « EA 3]}v e+ % Ce P o 3 OJuig B} w
secteurs non prioritaires pour accueillir de nouvelles constructions.

Craprés sont présentés quelques exemples de limitation @eseloppes urbaines
comparativement au PLU actuel. Les exemples présentés sont non efhdlsstint vocation
usSE v Avso o0}P]«u SE A Jo E o] *u® oKve u o
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/E U%o0 [ Alops]}ve I}v P

Petit Bissinges

(7325

= £ :

Zonage actuel Photo aérienne

Zonage proposé

Redélimitation de la zone urbaine WC» au plus prés des constructions existantes et exclusion des lparéé{610, AK611 et AK612 au Nord et AK390 et AK599 au Sud, par leur classement
zore naturelle, inconstructible afin de renforcer la continuité écologique auxdshdu Nant dans le secteur du Petit Bissinge
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durabledartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD
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Photo aérienne Zonage proposé

Redélimitation de la zone urbaineP>» au plus prés des constructions existantes et exclusion deslfgs AR236, AR4, AR413, AR412, ARARRL62 etARL63, qui représententine grande
% E}% E] S e S e (}v - i E Jve W V] GEE E}oERJuUs *%SS W] Ce P E -« raitSdompedeable] «pdr]eur elassement en zone naturelle,
inconstructible afin de renforcer leur préservation.

Rapport de Présentation, Volet2 u$](] $]}ve p Wo v >} o [hEVevdiemapproivée o] E t VE2A | Pagd4/113



La justification du projef Partie Il

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattaconduit au PADD
> ¢ % E} §« v }uE-U A V]E 3§ o]

- "
af

Zonage actuel Zonage proposeé

Redélimitation de la zone urbaine dP» au plus pres des constructions existantes et exclusion de lallpa#d®036 qui représente un ténement foncier important a dominargeirelle, en
ES vel]}lv O[UE vVv]e S]}v % E}A]JuU]S p Blosd U }u¥ 4 fu @pourdledHdisons[éeologiques et paysageéres, et notamment au regahdegéristiques de la
zone UP, par son classement en zone naturelle inconstructible.
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattaconduit au PADD
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Chez Du Forclan

v W

: '@ (0c0763
-
N ommB

¥

(0C0976

0C2009

Zonage actuel Photo aérienne Zonage proposé

Suppression de la zone urbaindéJ®» par son classement en zone agricole inconstructible compte tenu datésganon urbanisé et agricole / naturel du site et de la pressiogiéoe forte
observée sur ce secteur. Exclusion des parcelles OC2009 et 20&prgsente des tenements fonciers importatds v A£S ve]}v O[HME v]e S]}vU }vsS durES v §]
terme pour des raisons écologiques et paysagéres
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattaconduit au PADD
> ¢ % E} §« v }uE-U A V]E 3§ o]

Beauséjour

o

Zonage actuel Photo aérienne Zonage proposé

Redélimitation et reclassement de la zone UL du PLU en vigueur versiagezplus stricte &ll» qui constitue un Secteur de Taille et de Capac[té p [limitée (STECAL) ayant vocation &
v & € o[ Alous]}v « 38]Ju vSe /E]e3 vSe Do HIoWE |E o} A F]}v ®hod+JJ0]0]3 JveSEY PvE] suA o eSEste@SIUr le site.
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattaconduit au PADD
Lesproj$e v }uE.U A v]E & o[ 8u

Chez Demay

Zonage actuel

Zonage proposé

Redélimitation de la zone urbaine WP» au plus prés des constructions existantes et exclusion des learégd243, ABI4, AO245, A6, A0247, A48 AR49 et AO261ACR62 et ACR6G9
qui représentent un tenement foncier importas }ul]v v38 v SUE 00 = Ve e 3 % E}AJU]S o [pYubdpuw Y %o &} B <po <+ u v3Sinconspructibles u E
}vS o[HE Vv]e S]}v V[ ¢S % * ¢}uZ ]S o § Eu *%F WE C» REE 4V § hoErdidpsvcaragtéBticRies de la zone UP.
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Fiogere

Zonage actuel Photo aérienne Zonage proposeé

Redélimitation de la zone urbaine UP» au plus prés des constructions existantes et exclusion des parédi384, AL287 1288 et une partie des parcelles AL272, AL27BLa79, qui
représentent des tenemestfonciere v AES ve]}v O[HE }uly ¥Fvv SUE oo U }vsS o[uE Vv]e S]}v W *BopPpp®E }uZE]$e}lue FoCEP Jreg, et S 9
notamment au regard des caractéristiques de la zone UP, par leur classenmamenaturelle inconstructible.

Le tenement foncier constitué des parcelles AL26B1862 et AL277 AL280, en cours de lotissement, a été classé en zone a urbaniser coemptele son caractére lors de la révision du PLU
et de sa surface, supérieure 20 mz2.
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La justification du projef Partie |l

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattaconduit au PADD
> o % E}i §¢ v }uEwide deldendifieatidn o [

Pré Curieux

Zonage actuel Photo aérienne

Zonage proposé

Redélimitation de la zone urbainedP» au plus prés des constructions existantes et exclusion des parédfi42 AM45 et AM46, et une partie des parcelles AM2@8y1268, AM232, AM230
et AM228, <p] E % E ¢ vS vS§ e SvuvsSe (}v] Ee vSIHS vy vwHDEEoov, }vS O[HE Vv]e S]}Vv V[ ¢S %o o e} [S}ve }S}EJup
paysageéres, et notamment au regard des caractéristiques de la zone UP, par leunetdsse zone naturelle inconstructible.
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X >[}((E E §]}v E §]
> ¢ % E}i ¢ v }uE.U A V]E 3 o]

>[ S u(}v] & u} ]Jo]le o ve O v A o } %0 % W@E Fw complément du foncier mobilisable identifié au sein destsiereuses et des parcelles

L | bai té redéfini stude deifite L divisibles, une étude complémentaire a été mené sur le secteuChief-Lieu (Plan Guide),
es enveloppes urbaines ayant ete redefinies, une etude deifdzton a ensuite ete ar la suite complétée par une étude de gisements, requalificatiopregrammation du

& o]+ (v %E& (JVIE o+« S HEE o0%XERS 6] & U} Jo3thld-Lieu réalisée paf s o]ee u v Wp o] &}vShvde. Ainsigés scénarii de
o[ Z oo }uupv o X >[ Sp vel(] S]}v [ msegmblé desv p]8ensificéiong requalification et de préservation des espaces ont été réalisés.
secteurs de développement, a savoir les enveloppes urbaines du PLU.

e« SE A uUA&E }vs Jve] % Eu]e (JVIE o EE}P<E uw@&E]}s U
>[] v&](] 8]1}v p (}v ] & u} Jole 0 eo[*8 %}ES 0 (}]* *uEV "UA E onegelet des prescriptions réglementaires en adéquation avec lekatssties
réflexions.

X Les dents creuses (parcelles non baties),
X Les parcelles divisibles.
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Du Diagnostic Territorial 1 W E }An#nggement et de Développement DurablefPartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD
> ¢ % E} §« v }uE-U A V]E 3§ o]

Nombre de logements
En En Ac I
ha | nombre théorique en densification
o[ VA 0} % % |
Libres 9,2 94 92 x40 =
Dents
creuses 4,2 27 Coups partis a soustraire 588(
estimés a : +137+
X 7 CU/IPA 83 t177
(30% de
56 15 X 486logements 588 +
Dents ' (PC/Constructiong 493
creuses en cours)
> 2 500
m2 A comptabiliser en
7.8 12 extension 476 logements
a minima
Les surfaces de foncier mobilisables repérées (cf. : carte présentée ci-apres)
<. " U R 24,3 137 137
i Z § & -« cME( < u} ]Jo]e 0 ¢ }vS So[® Ao0(%o % HWE]V]V
commune, dont
. . . . 0,9 2 83
X 134 ha de «dents creuses : dont certaines libres (9,Z « 8§ [ USE  <u 0](]
«coups partis» (4,22 U v }uEe [UE vVv]e S]}v }p }vsS o[pCE 411+ 493
(PC/PA), 588+493 —004
x 134 hade « dents creuses » de plus de 2 500 m?, en limlaprescription du SCoT
H Z o ]e <u] <p o](] © % o [ AS]yvPVivSo[ES WS
liores (78 Z « § [ USE + «<u otOlipse partish (5,6 ha), en cours Le calcul théorique du nombre de logements potentiels au sein du foncier répér
[UE v]e S]}v }p }vS o[p&E v]e §]}v S A V]E ~W IW epbur rappel, le SCoT défini & la page n°13 des principes de densigésnes minimales a
x Des parcelles divisibles (24,3 ha) : 137 parcelles recensées, respecter: des e § pEe+ }pA ES- O[LE v]e §]}v Ve el * 0} HUEV
x Du foncier dit «mutable» (0,9 ha): 2 sites pressentis pour de la JvS8 PE v§ « } i S](e vels S »SRbUs leoGdhimunieZde PsibBer, la

démolition/reconstruction. vel]$ u}C vv u]viuo <[ S o]S o0f o}P uvs-lZ X

Au regard du contexte territorial et de la forte pression sur le territoire, naassi de ses
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X >[}((E E §]}v E §]
> ¢ % E}i ¢ v }uE.U A V]E 3 o]

caractéristiques rurales pavillonnaires ayant vocation a étre préservéssddasités Les projets en cours ou a venir (cf. : cartes présentées ci-apres) :
ulC vv ¢« u]Jv]ju o ¢ }vs § %0 %o0]<u o SZOJE]« S w WS VSe[(}¥ pE-

supérieurs a 2 500 mAinsi, 7,8 ha de foncier mobilisable ont été estimés a rais65l

logements ha, soit 476 logements potentiels estimés a minima.€faist ce nombre de

0}P u vS3e § £ op U 0 HO %op]ec<u extengipn Eo[h@u v]e g]}tv §

la programmation de logements réaffinée dans le cadre du travail suDtentations

[UVPuUuvVvs 8§ WE}IPE uu §]}vX Environ 493 logements ont été accordés (via les Permis de construire et les Permis
[uv P & vSE 1iTi 8§ ps 110X W E ]oo juadeotde%bavgnt] p
juillet 202Q u ]e v[}Vvs uS  <pu[ v TiTiI7117: ~ /£ u%o0 -

Sur les autres parcelles libres (inférieuresE#@m?2), au regard du contexte territorial et des
densités observées, une densité moyenne minimale de 4eéniegts / hectare a été

%0 %0 0 ] < U §Z }E]<H u vs o[ Z oo , *SO& wn potehtiel (Ja36B E °
logements au sein du foncier libre.

X Infinity : 72 logements

K [ %o } 1B Bbgements),

Verso : 42 logements,

Le Débarcadeére : 40 logements,

Les Fourches : 49 logements,

Le Récital : 48 logements,

Le Bellerive : 40ADL10 et AL84),

Coté lac (prochainement achevé) : 21 logements.

X X X X X X X

AUE 0 ¢ % E 00 ¢ ]JA]e] 0 *U 0 %o &E]wditoa étgpretend, Boit w3 % E 3§ v
potentiel de137logements au sein du foncier divisible.

Sur le foncier urbanisé qualifié de mutable, qui correspond & d#ies urbanisés par des

maisons individuelles (avenue de la Rive coté lac (parcelles AKAB AR 7, A8, AK281) . o o ) .

et avenue de la Rive coté Vuarché (parceéH62 et AH463). Les projets sont en cours ~ C€S logements potentiels ont €té ajoutés, sans coefficient de rétengiox470 logements
[JVeSE U 3]}V *UE 0 ¢ PAE *]§ sU u ] & vwEJUE pvo}mu «Eves AQsentiels identifies et soustraits des 1 470 logements issus du calqaidt mort.

de nouveaux logements sur chacun des sites.

Au potentiel de logements total calculé 88ogements potentiels) a été appliqué un

} ((1] vs upsS Jo]S % Eu $5S vS []vS PEVEEO|VE SSvSIM<«@wU E -~
financieres, etc.) d80%.
Ainsi il a été estimél logements potentiels au sein des zones urbaines de la commune.
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Du Diagnostic Territorial p W E }Am#Enggement et de Développement Durablgdartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD
> ¢ % E}i ¢+ v }uE.U A V]E 3 o]

Lef}v ] & u} ]Jo]e o ve o[ VA widi%eSaveq @ prpjets en cours ou a venir (sour€@mmune de Publier)
>[ S H(}v ] & u} Jole o ve 0[] VA 0}% % HEEJivSe ¥ etly@Edperecersés marda%ommune de Publier, engendrant (ou non) une créatiogements.
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E 3]

X >[}((&E E S]}v
> ¢ % @E}i S« v }uE.U A V]E 3§ o]
6. 7. 8.
9. 10. 11.
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durabledartie |
A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD

> ¢ % @E}i S« v JuE.U A V]E 3§ o]
12. 13. 14.
15. 16. 17.
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X >[}((E E §]}v E §]
Lespti §+ v JuE.U A Vv]E § o[ Su

18. 19. 20.

21. 22. 23.
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durabledartie |
A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD

> ¢ % E}i §+ v JuE.U A V]E 3§ o]
24. 25. 26.
27. 28. 29.
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X >[}((&E & S]}v

Les projets en cours, a venir ¢t B

E

30.

31.

32.

33.

34.

35.
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A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD
> ¢ % E}i ¢+ v }uE.U A V]E 3 o]

Leffv ] & u} Jo]s o ve o[ VA widi%Saveq i@ prpjets en cours ou a venir (sour€@mmune de Publier)
Cidessous, la carte globale de localisation des projets en cours et a venir.
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X >[}((E E §]}v E §]
> ¢ % E}i ¢ v }uE.U A V]E 3 o]

Le récapitulatif de la programmation logements du PLU au sein des @aiEms

[uv Puvs 8§ WEIPE uu S]}v ~K We

> ¢ KE] vS §]}ve [uv P uvs 3§ WE}IPE uu S]}ve~K We>hi]e © Vv %0

sont au nombre dddl3 § E %o ES] ¢« *uE o[ ve U O pH S EE]S}IITE }uupv oX HUMO U 00 -
permettent de programmer enviro83logements dans le temps du PLU. Ces derniéeres sont

pour rappel phasées dans le temps suivant plusieurs temposafitéurt, moyenet long

terme).
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durabledartie |
A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD

En densification

En extension

Secteur Sous | surface nombre de densité surface nombre de densité
zone logements /ha logements /ha
Chef-Lieu 1 0,4 24 60
2 0,1 20 200
3 0,2 60 300
4 0,12 20 167
5 0,53 60 113
6 0,5 30 60
7 0,2 9 45
8 15 30 20
Chétaigniers 0,5 30 60
Fiogere 0,7 20 14
Cartheray 0,9 68 76
Les Clous 0,5 10 20
Parc ‘ 3 0,4 47 118
[ SIA]S
des Vignes
Rouges
Vuarché 0,7 50 71 0,3 70 233
La Rive 2 65 33
Plaine 0,3 20 67
Vieux- 0,5 30 60
Mottay
Total 5,85 344 4,5 319
Densités moyennes 100,9 80,2
ha
Les sites de la Botte, du collége et de Beauséjofiivs % * A} 3]}v

programmation de logements.

Rapport de Présentation, Volet 2 pe §] (]

§]}ve

L Wo v >}

o [h EVevdiemapprolvée o] E t

> ¢ % @E}i S« v JuE.U A V]E 3§ o]
Le récapitulatif de la programmation logements du PLU :
> W>h <3Ju pv % E} p S]}v 0}P u vse []]7i01 [ VA]E}V
X 493logements via les projets en cours ou a venir depuis 2020,
X 411logements via le foncier mobilisableve o[ VA 0}% % HE ]v

X 663logements via les secteurs OAP.

% E} p $]}V500logdrh@atswsur le temps du PLU, conforme a la projection
L % }]vsS u}ES 470oouEead logemients, coups partis et foncier
ve o[ VA olittels pE v

"}1S uv
B O pO
u} JoJe o

En complément de cette programmation, certains logements seront égalemeés,cpar
remise sur le marché de logements vacants, par opérations denlegis sur des parcelles
viv ] VvS](] VY

H Joo]E pv
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La justification du projef Partie |l
B. D] v MAE u % E}i § 3

> opss JVEE o[ So0uvd uE v E ¢] vi] o > U SZ} }o}P]

Le PLU de Publier a intégré lors de sa révision les principes de tiodéde |a

}veluu S]}v [ «Pams le respect a la fois des orientations du SCoT mais égdlemen

ve o[} i S]( []vs PE & . % E » vS o H BS W¥S SUMC v u 5] E
terme du Zéro Artificialisation Nette (ZAN) en 2050.

> W>h SE p]sS ]Jvehddy EokSPdaur$wivre la limitation de la consommation
fonciére en privilégiant le renouvellement urbairet notamment les prescriptions en page
n°5 et page n°7 rappelées ci-apres :

Page n°5 du SCoT :Gkéer un urbanisme plus durable, agréable a vivre, économe en

foncier» :

> e } pu vde [HE v]eu 0} HUAE (Jv]e* VS ocepdFu]E]e e v %o @ %o %o
proche du béti existant.

>+ } pu vse [UE v]eu o} A (A}E]e vEU p vell¥ B EWe «Sp
% 15 ¢ [HLE& v]-irsdéleursiemveloppes urbanisées en programmant :

x >[pSJo]e 8§]}v o % o i JVveSEU]Se %SEpOSpE F[Jv oY : ScofRiuChablais
réhabilitation voire le renouvellement urbain,

X >[uS]o]e 8]}V }%S]u o e ¢% o VIV S]le u e W o[ VA 0}% % HE V]

Page n°7 Les dents creuses et espaces interstitiels de plus de 2 500 codstituent des
* %o e oSE S Pl<u » %}uE o vel(] 381}v3 %o [EEA Ph%a% OE SFv]vs
des objectifs du SCoT.

S]SE U 0 ¢ *u% E(] ] JUA ES « Oo[pdEe vIE §Ply 1% EF]E o *
500 m? seront considérée ve 0 Yu%e S o[ VA 0}% % (}v] & X hv Su
vel(] S1}v % Eu § % E ] EU IINA vE o( {ES poEPR i ]
[YE] vS 8]}ve [ u v P uvsS % Eu SS vS [ % %S JUE 0S3C Yoi} 03 P(]
de logements, les acces, et la desserte par les transports en commun, etc.
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} v « Jautificfgation] d&s golg

opss }JvsSE o[ S o uvs pE
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méthodologique du SCoT et présentée ci-apres).
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durabledartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD
Lalutte }JvSE o[ S o u vs pE Jv

vus]E [ VA 0}%% < (}véiiniEesléneeloppdsifonciéres maximales pour Sont ainsi présentées Ci%o E ¢ Ve UV % E u] E S u% U o }veluu S]}
) A 0}% % u VS E ] v3] oU % E W / 3§ % E v]A u [ Eu aiches &t (Bretleyd @hsmtés entre mi-2020, mi-2021 ef iriii ~«}u E d 68 A]
66 S <}uE "/ o %op]e Ve pv e }v S U%e 0 JEFUD BPe S

s projetée par le PLU via le classement en zone urbaine et zone & urbaniser.
Prescriptionn®10 :

> Ktrait de la charte intercommunale de déclinaison du SCoT pour la période ZURD :

> Z ES ule v "MAE p~}d & 0] s of Zopw 0 <0 VAVG} %o %o
du SCoT et a ainsi fléché une enveloppdSlbectares pour la Commune de Publier pour la
période 2020-2040.

$§3 VA 0}% % }v Ev 0 (}]° O[UE v]¢¥ASBMbo%o EFE® W S 0 o
dents creuses de plus de 2500 m? situées au sein des enveloppes srbaine

Ausensdu SCoT,lv}iu E [Z § E ¢ }HES *uE (@02%204R), ; saveir fle} d
mi 2020 (juillet) ami 2048 e« ve o 0}] oJus8 § Z <Jol]v UpEsju E [Z § & « }
sur la période de référence, a savoir de mi 2021 a 2040.
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X >[}((E & S]}v E 3]
> Jveluu 3]}V [ *% o Vv SUE 0°U PE] }o ¢ & QPP et &fi-2W8 }v

Laconsommation| ¢% ¢ v SUE o+U P &E]cpostatéd eqpremieZ020E

et mi-2023
M oe Ve 0 0}] oJus & Z «Jo]Vv ~e<}uEo }d-dduA3]}e[K[ E 85U
constatée entre mititi § u] 7117 «[ § o0]S UBO6 Z X
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Du Diagnostic Territorial B W E YAm#&ndgement et de Développement Durabledartie |

A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD
>[ eS]u S]}v o }veluu S]}v(}v] ® U [E & § o[l &S](] ] o] S]}v % E}i S

>[ «8]u §]}v 0 }veluu 8]}v (}v ] E Ucialis&io& prgjetée o[ (E%t‘]a(:}ihorizon2040pour|avocationhabitat.o?,v o >}] o]y § § Z «Jo] v L
par les secteurs de développement visés estimée pour la Commune de PublierS [ VAlGEZv Z}E]I}v Ti10iU [ % E

suivant :
X Diminution det50 % o }veluu 3]}v [ E & o0[Z}E]0}BhaiiU
x Puis diminution det50% o[ E3](] ] o]* §]}v  o[Z}4mhhl}v TidiU

Une double compatibilité a terme :

A terme, le PLU doit présenter une double compatibilité avedeT et la Loi Climat et
Résilience. Ont ainsi été repérés les tenements fonciers suivants

X Hors TO ou > 2 500 m2 : générateurs de consommation fonciere au sens du SCoT,

X Hors OCS 74 (mais dans l'enveloppe du SCoT) : générateurs de consommati > }V'}F'u, é\]}v (Jv ] GE U V[ E & S o[,GIErﬁrjw(Jhe]_de PutEig} a horizon
[E & o ve o >} “ZU u - % - o[ VA 0}% % A }d)%040estest|meeal4,3haet[ § o] % le phasage thématique suivant

Le tableau ci-dessous synthétise le repérage de foncier ciblénpzeosnage U (urbaine) ou AU
~ UME v]e E S0 }veluu S]}v(}v] E: § [ E & 0] *S]u

E W }veluu S]}v [ E & E 0] vSE o SujmEiotadqgodceliii
DDT 74 selon OCS 74).

Au sein de ce phasage, 2,8 ha a vocation économigud U6 Z A} 3]1}v [semt] %o L
%0} E S ehelle flu SCoT du Chablais
x Pour le college, celui-ci représente un équipement structurant p@CC PEVA au
e ve pn N3}d ipes](] v§ o u} Jo]e S]}v o[ GELf.chhardss  }
ci-apres)
x Pour la Commune de Publier qui accueille une zorfe $]A]$ - }viu]«<
*SEU SPUE Vv o[ Z oo ) Ws 3§ pnlidlkp <3
permis via le SCoT en plus des 15 ha.

Un phasage avec une double compatibilité :
A o}v o] VA 0} % % Commurijedde Pablier v (] ] [Hv VA 0}% % u} ]Jo]e o

1 *Consommation 2011-2021 (source DDZ}5 ha.
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X >[}(E E §]}v E 3]
>[ eS]u S]}v o }veluu S]}v(}v] ® U [E & § ol &S](] ] o] S]}v % E}i S

Le PLU de Publier par son zonage et ses zones de développeraltnesen parfaite
comptabilité avec le SCoT et la loi Climat et Résilience concernanmiaution de la
}veluu S1tv [ *%o § o[ 8§ JvS p e E} ES](] ] o] 8]}v E
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Du Diagnostic Territorial 1 W E }An#nggement et de Développement DurablefPartie |
A. Les grands enjeux du diagnostic et les enjeux issus de la concaytattawonduit au PADD
>[ eS]u S]}v o }veluu S]}v(}v] ® U [E & § o[l &S](] ] o] S]}v % E}i S

La définition des zones urbaines et a urbaniser au regawdlO du SCoT

SourceW } pu v$ SE A Jo [] ) (JNV83}I V8 epidrauvdpares
du TO du SCoT
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X >[}((E E $]lv G §]
>[ *S]Ju S]}v o }ve}uu SJ}v (}Jv] U [ E & 5§ o[ ES](] ] o] S]}v %o E}i S
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La traduction du PADD dans le RéglemedPartie |1l

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RUL81- p  } o[ h @. La justifieation des choix opérés pour la délimitation des zones (art
R.1514Ud pun } o[ h @&. La justifieation des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RUL81- pu  } o[hE v

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. R.181-2,4  existants restent autorisées et sont encadrées par les régles du PLU.
C} Wrpanisme)

> Jved]3u3liv pilv P (183 o[} i 8 [uv 8E A Jo %}uE W
La Commune de Publied uA ES % & o W>h (]38 o[} i § [uv Ju% P vXx3 Taguike lesprojetjepmmunal avec un zonage homogene et cohérent sur la base d

de zones : document en vigueur,
o Concevoir une base de zonage communal,

Les zones urbaines diteszones W : X Tenir compte des spécificités communales (armature du PADD notamment),
Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbastidés secteurs ol les o Prévoir des secteurs de zones différenciées selon les caractéristique
équipements publics existants ou en cours de réalisationumet capacité suffisante pour locales.
desservir les constructions a implanter.

> %00 V I}v P AE%EJu of GES]ald $]}vo[¥sE% &]}v 8§ EE
Les zones a urbaniser diteszenes AW : }E] vS S]}ve [uv P uvs <p o A]Joo (] =+ ve o}v % E}I

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractérel ristieés a étre
WA ES- O[HE lw]eIFY}v WhU }vS o V]A p [ <pH]% u vS v/oho «E]HZEE] u 5]}v *% $] 0] H % E}i 8§ [u $]B@ vgv IE

Juu 18 AEJ+8v3 3 cu((l* V8 %}pE - JERJAEVS €E }vvE @[ VEhbeetiel dans la compréhension et la lisd]8 p )} pu vE [PE v]eu X
de la zone. Les constructions y sont autorisées dans le respect riestatons % E+% S$]A U o oJuld &]}v s 1}v o E 4ud% °* uoi e oy &

S N - - -
[uv P uvs s % E}PE uu SJtv. S w & Po u vSX X La prise en compte des caractéristiques des typologies baties en termes de

morphologies et de fonctions,

Les zones agricoles diteszenes A» . x >[] v3](] ®]}vE uEe C vd pv E€0 ui PE v+ o[vA}oyp
Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs des commungg&$gu non, a protéger 0 }E&] vS S§]}ve [ uy Vv P uvs

en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique @eses agricoles. Les x > E Z E Z [Uv <plo] E VEE o A 0o %o@AVS]}V
constructions nécessaires aux exploitations agricoles et forestieres ou aménaigeme la qualité du cadre de vie.

[JvE E!§ }oo &]( C *}vE HEIE]e <X

- _ Ainsi le zonage du PLU est composé de :
Les zones naturelles et forestieres sont ditegenes N» :

- L N ; X 7 zones urbaines a vocation mixte ou dominante résidentig|léC en centre-ville,
Les zones naturelles et forestiéres correspondent aux secteurs, équipésny a protéger UA et Ui en périphérie du centre, UH pour les treize hamedstorfques, UP

en raison soit de Iaoqualitévdes sites, des milieux ndsuues paysages et de leur intérét, concernant les zones pavillonnaires, UN et UR concernant des seitéansinante
VIS uu vS W %}]vS  Ap +SZ Slcp U Z]-B}gISp jof AlepPyp [uv CEZ 1§ &vitiuel aux dispositions spécifiques liées a leur création),
A %o0}]S S]tv (}E& 5] E U <}]8 o uE E S ®WeSELW]}Iwe v S 0¢X > . . o
V s JE ¢ WUE /E%0}]E &]}ve PE] Jo ¢+ & (JEVESEG «}po & BXu J\Zé)pe s[pecn‘lque reglementant les emprises ferroviaires (UF)
sont autorisées. x 11}v pE& Jv A} S]}v % E]V % (BE) [ <u]% u vSe
x i I}v pE ]Jv *3]v o[ uplo [ 3]AUX).sCettdzpe]<p -
En zone A et en zone N, il est & noter que les extensions ahfeexes des constructions déja comprend des sous-secteurs caractérisés par des dispositions parésutiex
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La traduction du PADD dans le RéglemedPartie |1l

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p }

vocations existantes ou/et recherchées :

0 Industrielles et artisanales (UX),
o Mixte (UXm),
o Etcommerciales (UXc),

X 4 zones a urbaniser» :
0 1AUa A} 3]}v [Zdedse,s
o ih A} §]}v [Z 15 S u}C vv uvs ve U
o inh A} &§]}v [Z 15 8§ ul&ES ve U
o ih A} S]}v [ <u]% u y3e %op 0] o
x 1 zone agricole (A),
X 1 zone naturelle (N) assortie de sous-secteurs particuliers :
o E We S UE [ <u]% u vSe § |, i E Jve % ES P -
0 Ng: secteur du Golf,
o Nh secteur de protection des zones humides et des terrains
hydromorphes,
o NI : secteur des parcs littoraux ainsi que le secteur de Beauséjour,
0] E% W « § pE % E}S S]}v ° %S P o [ M %1}S
0 Nr: secteur de protection de la réserve naturelle du Delta de la Dranse,
o0 Ee W ¢ § puE [ <u]% u vSe § []veS o0 S]}vpe U
Domaine de Blonay (STECAL),
0 Ntc : secteur de campings.
> e i}ve u®E Jve A} 3]}V % E]V ]% o [Z 15 38 W
La zone UC
Cette zone }EE *%}v VS uAE v §-{&s-Bains et Thef-Lieu de Publier, a

vocation dominante d'habitat dense en mixité éventuelle avec d&plipements
institutionnels et des activités tertiaires (commerces, services, smg).

La fonction urbaine :

Lazone@E PE}U% O ve U O
Rapport de Présentation, Volet 2 pe §] (]

e PE v
L Wo v >}

* (v S]}ve HE ]v -

§]}ve o [h EVevdiemapprolvée o] E t

o[h&E v

Aloo « W 0o[Z ]38 83U o[ 3]A]8 &3] v o Uw]e<jup E <p]%

Les caractéristiques morphologiques :

Les deux secteurs sont caractérisés par un caractére central en lieuaedarte densité de
construction (emprises aux sols et hauteurs) et une mixité des fonctions urbaines.

Sur le Chef-Lieu, les constructions sont généralement édifiéesordre continu a
o[ o]Pv,wsuv $in parcellaire morcelé et étrdit E S E]S]«p e "UE-
historiques.

Sur Amphion-les-Bains, qui constitue une extension récenteetix village, le parcellaire est

%oue o EP S 0 }veSEQU S]}ve Ju%o vS e}w (EUSEP U S (
[ ve uo & o] °*uE o « S uEX

Les objectifs :

>[} i $]( o & Po [ME Vv]eu %}UuE 0 ¢ ¢ S uEe }v EvV

X Préserver les caractéristiques morphologiques et urbaines qui fondentdlité de

o $cedvdeqR centralités, en particulier sur le Chef-Lieu au sejualwsubsistent des
constructions anciennes,
N Prg/ilégfygg}lﬁgqqrpement des deux centralités, aveqt £ ~ délvitle clairement

affirmés par leur position dans le fonctionnement de la comeatleur articulation
avec les différents quartiers,

Optimiser les disponibilités fonciéeres, afin de donner pleipdids aux centralités
conforter leur animation (commercante), leur attractivité (équipements, cooils

[ e 8 *§ §]}vv leuv gitalit& (installation [Z ]S vSe [ P o
conditions sociales variées),

§

Plusieurs actions engagées ou projetées servent ces objectifsiséaemvaleur du

% Ce P pE JvU o & o] S]}v [ S]}ve EEqu DY E
o[}((&E *§ S]}vv u vS % Md 0] U O[}EP vie 3¥pv -

% 0] U o[ u o]}E& S]}v S o[}EP v]e S]}v ¢ ve [PV »

Les principes réglementaires :

E §XE ]_e§ ]:iisﬁ)ositior],s rég)gr@gntaires sont prévues :
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La traduction du PADD dans le RéglemedPartie |1l

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RUL81- p  } o[ h @. La justifieation des choix opérés pour la délimitation des zones (art
R.1514Ud pun } o[ h @&. La justifieation des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RUL81- 1} o[hE v

0 Pour% Eu SSE o ve u o e (}v S]}esenfEcedsairesko (E de lo§ement.
dans les centres villes,
0 WIUE % E » EA E 8§ & Po u vS & o[Ju%o VS §]}pes Sbiektifs p}dﬁfsﬁié‘pédr}détte zofle sont de plusieurs ordres :

& L] - A L] 0, L] 3
(it\:uS]q};v U}g]uu]qg ].5,]3v Vo[}?(,CE ”CE. CEA?]O-C\’(- HE Po x“ﬁe?&%ttlg]lgvgestion des ensembles constitués sans remettre en chasse
. caractéristiques fortes de leur morphologie tout en permettant leur létion
X > 9 (E Po e [Ju%o vS S]}ve ¢}vS % E Ap %} IPEOJUVWE V]E o[hg%ﬁaﬂ(,];,- 5]
du centre- ville :
o Alignement ¢ }veSEWN S]}ve cuE 0O *%o % 0] U
o Ordonnancement continu du bati pour conserver la densité du centre
historique,

X Permettre une mixité des fonctionsv  }u% o0 u v3 E]8 A o[Z ]§ &
tissu bati existant,

x Organisero @& V}pA oo uvd pE Jv v Ap [MV  u }oo |

o[ VA]JE}vv u vd 3§ [uUV %ope PE v u]ZE]s Iu ]JA E-
X >[ u% E]e p *}o 4020aks liRités foncieres afin de concilier densification

§ u]vs] v ol & S]}v S8 A P 3 o] &fbmpouwcentagéde [ 0}S R o

40 9 uJv]upu [ *%o A P § o] - végétalisée dg pidine terre est Ees principes reglementaires : R

instauré, X > ¢ (E Po ¢ [Ju%o vS S]}v ¢}vS % E AU * %[JEEP w]PvS]y
aérée du tissu de ces espaces ou ensembles de construction :

X La hauteur maximum des constructions est organisée pour assurer aw mieu _ 3
o[]Jvd PE 38]}v =+ V}IpA pAE veu o+ Ve cE}yvElivui® }]18 pE vAQ Implantaton v E po o[ 9]PVv u vS
une hauteur de 16 meétres, 0 Implantation en retrait des limites séparatives.

x Les normes de stationnement sont adaptées a la destination de larootisn de X >[ u% EJ]e u *}o «Jdéssités foidieres afin de concilier densification
( }v Al E cUEe* SUE E[0{%o MU %NS @] Ve 0 }vs £S S u JvsS] v o[ & 3]}v 38 AP § 0] S¥juv %o} WEE-vi P

nouvelles constructions. 459 u]v]upu [ %o A P 5 0] eU }vs 0 VuR8]]VA ¥ E@E
instaure,
x La hauteur maximum des constructions est organisée pour assurer aux mieu
La zone UA o[]vd PE §]}v + V}IUA puAE veu o+ ve 0o E}vElupSU
La zone UA concerne les extensions des deux centralités de rPaublaeation principale mais dans des hauteurs plus faibles que celles définieeimude la zone UC, soit

[Z 15 8 u}C vv vel3 JvE 0 ¢ ]e%}iTB]3Vd \E PO u sepE E uvunehauteurdel?;métres
évious]iv M % & o0 |E MS}E]e vS VIMB 08 Z GEWRVE uShiws o[]Jve
dans leur environnement sans rupture de gabarits. )

La zone Ui

Les objectifs : Cette zone correspond aux secteurs de la commune qui ont connusléopt développement

La zone UA correspond a la périphérie immédiate des centralit€hdiiLieu § [ u%Z]}v ces d'vx derniéres annees sous forme de CO”VeCt'fS; ‘50|t @ms dg ‘translltlon entre
les-Bains &% 1}v + E & Elc % E pv F]eep O] %ok [ Apops] )0 w90 MV b ulC vy ve]S  Sacpradifreqavillohmaire. W

du bati existant. Les regles définies dans ces zones ont pouc objectif de favoriser

o[Z ]$ ®oyenne densité, en mixité ou non avec des activités (nerses, services, Les objectifs :

artisanatY e v e %o}lJ.A}]GE P v E E %O}H(E Hé vS§ V}lJ.(Al[OOA\} $\}}§(E|J§§]}i\/}'v [1%95 Ev o0 ¢ o 8 HGE - A} §]}V }U]U V§V’][i ]}§/§ 0
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La traduction du PADD dans le RéglemedPartie |1l

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p } o[h&E& v
dispositions réglementaires tendent a assurer une densificationtrised, en vue de réglementaires visent essentiellement a gérer et a pérennisaralactere résidentiel de
proposer une urbanisation intermédiaire entre les zones urbaidesses et les zones (]o vel]s E S AP S oOo0]e e «p ES] &+ [Z 15 5 % Alo

pavillonnaires de faible densité. Les regles définies dans ezette ont pour objectif de
( A}YE]e &E o[z ]5 § u Jeanymixité gwdcdes activités. Les principes réglementaires :
X >[ u% E]- e }veSEQU S]}ve ¢S5 0]uls A9 0 hWho (
§ UV %o }uE Vs P 0f9 ulvjupu [ *%o A E 5 ML %600 Qv

terre),

Cette zone a été modifiée comparativement au PLU en vigueunmoéat afin de répondre

a plusieurs enjeux du projet de PADD, concernant le maintien de secteulsmaaiiles au

e Jv 0 Juupv S [ Zo}lvv E 0+ M9S it "p }% EE}GE

commune. Sont ainsi concernés par la zone Ul les secteurs en mutaéosifidation et

pouvant accueillir une densification complémentaire dans le temps du PLU. X « & Po s [Ju%o vS S]}ve § []Jve ES]}v %u GQuSPVIEE %
caractere pavillonnaire et paysager de ces quartiers hauts de la ville.

x Des hauteurs des constructions limitées a 9 metres au point le plus haut,

Les principes reglementaires :
X > E Po s+ [Ju%o V3 3]}V *}vs % E Ap * %[JEP w]vs]yVE Fane(UN}E]s E o

aérée du tissu de ces espaces ou ensembles de construction : oL . L. . N
§8 I}v 8 Ju%o}e [uv Z 18 S ]Jv JAJlvp oo ]( Hd\nhGEe@iXe %o

0 Implantaton v E uo o[ 0]PVv u vs§ historiques de la commune (Amphion village, Le Vuarché, PetinBés, Bissinges, Baisinge,
o Implantation en retrait des limites séparatives, Novery, Avulligoz, Piccolay, Chonnay, La Beunaz, Avonnay, Méserier et @may),De
X >[ U% E]e e JVeSEN §]}ve %ede m]suprficie du terrain et un présentant communément, du fait de leurs caractéristiques architecturtdess volumes et
pourcentage de 500 u]v]upu [ <\Pégétalisés, dont la moitié végétalisée en leurs implantations, une typologie de hameau a préserver et valoriser.

%0 J]v § EC& S Jves p&E U <}]8 o UW(EV-l3vui]lae JIBMIES vE » <
S UV % ES [ *% <+ AP So0]ee § ,%0]v 8§ EE '“%ﬂ_egzdbila‘c(ﬁs:
x La hauteur maximum des constructions est organisée pour assurer aux mieu S} i ( 0 & Po [HE V]eu U %}IHE 0+ + & PE+ }v EV

> S]
o[]Jvs PE §]}v e VIMA UAE Ve U O ¢ ve 0 E}veupnsSuU o pu&E, vA _ . . . o
mais dans des hauteurs plus faibles que celles définiegiaudss zones UC et U, X Preserve]r :es Cﬁractgrlsthues morphologiques et urbaines qui forideqtalite de
soit une hauteur de 10 metres. ces centralites historiques,
X Préserver et valoriser leur caractere patrimonial et identitaire,
X W Eu $3E o Alopus]}v p 3] /E]+8 viX
La zone UP
§3 I}v JEE *%}v LA «<pdé& ofmé pavillanndige de faible densité Les principes réglementaires :
présentant une certaine homogeénéité bétie et des espaces deraatn ville grace aux X >« @& P0o + [Ju%o0 V& §]}ve *}VE % E Ap - apgl@naedvs

jardins. des hameaux :

0 /u%o vs §]}v v (E puo o[ o]Pv u vsuU
0 /u%o v8 S]}v ipge<pu[ v o]uls HSIE] - (1v
caractéristique des villages historiques,

Les objectifs :

Cette zone a été instaurée pour maintenir des quartiers pavillonsairesein de la ville et
éviter leur mutation vers des secteurs de logements collectifs/ greup@s dispositions
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La traduction du PADD dans le RéglemedPartie |1l

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RUL81- p  } o[ h @. La justifieation des choix opérés pour la délimitation des zones (art
R.1514Ud pun } o [ h @&. Lavjpstification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RUB1- p } o[hE v

X Ju%3 3vp e+ 3]o0oc < % E 00 S@ERE]> Spuuimd o3 Ul WE v A} 38]1}v [ 8]1A]s Jviu]cp
limitée a §0 % devs qnités Eonciéref, afin de corlcilier dens‘if'rma?tta”naivntien de P%}” préserver les emplois et le dynamisme économique de | il est apparu
o[ ®sJiv S AP So]esSllv « "pE. [ 053V S v HJ&J]G% ]‘dEja %E}S P E o 1}v [eSPAIS. Ha foncé@ i le choix de
des espaces libres de constructions en espaces vegetalises est instaure, maintenir la zone UX existante Ainsi, la présence des activités dris&@st reconnue par un
X La hauteur maximum des constructions est organisée pour assurer auxmie  classement privilégiant le maintien et limplantation d'activités.
o[]Jvs P& S]}v * VIHA YA Ve u O e Ve CE}YVSIVUIY }]16 pE VA]
une hauteur de 13 meétres. . . . N
(v % Eu SSE e S UE [ A}lou EUW Jo}v By G[¢fEvVVS
% }ee] ]0]18 [C VA]+ P E JA E+ §C% *E[ BF S «EA}uuYEX

La zone UN
> i}v hv }v Ev upv + & uE Julv v&  [Z }Cané dpmsid] p ooette 3pne comprend ainsi - N '
(ancienne résidence touristique), dont les dispositions régleaiees visent essentiellement X Le secteur UXc correspond plus specifiquement affecté a des activitéserorales
a gérer le béti existant, sans possibilité de nouvelles constmnssthi de nouvelles extensions. [Ju%}ES v U
X Le secteur UXm correspondant a une friche industrielle ayant vocatiotiea é
>[1i 8]( E <po](] Vv HV %€0 [ Z VP upoSju}e a]AAS « (|AIE]
" o 0 o . L
>[} i 8]( n & Po u vS$ spcteutest de maintenir une constructibilité limitée v}S uu v§ o[]ut%eo hevighjtertiaires et de commerces de proximité.
adaptée a la caractéristique du secteur et de son environnement.
X >[ U% E]s [ *}o o }VveSEN §]}ve V% di]ld skperficigBotale ® in vV O} I S]( %}pE-p]A] pw W uJvs vIE PBuu @ ]ve}EN
o[puvlE (v ] E centre-AJoo S e S uE o0 Z]JA U o I}v hy vdv % @BUAIS%

. N . . commerciales de petites tailles (moins de 300 m?).
X La hauteur des constructions est limitéé métres au point le plus haut,

X W E ]oo HE+U  po » 0 ¢ }VeSEU S]}ve USHCEP ¢« PZ AlS &V *}vs

Jve] 0 Je% Ee]}v e+« EA] «l juu Eo[} i v38]6 AMO WSGVE|ly « uE Jv o A} E]}V % E]V [% 0 [ <u]% u
la mixité dans certains secteurs stratégiques.

> I}v h & /£ op*]A uvs E « EA G+ %pp]o] e}k ulBo u 3
<M e }veSEHM S]}ve []JvS EB!S P v & oX

La zone Ur

La zone Ur concerne spécifiquement le village lacustre de Port Ripaille, 2 vocagiestide Des dispositions réglementaires spécifiques sont introduwatias de permettre leur gestion

- = - < < leur; développement dans des conditions adaptées a leurs contraietesa leurs
7 ° ~P % . Ele ° 9 oo o () N N
Créa‘t)ign I s & -] v8] o ~PE}U% I+ veG]}vee cp] IS %E E)]e%% 1(?’°]§ U v }JZEV A o0-<}i §](r HEWGE}IAS0Y%u%y P
' Durables (PADD).

La zone vise simplement & gérer les constructions existantes ehdefiee leurs extensions
}two & Sltv [vv £+ uv] E u SE]- vo]¥g XA o vVAJIGRAoneiuMsaine déstinée aux emprises ferroviaires :
> e l}veh( }v BVvvVvE e 5 UEe (( 8 ] e 3 ]1%S UEVS ¥%o
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La traduction du PADD dans le RéglemedPartie |1l

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p } o[h&E& v

Jve] <pu| e }veSEQWM S]}ve }U JveS 00 S]}ve —-]JvsS E!S P v &E oulturels de la commune.

La zone spécialisée réservée au service public ferroviaire comprend leisesriméaires du

domaine public du chemin de fer. La zone agricole

Les zones agricoles sont diteganes A» :« Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs

de la commune, équipés ou non, a protéger en raisopadentiel agronomique, biologique

ou économique des terres agricobegart. R151-22 du } o[h@& )vlauone A est

destinée principalement aux activités agricoles et aux constructions,léehgbitations, qui
Wrelrsont directement nécessaires.

Des dispositions réglementaires spécifiques sont introduwatias de permettre leur gestion
et leur développement dans des conditions adaptées a leurs contraiatea leurs
*% ](] 15 U v }Z & v A o0} i 8](c HUSWE}iASO ) %u%by P

Durables.
A UOe < O<H * UV P uV3e %}v Sp 0 Vv 0] VelAS %[ &Pe]3]vel
Leszones a urbaniser les extensions mesurées des constructions existantes.
1AUa/ 1AUc/ 1AUd/ 1AUe/ 1AUxa/ 1AUxb :
Les zones a urbaniser dite zone AU identifient les secteurs a caractérel matlaecommune Cette zone comprend :
e3]v e ISE }pHA ESe Oo[uE v]e §]}VvX X Une zone Abj et Abj1, correspondant a des jardins maraichers biologiqaeatiou

[Jve ES]}v <} ] o § %o E}( °°]}\ardino de ~Cocagne). Lesh
}veSEW S]}ve v oo JE - o[ 3]A&re aR@EJédndanb betE E
zone, a la condition que leur implantation soit justifiée par depératifs de

(}v 8]}vv u vs§ o[l VSCE& % E]e PE&E] }o

Lorsque les voies publiqgues et les réseaux d'eau, d'électrgitéle cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zoneoAUune capac#é
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans lrebée de cette zone, les

orientations d'aménagement et de programmation et le réglementrigéent les conditions x > « § uE PAU pv « 3 pE § Joo 8 % & VB
d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions yagntisées soit lors de o[ ]J& [ wehsduvoyage (aire dite depetit passage») aux lieux-dits «

la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soiftauet & mesure de la Cretaba» et «la Bennaz» S§§ « S}E]e S]}v }EE %}V 0
réalisation des équipements internes a la zone prévus par legtations d'aménagement existante.

et de programmation et le réglement.

. o . . Les zones naturelles
Les zones AU identifiées permettent de structurer de structurer et fiasibe certains
quartiers en p|eines mutations.ek zones AU permettent ainsi de faire le lien entre les Les zones naturelles et forestiéres sont ditemres N» : « Peuvent étre classés en zone

}% @E §]}ve [u v P uvde E o] « & 00 = EAsedtamms etder [zNAU[E)Q pt forestiére, les secteurs de la commune, équipésmiarprotéger en raison :
structurer une continuité naturelle entre les espaces batis de la coligctiv 1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces natuledspaysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

La zone 1AUe du Collége est une zofie£§ ve]}v Jve E Hoe Jv o[ VA o kSRt dgl@xistpiace d'une exploitation forestiere ;

existante, et comptabilisée dans le foncier futurement artificiatisda commune. Ce secteur 3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
:o gs] (1 % 25 0 %o GEZS : l\J/S pve SCI]E?AH Hv lzﬁo F‘S;? 0335 VH;] dm(E Vead Bt d@1k nékedshé de préserver ou restaurer les ressources esturell
oraure of VH © ] ] S W Ry B S%d} E S ]E(>° goit(d’tla]la nécessité de prévenir les risques notamment d'expalescrues (art. RL51-
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A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p } o[h&E& v
24du } o[h@& WN]eu NpW ¢ § uE % E}S S1Iv ¢ %S P e [ U %}S o §
X Nr: secteur de protection de la réserve naturelle du Delta de la Dramdantv
Les zones N sont les secteurs stratégiques de la trame verte et bleue du territoire pou « EA]JSH [HS]o]S %op o]<p U
X «Préserver le patrimoine naturel existant Orientationn°3.1 du PADD, X Ns: secteur de taille et de capacité d'accueil limitée, a vocation édigcatisportive
X « Conforter et restaurer les trames écologiguedOrientationn°3.2 du PADD. du domaine de Blonay,
X Ntc : secteur de gestion des campings existants.

Les zones N identifiées au sein du zonage concernent les espacessatoiretéger a un ou
plusieurs titres :

Sauvegarder la qualité des sites, des paysages, et des milieureleagt boisés, en
fonction notamment de leur intérét esthétique, historique, patrimoreakcologique,

Prendre en compte les contraintes de risques naturels, de nuisances sarditudes
* %o ] 0 ¢ ~ %o GE]U SE - %S P e [ M %o}§ (0]

X

>[ § § Jv]S] o o [nvrAdrEg yuwe tertaines parties du territoire communal ont
une valeur écologique remarquable. A ce titre, les terrains conceragemt recevoir un

0O *suvVvS VvV I}v VSUE 00 X ¢ *%
o[ vi u }e}Riticulier.

On distingue la zone N elassique», correspondant essentiellement & la partie Sud de la
commune (coteau) ou a des secteurs sensibles et a haute valeur paysagere ou
environnementale.

Dans le cas particulier de Publier, sont distingués au sein zienka N, plusieurs secteurs,
% }UE o0 P <3S]}v S 0 % E&}S S]|}v

§
E We SuE v SuE o A} S]}v [ *% <+ A ESe % 0]
Ng : secteur de gestion des golfs existants (sans constructibilité nouvelle),

X
X

X Nh: secteur de préservation des zones humides, et des terrathistmprphes pour

des raisons écologiques et/ou de régulation du milieu hydraulique,

NI : secteurs des parcs littoraux (publics ou résidentiels) partielterbatis, ainsi
que le secteur de Beauséjour «]Su ¢ o[]vS E] nHE 0 Y%
(voire au-deld), dont les régles ont pour objet principal la gestidaptée et la

A o}E]e §]}vU ve 0 E *% § e ]*% }i1&y Code deo[ ES] ©
o[h@& Vv]eu
Rapport de Présentation, Volet2 u$](] $]}ve p Wo v >} o [hEVevdiemapprolvée o] E t

v}S uu vs8eX

© (Jvs P 8] (w1 (v

el 0+ PVE R SE]}IV[[BRp uW s

0]SS}E o

Le classement en zone naturelle a également été utilisé pour présiev@arcs urbains ou
les parcelles naturelles ou végétalisées en zones|] }vS O[HE vVv]e S]}v Vv
souhaitable pour des raisons paysageres ou environnementales.

-

%o

1((

e, /
\E Jve (ulJo] pAU

§
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La délimitation des zones et le lien avec la loi Littoral

La délimitation des zones et le lien avec la loi Littoral

La Commune de Publier est soumise aux dispositifs de la lagLitto Cartographie de localisation des agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés de

Sur la Commune de Publier, le SCoT définit deux agglomérations cordesyp au village communes littorales

% }ESU |E [ u%BEdfiihieudle Rublier. A travers un zonage et un reglement adapté, ggyrce : SCoT du Chablais
o W>h }]8 oJul]s & e}v Z 00 o VA o}¥@® S} ]88 % HuSe PPoO

permettre le renforcement et la densification de ces espaces.

( )
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A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p }

Les limites des enveloppes urbaines ont été travaillées araliec les enjeux de la loi littoral
(v [ Al E 3}us &£ ve]lv o]v JE 3
dispositions relatives aux espaces proches des rives.

Au sens de la loi littoral, les continuités urbaines ont été respedé@es la traduction du
zonage et des éléments reglementaires.

Les espaces urbanisés

La notion d'espace urbanisé est une question de fait. l&afgifon de la notion d'espace
urbanisé suppose de prendre en compte un certain nombrdtdeesr:

X En premier lieu, I'ensemble du secteur dans lequel estlIsitierrain et non la seule
situation de ce dernier ; le caractére urbanisé du sectépend a la fois de la densité
de construction et de ses équipements. La notion d'espade secteur urbanisé ne
peut étre quantifice et dépend de considérations géog@s ou physiques
propres a chaque cas d'espéce ;

x En deuxiéme lieu, de la situation du terrain au sein deggace et de sa plus ou
moins grande proximité des habitations existantes ainsi queaseéchéant, des
divers obstacles physiques qui peuvent séparer la parcdleatees d'habitation
existantes ;

x En troisieme lieu, le fait de savoir si ce terrain est séparé opaioumne route ou un
chemin des autres terrains.

En toute hypothése, la seule présence de constructionséganéme a proximité de celle qui
est envisagée, ne suffit pas a donner aux lieux la dpatldn d'espace urbanisé (Consell
d'Etat, 10/11/2004, Mme Olivier-Delmas).

Selon le Conseil d'Etat, un espace urbanisé audsandispositions du Il de l'article L.1416-
du } o[h & agpartient, par nature, a une agglomération ou a uragi au sens
du | du méme article (Bre ]o [28/0%/2008, Madame Bazarbachi)."

Le SCoT indique la méthodologie, mais ne délimite pas les espaces urbanisés.

Rapport de Présentation, Volet2 u$](] $]}ve p Wo v >} o [hEVevdiemapprolvée o] E t

S A 9 g 9 oo
(& o® A Goo%E Sy %Lt 'qu | de rarticle L.146-4 dy

o [ h Ea del]mitatron des zones et le lien avec la loi LittoralLa délimitation des
zones et le lien avec la loi Littoral

Les agglomérations

o[h@& Mextension de l'urbanisation doit

se réaliser en continuité avec les agglomérations et villages existants.

Selon les criteres déterminés dans le SCoT, chaque centre-bourg, €hefiLcentralité

% E]V 1% O }v. v % E o %% 0] S]}v o }ua}] pv]SS}
agglomération.

La prescription P.117 du SCoT du Chablais précise que RPo}lu & S]}v 8§ }ve
% ES]E [uv veuo S] E S GuvpBClu }EMke}buv
relativement importante qui peut comprendre un centre-ville olbourg et des quartiers de
vel]S u}]v E X > §]eepuglomeralion préseht® une continuité. Les quatre
E&]S & ¢ pupo SJ(e [] vsl(] S]1tv [uv PPO}WE S]}v e}vs
x Densité de constructions particulierement significativeeahklle de la commune
voire supra-communale ;
x Densité de populatonp [ 3$]A]S « V
x  Continuité du bati avec des variations de densité possible ;
X Centralités principales : fonction polarisante.
>[ VA 0}% % pPE ]V tve] & -d8dd | d8 péfrindétve @ministratif de la
commune»

Le Chef-Lieu

>[ PPo}u E GHeilieySE}IUA « « oJu]s » o[}u 3 v oJuld Juuy

% & o Z u]v 0 &Jv P }vS § ¢ ve § &oeEPHE] Jo®E- 5[ u
du Nant.

Amphion

>[ PPo}u E 3]}v [ u%Z]}v & puest avee le paksde Mirar et la Cité de
of B 8§ o[ *S % & o E E [ u%Z]}v S o W& D A]
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Les autres secteurs déja urbanisés au sens de la loi littoral

v }vS]vuls A RvianAlg¢®e-Bainsh ICommune de Publier est concernée par un
espace dit « autre espace urbanisé » au sens de la loi littoral : le hameau de Chonnay

La prescription H.i 6
% ES]E [pv P&} U %
Aloo P X /o 8

H N }d % E «n autne [secteur déja urbanisé est considéré a
JveSEY SGWU |EBIREGIp%e [ BPal@EPESE]V p U
ve EA] % E 0 ¢ E s [JuE JE RT3V QE s JRVXe> o

La délimitation des zones et le lien avec la loi Littoral

>[ VA 0}% % MHE v }ve]l] & -dédada périnietre @ministratif de la
commune»

> oJul]s §]}v e VA 0}% % * HUE ]V ¢ sudH- Aulps oS
}veSEWM S]}ve i AE]*S VS ¢ %o}uE VvV 0 ] E QUE NoJo S]}v
secteur.

>[ ¢ %o % E} Z n EJAP

>[ ¢ %o % E} Z U EJA P o %% ] HE dve }EPGEHE]}F-

GEé}PCE %oZ] X >[ * %o %OGE} Z u GE]A P '[ %o%olﬂ)] CEW'O[
O[Ku 5§ 0 }uupv U %pu]e o o}vP 0 Z}uS u s]]uA%D)SE
ensuite contourner le Chef-Lieup v} & S o[ %0%opC E& *puE o0 luo A &

M HuE<«u$ v oJuls S o }tuupv X
*« S$ v u vSe 0] €Ees egpaeepsont ainsi classés en zones N afin de

JU%oU@E ¢ [HE Vv]e S]}vU 0 ¢ ( VISE *%HE § PV

HE- |
>[ ve u o
ulvs v]& o -
de la commune.

Jve E]8 & « pupo 8](e [1 v8I(] 31}v [NVe pIES o «S+pfR vEepE
x Densite o—-pE v]e §]}v § }vS]vu]S ]eS]vdBfuse[juv UE v]e S]}v
X ASEM SUE 3]}v o[ *%o % E o A}] e ]JE po 3]}v V
x "SEWU SPE S]}v o[ * %o % E 0 % E Vv &]eU pAE ~ ¢° Jv]ee u v8 }ooO

électricité, eau, etc.) ;

Equipement ou lieu collectif ;
X Morphologie du tissu urbain et organisation du tissu bati.
B Wo v >} o [h@EVevdiemapprowvge o] E t
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A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p } o [ h @Ea deéljmitation des zones et le lien avec la loi LittoralLa délimitation des
zones et le lien avec la loi Littoral

Carte de la déclinaison de la loi Littoral
Source : SCoT du Chablais
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La délimitation des zones et le lien avec la loi Littoral

La bande littorale de cent métres

Autitre du lll de l'article L.146-4 du} o[h @& ,és gonstructions ou installations
sont interdites en dehors des espaces urbanisés sur une bamale de cent métres a
compter de la limite des plus hautes eaux du lac.

Le SCoT ne précise pas la délimitation de la bande littorale.

Le PLU matérialise la bande des 100 metres au sein du plan de zonaget eglementer
strictement les usages du sol hors des espaces urbanisés loentle littorale. Des sous-
zonages NI : naturel littoral) ont été créés afin de maintenir le caractére naturelcgs
espaces dans la bande littorale.

Enveloppe urbanisée

Le PLU a redéfini son enveloppe urbanisée au plus prochesadeslles urbanisées et ne

[ 0}IPV % }v Sp oo uvs § o P E uvVvsS %}lpuE WwIEPGOE HN %o
interstice, lorsque cela est justifié par une restructuration de cette enveloppe.

Cette délimitation prend en compte également les terrains ou des coctgtns ont déja été

autorisées et/ou des projets sont & venir.
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A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p } o [ h @Ea deéljmitation des zones et le lien avec la loi LittoralLa délimitation des
zones et le lien avec la loi Littoral

oJu]s S]}v o[ VA o}%t%urbarEer ju regard de la loi littoral
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La délimitation des zones et le lien avec la loi Littoral

olJuls S1}v o[ VA 0}% % WE ]v -y Eao coftaot dgs cons#yation ojJuls S]tv o[ VA 0}% % UE ]v <uE otRess&reniEnt deo
existantes o[ VA 0}% % HE Jv Hn }vE & o JVveSEQU 3]}ve AE]=3wes
O[UE V] S]}v

Le hameau de Chonnay est un secteur isolé au Sud-Est de la commaste erlaUh. Ce
secteur est identifié par le SCoT comme secteur déja urbanisé (SDWmEauhest situé a
Z Ao +pE o « }EMEpdesBajns et de Publier, conformément aux dispositians d Constructions et parcelles exclues de la zone urbaine, ces derniérepétan
AYd <] % Eu S [ 3 v E o] vAdedduPérimedEe commupal. urbanisé eU v ] }v8]vp]s HE ]Jv 3§ v[ C véndlicesA} 3]
Il convient de rappeler que, conformément a la loi Littoral, la dieagion est possible a
o[]vs ] n&E o[ VA 0}% % HE ]v e N hU Weo] uSU[SE PSP&EEY S]}v
en extension de ce périmetre.
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o [ h GEa deljmitatlon des zones et le lien avec la loi LittoralLa délimitation des
zones et le lien avec la loi Littoral

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RUL&1- u  }
(v ] E P@&E] PP o} U(ES

E ouellv o[ VA 0}% % UE v

o] VA 0} %0 % U E hekhwDemayfu eohiaet Hes constructions
0 % E o0 K i6i1 o[ VA 0} %o %o

oJul]s S]}v
existantes./vS P& $]}v

S vellv uE Iv JuA
§ vel]lvU vS}uE [ e

Zone 1AU a vocation[Z ]88 §X e}v [ £
[ £
}u o & pv [V EBV

continuité avec les espaces baXs> 1}v
[ USE =+ ve ] }v8]vpu]d U A] vs

épaisseur du tissu urbain existant.
VE2A | Pag86/113
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La délimitation des zones et le lien avec la loi Littoral

£ ope]lv o[ VA 0}% % pE ]v e lveSCEQUY 8]k & v ¥(Q
continuité des enveloppes urbanisées au sens de la loi littoral@iscontinuité par la route
notamment et non continuité des constructions

Exclusion des secteurs non urbanisés dans la bande des 100rdercesrs étant non
urbanisé.

Zone 1AU, secteur de la Rive. Ce secteur est localisé en grande partie dans la bande
metres. Toutefois, ce sitee S Wi} u Endjdrjidirement artificialisé (espaces de
stationnement, capitainerie, batiments existants au sud du site) et est leotléépart et

[ 1S @ar«des espaces urbains constitués.

> (1v13]}v o I}v h 8§ O[K W E o0]s <uGE[0E]E]*%
secteur conformément a la loi littoral et aux espaces proches du rivage (précagportées
ci-apres.
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A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p } o [ h @Ea deéljmitation des zones et le lien avec la loi LittoralLa délimitation des
zones et le lien avec la loi Littoral

Les extensions limitées dans les Espaces Proches des Rives (EPR) >[K W % Eu § de préwindgs principes de voie verte, et espace paysager
UWE o & uEe+ [ £E ve]}ve (]ericad®%s @r des Wriehtations €N bord de lac dans une perspective de mise en valeur du site.

[ uv Puvs § W E } P E usons hpseinkKieB/espaces Proches des Les principes cumulés de préservation des vues, §i¢to A ES U [ *%

Rives (EPR) convivialité a créer, de halle marchande a créer, permettent ainsi de limiter la

- Le secteur de la Rive vel(l Sltv e S UE P+ ]v o[ %o WE} Zo]$8}ZBA

- Le secteur de Fiogeére.

> ¢« 3 uE 0 Z]JA 5 Ju% E]e vVve pv Jvd8 E@E] v ]V o[ VA 0}% % W
existante. Ce secteur au sein des EPR, est encadré par une OAP.

Comme précisé auparavant, le site de la Rive est un site majoritairement artificialisé,

§ 5 }CE % ES S [ UWSE %o & * *% < PE ]Jve }vesS]Spu X
>[K W 0 E]A A]en se@eurdép]drlifidalisé et partiellement occupé,

% ES]E [puv % E]Ju SE § Bu]v . Siweé dans le @llagegf pv

% }ESH |E [ U% Z]}vU e S UE }veS]Sp MV ]S ¢SE S Pl«p E <u o](] S8]1tv
la ville basse, visant a devenir un espace de centralité a vocation mixte, en continuité
avec les tissus batis existants. %o 1] ¢ %o0pe] HEes vv U o ]S (]S o[} i § E (o A]}ve

[ uv PuvsX

>[K W  pérnet de limiter la densification du secteur dans le contexte de la loi

littoral. En effetU o[K W A]e % Eu SSE o & S8]}v O}P u vSe epyE 0 » § PUE S}ps
Vv (0 Zv3o-el}ve [Juko v §]}ve % @E ( E v3] 00 ¢« =« }ve3EpN S]}ve (]v <p .
Ev] & ¢ ¢}] vS p }vs 8§ JE S ¢ % * i HE vVv]e e ~ O[Ku 8 § o *8§ p

site de la Rive).

Ainsi, une grande percée visuelle et paysagére sera conservée au sein du site, cette

derniére permettant de mettre en valeup [ * M 0]8S}E o S o u ]JvsS] v [upv

continuité visuel depuis la rue principale vers le lac.

Le site de la Rive étant bordé de part ef usE JveSEN $]}veU [uv A} E]

eSEN SPUE vS ~o[ A v o Z]JA + & 3 vS,ceib®]3 ]E uvs ES3](]] o]

constitue un espace stratégique en continuité urlgain
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La délimitation des zones et le lien avec la loi Littoral

Le site de Fiogére constitue un ensemble de parcdllesop g ¢ Jv [ *%o [

HE v]e X > 1}v i h

(1v]

ces ténements stratégiques en densificatiopu v
>[K W % E&u § u SSE
SJ]u v8e §}us v P & vS]ee vS 0[]VvS EElsS4tpaysdBerelded & Z]S

constructions.

>[K W A] v§ Jve E]E

convivialité paysager.

Auregardde lalocalis]}v

v A vs

§ o[K W &5 v vs A]le % Eu $SE O[UE V] §]}v

§ UE %o Adostifvéy | E

* %o E]V ]%o }veSEM S]}ve § []lve ES]}v

« JE] v8 §]}ve v u 3] E %% E » EA 3]}v u E Al U o
maintien d[JuA ESUE  Alepg 00 » *uy@E 0 PE V % Ce P & 0 &E 3]}v [UV *%

<13

des constructions est limitée (]v

ouvertures visuelles.

> ve](] S]iv o ]S

Hoe v

e E % E

AJvP§ ]v 0}P u v§.U
deca des densités moyennes demandées par le SCoT (65 logements/ha). La densité
du site a pu étre adaptée au contexte patrimonial et des EPR, notammaerisamt

une plus grande densification sur certaines OAP du PLU, notamment celles du Chef-

Lieu

Le travail du zonage et des OAP permetv

*}1S uv

o[ * %o W E}
*[]JvS§ PE &E pup }vs A&

Z « Z]A U 0o A}lopu 3E]
S %% E » EA E 0 -

(V)3

Joo pnEe o]Ju]l]d W o[K W A]e v§ o & o] §]}v [u
ve]s O[}J& & v 16 0}P uvsel Z U ] vV

[ "IJ.GE E pHv }V(}qu]é A o 0}]

littoral et les espaces proches des rives, tout en assi la tenue des objectifs visés

par le SCoT.
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A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p }
et de programmation X :pe*S](]

B.:uesS](] SI}tv
programmation

Le cadre reglementaire

>« }E] vE §]}ve

articles L.151-6, L151-6-1, L151-6-2, L.151-7 et L.151-7-} du  o[h @& v]eu

« Les orientations d'aménagement et de programmation d&famt, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, un éutiéaprévisionnel d'ouverture
a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisaties équipements correspondant a
chacune d'elles, le cas échéant. »

« Les orientations d'aménagement et de programmation d&famnt, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, les ret& opérations nécessaires
pour mettre en valeur les continuités écologiques. »

« Les orientations d'aménagement et de programmation compstyren cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, desodispns portant sur
'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements ezose de montagne, sur les
unités touristiques nouvelles. »

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuventmotant :

1. Définir les actions et opérations nécessaires pour mettreageur I'environnement,
les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, luttetrecd'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain, favoriser la densifaratiet assurer le
développement de la commune ;

2. Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas desafan d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation pourcentage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3. (Abrogé);

Rapport de Présentation, Volet2 u$](] $]}ve p Wo v >} o [hEVevdiemapprolvée o] E t

Z}Y|E & S Ve %o}UuE 0 ¢ }E] vS S]}ve

[uv Puvs § % E}PSE we 6]}V Je[Fajee [E]A o

o[hCE
Sltv -

vlieu ¢ X tpes](] Sliv -
Z}]|AE E S vue %o}pE o0 ¢ }E] vS S]}ve

[ ut vP&iteu swrEesFuartiers ou des secteurs a mettre en nai@oabiliter, renaturer,
notamment par l'identification de zones propices a l'adcde sites naturels de
compensation, de restauration et de renaturation, restructurer ou aménag

5. Prendre la forme de schémas d'aménagement et précissr drincipales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6. Adapter la délimitation des périmétres, en fonction dedali¢ de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prawx articles L.151-35 et
L.151-36;

7. 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protégiateges urbaines et
rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelle®]etsple construction
et d'aménagement situés en limite d'un espace agriauiegrent un espace de
transition végétalisé non artificialisé entre les espacescalgs et les espaces
urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cetasga transition ;

8. 8° Dans les communes non couvertes par un schéma de nobéwritoriale,
identifier les zones d'accélération pour l'implantation d'inst@las terrestres de
production d'énergies renouvelables arrétées en application dielkat.141-5-3 du
Code de I'Energie ».

Il. « En zone de montagne, ces orientations définissent ladatiah, la nature et la capacité
globale d'accueil et d'équipement des unités touristiques/albes locales.

lll. « Dans les zones exposées au recul du trait de cote, les orientdaamsndgement et de
programmation peuvent définir les actions et les opératiomssi que leur échéancier
prévisionnel, nécessaires pour réorganiser le territoire aurdegg la disparition progressive
des aménagements, des équipements, des constructions et ddfaiista. »

« Qutre les dispositions prévues a l'article L. 151-7, dans les daménagement concerté,
les orientations d'aménagement et de programmation peuvent :

1. Définir la localisation et les caractéristiques des espacddics a conserver, a
modifier ou a créer ;
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X :pues8](] S]}v < Z}]A£ & S VU %o}pE 0 ¢ }E] vS S]}ve [ u

of e+]lols - -]5 -
de la gestion des franges urbaines
) vel$ E *% 3 E %}pE o0« & puE+ A} 3]}v

de la programmation a respecter pour les secteurs a vocation habitat (typsldgs
constructions attendues)

2. Définir la localisation prévue pour les principaux ouvragésiqsa) les installations
d'intérét général et les espaces vests.

X X X X

Elles s'imposent aux opérations d'aménagement et de construction dansapport c
compatibilité et non de conformité. Cela signifie que les travaux etaijpis réalisés dans
0 ¢ ]8s ¢ 3 UE+* v % MA vE I1SE JWEE |E » [UE VIEJuvESS]}ve Xp des@chgamces provisoires et du phasage des opérations entre elles.
E Svpu e 3 }JA VS JVEE] U E o0 PE u]e]vevVv ptasmethpedlud p u}
cause. Selon le contexte, elles peuvent :
Ce document est évolutif. Il devra s'enrichir et se préciser au fame¢sure de I'élaboration X %E ] E 0°¢ ¢ S pE* [Jukeo vS 3]}v W §] wSv Ju%

VIHA HAE « § HE+ % E}i U 0=} <]lv =+ ](¢Y Gt WE>h X% E} pIEPlemeniinisses |g reglement seul organiser ce point,

X préciser les attendus en terme de végétalisation des parcellsiapiement laisser
0 & PouvsS €E]S ][] %o%0]<u EU
(JVIE o « upsp o]s 8]}ve [+ % E A}IGE A3 pE EPRSV]

x définir des espaces préféreS] o %o }UE o[]Ju%o vS S]}v e ]

urbaines prescrites,
x la nature et la localisation des espaces publics a créer,

> e o § UE- (] vS o[} i SélddtioWiéésydomBe suit ;

x

X Les secteurs de développement stratégiques incluant les ténememtgefs de plus
de 2500 m2 (en lien avec les prescriptions imposées par le SCoT) ;
X Les secteurs a requalifier/ densifier pour répondre aux objectifs du PADD.

X identifier les grands enjeux paysagers a intégrer,

Les OAP du PLU de Publier x identifier les franges existantes a proteger ou les franges a atésein des secteurs

- banisés.
Le PLU affichd3 K W % Eu 35 v& [ ((JEu E & o]v & o » }E] vs IS0 W % &
secteurs en complémentarité du zonage et du reglement écrit. Eli@sgitent en fonction

des secteurs de définir une programmation (logement3/£$ +U Y+ }u v }E& [ ((Jv & ¢}%je o« KW « S}E] o ~ vV I}Jve h & he GvEBPUWBIVS

en place ou le maintien de la trame verte et bleue au sein des secteurs @banis [ VA]®ectareset 0 %o E} p 3]}V [UV %o} 3 663pgemdnteA] E }v
Les OAP sont définies et rédigées de telle sorte a prendre en compteessiddi des V. % % 0] S]}v o[-6E®] b ZXidi[ihE ,vlesupérimétres OAP sont
situations. Leur degré de précision et les sujets qui y sont développéstwselen : matérialisés sur le reglement graphique du PLU.
X La nature des sites et des enjeux ;
x Les études réalisées en cours ou projetées sur certaines parties cemrimune V. }u%o uvs <« KW « S}E] o0 U o W>h <[] 9%Sed]KuWS
(exemple: Chef-Lield « § p@E o Z]JA U He iJUEYs V o[ veuo ps EE]S}HE }uupv o W
x OAP Thématique Trame Verte, Bleue et Noire ;
Ces OAP traitent a minima : x OAP Thématique Transports et Mobilités ;
x de la vocation principale du secteur (habitat, équipements, économie), x OAP Thématique Formes urbaines et Patrimoine
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A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p } o[h@E v]eu ¢« X :pne8](] S]}v =+ Z}]AE & S vue %} uc
et de programmation X :peS](] S]}v ¢ Z}]AE E S VU %}pE 0 ¢ }E] vS S]}ve [ U

OAP Thématique Trame Verte, Bleue et Noire § Eu ¢ [p8]o]e §]}v pus§ Elo [ o]J]E P 8§ u} o0+ %G

Cette OAP est devenue obligatoire avec la loi Climat et Résilieledraduit notamment
ol £ T unu W W uv P& pE o0 u vs o anttaurses ldualitése [ %o %o uC

paysagéres et environnementales.
>[KW §Z u S]J<p % Eu § ]ve] ol]lv E PE %EZlcpSu @3 S & Po u vs ]
orientations du PADD suivantes :

X Préserver les éléments existants de la trame verte et bleue

X Renforcer la trame verte et bleue par la qualité paysagere des nouveaux projets

X Préserver et restaurer la trame noire communale

La Commune de Publier se trouve étre une commune fortemerdnisiée ou les espaces
agricoles et naturels deviennent contraints par le développement wbai >[K W ds E v

Ju%o u vs E]S u I}v P § u E PouVv3 % EUEV 1%]s [Jve E]E o %o
[uv Puvs § SE HU]E o0 ¢ % ](] 15 oPodCe Pv & 35] E

[ VA]E}vvV u viX

>[K W & Jvel] 0 % @E « EA 3]}v § rame @erte( JEEsewvatidn o §
[ % + v SpE v ulo] puE JvU u Jvs]Ww -« @EjXE]-CPASivoju]s

0 e vE (ES ]V e %% E 00 * ipe<u[ 0}E+ }00SE | #oIF ¢ EA I} v IuE

€3] E }]* U % E « EA gl}w]V 0}6p WAM®I% % HME Jv U pPu vs 3]}v )
% ES AP 3o 3§ %0 v § EE Ve 0 ¢ %o @E}i S UE ]JveYeY

V }u%o u vsU o[K W }E o0 <u *8]}v o BEGJv @ m]vs p
PLU. Le PLU intégre a la fois la préservation des £oZ pu] U ¢ }puEe [ pU Ju
reculs pour les aménagements et les constructions. La gestion des phawiales est
également fortement renforcée par rapport au document en vigueur ce quoreafla prise
en compte des ressources et du sujetd¢ p  ve o[ u v P uvs § EE]S}E] o

>[K W e }u% o § P ouvs % & pv (} e *pE® SEE u & Fd
objectifs de préservation des zones a enjeux nécessitant une paisr/restauration de la

<p o]8 o[ VA]JE}vv u rerforcges leEnéservoirs de biodiversité primaire et
secondaire, les corridors écologiques, les espaces verts supports deebsdd urbaine et
0+ Il}ve pE Jv (}JES %1}S5 vsS] o }JOIP]cp Xe>WK]WS]4Fe Jw% 0 $ %0 E
VE2A | Pag82/113
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X :pues8](] S]}v < Z}]A£ & S VU %o}pE 0 ¢ }E] vS S]}ve [ u

OAP Thématique Transports et Mobilités

§§ K W % Eu § SE MU]E vVv}S uu Renfarfedte dynamisve de V&
commune, en soutenant le développement des différents secteurs écaums du territoire
§ v}S uu vS o[}&E] vS S]}v IXi "SEMU SUE E 0 S GE]D[]TE0pF}IUE [HV E ( A}E
§ o[pS]o]e S]}v e u} e SE Ve%o}ESPkv pA] Edond I rappa A} ]SuE
est fait ci-apres :
T Anticiper les projets de mobilités alternatives structurants a venir sur le territoine&po
par la CC PEVA) :
o En mobilisant les surfaces nécessaires au Léman Express gensplactive de la
E 3]}v [pv VIMA o EE!'S Wp o] E W A} PHESE@EERS p > u Vv A% E e«
Coppet-Evian-les-Bains-les-Bains sur le secteur de la Botte ;
o0 Enpréservant les emprises fonciéres nécessaires pour leidément de la ViaRhdna

F A e ] ]E 0[}%0 %} ESUV]S 0 & <p o](] SHE} ESEEUS|EELS] & « S
pour le déploiement des espaces réserves pour les mobilités dauce
0 Les contournements Est et Sud du Chef-Ligu 0 SE& ]S u v8 [ *% ¢ %M O]
qualitatifs et généreux pour les mobilités actives ;
0 > %o }luE-*u]S M %0} uvs [uv E « u istes Syclabdep S}vv ¢ § %0
sécurisées, en continuité du réseau existant, notamment entre le Obafet la
Wo Jv [ u%esZBaius et avec les communes voisines de Publier.

>S[K W % Eu § ]Jve] ol]v E o+ vipuk pINid $ BEov]e Z}E]I}
plusieurs objectifs :

- Proposer des modes alternatifs a la voiture individuelle ;

- Renforcer les modes actifs ;

- Hiérarchiser les infrastructures routieres ;

- D SSE v "pAE « J(E - 5 S]}vv U VEe @ @ U QéPvghemat&uqllf?rmes urbaines et Patrimoine
o[]vs Eu}tlefaattement vers une offre de déplacements alternatifs ; >[KW $Z u S]l«<p W SE]uidpondee &plusidurs axes et orientations du
- Mettre en place une structuration et une hiérarchisation du ragél en modes PADD. A savoir :
actifs (pietons/ vélos). Axe n°1 : Poursuivre le développement o }uupv U v ( A}E]e v3 o[Z ]38 &
v E v(}& vS o u]AE]S o[Zz ]88 S0 }Z -]}ve}t]o
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A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p } o[h@E v]eu ¢« X :pne8](] S]}v =+ Z}]AE & S vue %} uc
et de programmation X :peS](] S]}v ¢ Z}]AE E S VU %}pE 0 ¢ }E] vS S]}tion [ U

"E& VS]E o0 % &} u S]}vlogementst fivesifiée et attractive pour toutes les
générations :

{ e[ eon@E & 0 <«U 0]S e % E}i S Juu}lvBo] @ (USHE-U }IVSE] p
A 0}E]e §]}v o[]Ju P o Aloo

{WE « EA EU usSSE v Ao pE 3§ "pACECaef-MepyeHao E 3EW SUE 3]}v
réhabilitation des hameaux historiques de la commune

Les maisons mitoyennes sur voie paralléle

Les maisons mitoyennes étagées dans | ; .
“ “ . 9 aux courbes de niveau (source : CRAUPE
Axen3:u v P E HE 0 UVSE 0 Juupv U Vv o[ % %oy «(EE + & pepiteqddurce : CRAUPE CCPEVA) CCPEVA) (

environnementales

X Respecter et valoriser le patrimoine architectural local et son autbiéd, témoins B . 5
u l)v-]U o[K W & 0 <u *S8]}v e Ju%eo VVEIUVE eu%o IHIO% © &

re% E » v 5](e 0[Z]*3}]E & 0 MOSHUE « E]A - ) , o o ,
X Maintenir et mettre en valeur les cones de vue identitaires et ptioanels depuis préservation des vues, la volumétrie des batiments, le respes formes architecturales
V(0 8 0} 0 +U o[u3lo]s $Jfw = w IEE] U AEUV P A¢
} sV] Y,
u v

o[ %o % U 0] U 0 ¢ JUA ESUE » % C+ P E « A E+ 0 o© S& Jall
. . . . . Hoelv < S Y
X ldentifier les lieux remarquables et concourir a leur mise enwakt a leur
préservation comme atouts du territoire ;
X uv P & e ]J]E ¢ v SuE o0 - LES é]}vvuv@%q}ﬂi:Eoo[é>
des sites de points de vue paysagers ; -

[%253

[K \ﬁvlch.“§ P ouvs of wds dpgEcomstructiohs et leurs végétalisations
OESUE U Jve ES]}vV SUE 0 § % Ce P E YeX

X Assurer la préservation des espaces et milieux naturels participda « trame

verte, bleue et noire, Le réglement écrit renforce réglementairement ces aspects par dgsseéelatifs aux aspects

architecturaux, aux implantations des batiments, a la préservatidn e o[]vS P& §]}

. B B o éléments de nature dans les projets.
>[KW S§Z u SJ<g o] %o%opu] *p& o Z ES & Z]s(]sru(E"/@%oqE(;a%; % E o S R B B .
0+}i §](+ $5)}E] VE E]}ve [UV P uVS +puE o § EE]S}E U -G%?]]EEO MWE-U oK W & vA}]l WA (] 2] ®6]3{EVE}0]-0 S)H Vv
ensembles patrimoniaux a préserver dans le cadre du PLU. Ces &éorgnainsi été

x Améliorer la lisibilité du tissu urbain : caractériser le bati patrirabmiréserver les . s . .
identifiés en complément au sein du zonage.

caractéristiques architecturales de la commune
X Préserver et mettre en valeur le bati (en réhabilitation notamment)
X euE & o[]ve ES]}v HLE v U €& Z]S SUE 0o SEWHNSQGv-P E e VIMA 00 ¢ }ve
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A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p }
o u]e v "UAE
uesS](] S]tv 0O v e°]§ e E Po°* ]S ¢ % E o
C. Justification de la nécessité des regles édictées par le réglement pour la mise en
"MAE p W ~ -P22&d CUi)fide leur complémentarité avec les OAP

(R151-2, 3) et de leur cohérence avec les orientations du PADD (art. R151-2,1)
> I}v P § S 0] %}UE % Eu SSE o uje
aux enjeux identifiés dans le diagnostic. Ces enjeux et la méthmalelgur définition sont
présentés dans les deux précédentes parties de ce volet du rapporeéderation.

La partie réglementaire a été élaborée de telle sorte a répondre diéxatits enjeux qui ont
conduit au zonage.

Wope] HEe }uS]oe }vs § u]j-
parties du territoire, selon les besoins et les situations.

Organiser spatialement le développement du territoire en fonati des

besoins et des situations locales :
Le zonage organiser et spatialiser le développement du territoire
X Via les principales zond&JA, Uc, Ui, Up, Ur, Un, Uh, 1AUa, 1AU, N et A)
x Via les différentes sous-zones des zonespé&imettant le développement de
O[HE vVv]e S]}v v (}v 8]}v ] v AES o} o s Y
caractéristiques paysageres et environnementales de la commune.

Le réglement
X Le réglement écritpour fixer les grandes lignes programmatiques pour le
développement du territoire et des zones (section 1 gt 2
X o0 E]J(] € o+ E Poe+ [}EP v]e §]}V <% S] o
constructions, de traitement des espaces libres et de gestion dipstement
afin de maintenir les qualités urbaines, architecturales ou paysagfre®spaces
fE]*S vSe Sl}ip JvSE] n E 0O uje v uflaines oul u ]
paysagéres » souhaitées, et avoir une gestion cohérente du staticemtequi ne
nuit pas a la qualité des espaces publics,
X (JvlE o ¢ }v ]8]}ve v o JE - 0
ee (ES E « pAE 5§ | °e] ]Jo]8§ .

w U 184 GE
E o00 X

uje
%0
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o [ h E&. Justiioatton de la nécessité des regles édictées par le réglement po

MW 1-2,2daERJY deiléur complémentarité avec les OAP (R151-2, 3) et de leur cohérence avec lessderfDD (art. R151-2,1)C.
E Po u v3 %2dE CJ), dg teur sompléntEntarité BVec les OBPS(R1Z1i-8,i3) et

leur cohérence avec les orientations du PADD (art. R151-2,1
X Le réglement graphiguest mobilisé pour identifier des « exceptions », liées & de
particularités urbaines, environnementales ou architecturales sangtiplier les
sous-zones via les outils suivants :
® & &S] ollxdin i} o[h @& raltarisant les changements de
destination en zone agricole ou naturelle pour des béatiments ascien
préalablement identifiés ;
o >[ ES] o-1%ef Liilb1-23 du }
du patrimoine culturel ou écologique.

o[h&E Vigs a la protection

vV "HAE § |@& v] $Eu} Jokeor b wE 3}pus }u

> e KE] vS S]}ve [ uv P uvs § pei@EgteE deu pEcjser la

S vy

% E}PE uu S]J}v ¢ ¢]S ¢ ¢SE S Pl<pu ¢ § [d(]w ]JE&ESD vu]eo B

verte et bleue au sein des secteurs urbanisés. Ces sites sont défimsecsuit:

X Les sites de renouvellement urbain majeurs de la commune cuedpaces de
densification, présentant un enjeu important en matiere de créatienlogements
w [ 8]JA18 + 8 }vd o upd 3]}v }]% ISGE v &

[ e¢] Jo]S U []Jve ES]}V Ve 0 % Ce P sUE PalE]"
comptedescoy SE JvS ¢ [ u Vv P u vsSeX

x Les OAP sont définies et rédigees de telle sorte a prendre en comptetsitd des

Ssitugt}bﬁ’&ﬁ_eur dégré de précision et les sujets qui y sont dgpék varient selon

la nature des sites (frange urbaine/entrée de ville, centrait&nforcer, proximité
des équipements, continuités écologiques, topographie, cdnes de vue, etc.)

we s]ules egpplagements ieseryes

> e U%O0 U VSe E « EA ¢ }v Ev VS o 3§ EQ ] % E]R *%s 1]
collectivité publique (la communey % ES u vS }H o § S e}uzZ ]S <p C
YU e( hE & o0]* E pv <pl% u vsd [Jvsd E!S}pfo@E FB] (%W Qv |

[Jvd E!S§ P v E oU pv *% A ESY
% ES] § E E ]wve ekt incdnsiuictiblé pour doutE e

JveS oo S]}v
> § EE& ]v }p o

* %EEE S%E}I 5 <u o[ <U]% U VS % E AuX

Les emplacements réservés sont délimités sur le plan de zonage par unep@aaticaliere
et identifiés par un numéro qui renvoie a un tableau figurant égalemennaexe du
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X :pes](] S8]1}v O VvV e*¢]8 e E PO+ ]33 ¢« % E o &E Po u v3-%JuEUy deuger compl¢miedEarité avet les OAPERBR) & ide
leur cohérence avec les orientations du PADD (art. R151-2,1

réglement. & 0 W Jv J<pu 0  +&]v 8]}V o[ <u]% uiVA]Slve] <p D §86E v "HACE o SE u elte@ast copteodela diversité

bénéficiaire de la réserve. des sites qui la composent
Les outils mobilisés sont :
hv <}]A& vS hwlacéments réservés identifiés & Publier, ils concernent : X Le zonage (zone A et N)
x Des aménagements de voirie : X > } ((]] vSe % Eu ]o]s U [ U% E]} o] A F}¥ 0]

0 des créations de voies, notamment pour désenclaver des secteurs, %0 vS S]}v [ E & U
o des élargissements de voies, X > % o }]e e 0 ee e ~ o py S|SAE afin de [praEHerdes > X
o des cheminements piétons/ vélos, principaux espaces boisés du territoire,
o des aménagements de carrefours, X > 2% ¢ }]e e 0 e e o]PV](] S](+ p-SPIEO[ ®@S}OG] >

7 du } o[h & ,(vquiusont inscrits sur les boisements historiques et
principaux du territoire, & savoir la cotiere boisée,
X > & Po uvs PE %Z]«u -Bu BU @Aatnuités€cdlbgiques en zones
naturelles et agricoles et en zones urbaines, protection des zones humidasgssp
%o Co P E* E u E<u 0 Y-
Les parcs arborés, les arbresvs](] U o0 « SGE u - i E Jve % E
> ¢ KE] v8 8]}ve [uv P uvs § WE}IPE uu §]}v

x Des équipements
X Des espaces tampons pour la gestion des eaux pluviales

xX X

WIHLE o]Jul]S & o[]vS EEU%S]}v ¢ }vS]vpu]lS o  }Pp}PYcp U %

place:
X > o 1}v e S§E A o0 u]vd]lv < }u%gnte lesdgpfEesv]e §
urbains ;
x >[] v&8](] 81}v [ *% e ]v }ve3@EQN 8] 0+ p Al o< U]y
V %o 0 I}v JMWE Ju % E o 3E u « i E Jveo % E

L151-23 du CU.

La préservation du patrimoine paysager et architectural

Article L151-19 : 4e reglement peut identifier et localiser les éléments de paysag
délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces pubiicgjuments, sites et secteurs a
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour destifaad'ordre culturel, historique,
architectural et définir, le cas échéant, les prescriptibmsature a assurer leur préservation.
»
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La traduction du PADD dans le RéglemedPartie |1l

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p } o [ h E&. Justiioatton de la nécessité des regles édictées par le réglement po
o u]e v "WAE g W -2,2daERJX déiéuir complémentarité avec les OAP (R151-2, 3) et de leur cohérence avec les 9deribb (art. R151-2,1)C.

‘ueS](] S]1}v 0O VvV e*¢]8 e E PO+ |3 * % E o & Po u v3 %JdHE G), dg teur sormpldnEntarieé &vec les OBPS(R1Z1i-A,i3) et

leur cohérence avec les orientations du PADD (art. R151-2,1

En plus des protections déja existantes dans les périmetres desdrds de France, le PLU >[ ve u O e § Vv uvSe 0] E e P o]V Jve] e o }vigv ¢ E

vient préserver certains qu&E S] E* % E pv SE u P u SIEdE CU. AnsiE S 481 del fhbinteniE o - Y% UE  [HE v]e E]}VU 0 » ( VI%E * %o C

certaines prescriptions spécifiques ont été édictées dans [engent écrit afin de

) . L . : respiration de la commune.
permettre, en cas de projet de restauration, une valorisation dtrimoine existant et une

non-dénaturation de ces entités batis. Les prescriptions complémentaires
Environ 70 fiches patrimoniales ont été réalisées pour identifieetgés structures de la . . “ OA o x o
ville a préserver. Au-dela des batiments identifiés, certaimsembles patrimoniaux ont pu (1 V_ ussE vV HAE o W Uo W>h us Yudkovs %solE
&tre protégés (batiments ainsi que la pace $3 v vE (Jv [V % E « EA EWUBMve u 0 }p
ulJvs] v [pv o]Pv u vs §]eX x Des linéaires de voirie le long desquels l'implantation desnigiits doit étre
% E]A]o P] 0— 0o]Pv u v3 }u Vv (}v 3] EMNs EE SEV]S

donné sont repérés aux documents graphiques par une lignepldirtation ou

Les points de vue a préserver réglementé au sein du réglement ;

Les points de vue identifiés et a préserver sont au nombre de $nt localisés sur le Chef- x Des retraits imposés pour des questions de nuisances liée infrastructures
Lieu, la Rive et Beauséjour. routiéres ou ferroviaires ;

CesdernierssontB 0 u V& Jv Opes Ve 0] *% % E} Z p E]AGA G % Eu 2& sgcteusy @e ,diyers_ités com_merci.ales a préserver au sein asstps
les vues vers le lac depuis les espaces identifiés et ceux dans leecoune identifié. changements de destinations sont interdits ;

X Le reglement écrit impose des typologies et des regles de mixii@lsadans les
}% €& S]}ve [ u v P uvsSe % ES|E [pv G@GSQvE o
logement.

Les OAP integrent par ailleurs des orientations en matiere de préservatsopoilets de ve
S uv] & Pv E o e }E] vS S]}ve viw §] E]vS[PUBES]|VE S]°
}JveSEW S]}ve Ve O] % X

La bande littorale de 100 matres Les espaces boisés classés significatifs au sens de la loi littoral

Dans le cadre de la révision du PLU de la commune, la commisgiamtedentale
o] ’t\(/ente %n rg tiere de nature, de paysages et de sites (CDNPS) ewilemoent
o] tee pour le motif suivant : le classement des espacegdiaies parcs et ensembles
boisés les plus significatifs de la Commune (Art L.121-27du o[h@& )N]eu

Cette bande concerne principalement le front bati le long de la RD1005. Cette dersiiere e
us &] o] Mo ]v %00 V I'v P §puv E %o]%ﬁ)](fé}@[o%o%bfﬂ]g
au sein du reglement écrit.

Cette consultation ayant été réalisée lors de la précédente révisidplLdli) et le PLU actuel
>[ *% % &} Z u E]A P V[ G V8 % *u} (] o+ 0« %opus *]PVIA} S](vU d3EBEE" V|-
Sl e%  %E} Z P EJAP o %eYop] -PEINVIE VIEYIVE § H'E o B % ST IS UITE]S JE U vS 0pEIS]-EpE W ] A
EEIPE %Z] X >[ % % E} Z p EJA P o %%p] @@ of GHRCAREN dgs pags etjardins.
O[Ku 8§ 0 }uupv U %pl]le o o}vP 0 Z}usS p s]lyp®&urD}SS C ipgecpu[ u S p }
ensuite contourner le Chef-Lieup v} @& S o[ %o%ouC E *uE o0 luo A E M o"Yo( % ES]E M
JMEe [ B M E vS ipgecpu[ v oJu]8 <8 0o l}uupv X
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La traduction du PADD dans le Réglem¢dPartie |1l

C. Justificatior 0O VvV e°]8 e E PO+ ]38 % E 0o & Po u V3 % }puE2adwudw), de |éyr Adplémentarité avecHes OAPI[RIL51-2, 3) et ¢
leur cohérence avec les orientations du PADD (art. R151-2,1

Extrait du rapport CDNPS pour le classement des EBC littoraux I[desgtécédente révision
du PLU

Ainsi, les différents outils reglementaires mobilisés dEn®LU permettent des degrés de
précision adaptés aux particularités locales et donc une réponseniggte en termes de
%0 v](] 3]}v 0 ul* VvV HAE P % E}i 83X
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La traduction du PADD dans le réglemanPartie |ll

D. Justification des différences entre les regles (art. R151-2.2

D. Justification des différences entre les regles (art. R151-2.2)

Article L.151-8 du } o[h&E v]eu

« Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagertede développement
durables, les regles générales et les servitudes d'utilisatiosolie permettant d'atteindre les
objectifs mentionnés aux articles L.101-1 a L.161-3

« E Po * }uupv e o}vs (vl e o[ ve 0 opu e[ PO ]¥% ](]<u °
pour répondre aux enjeux de chacune.

LES ZONES U

Les zones urbaines ont vocation a développer leur offre résidentietle services dans une
0}PJ«u ul£18 e (Jv 8]}ve HE Jv - 8 VA%  v¥% [ %0 11 V]D
majeur du développement du territoire. Leur délimitation vise a traella stratégie de
JWV(}JES uvd ¢ VSE 0]5 ¢ 3 %€0 o Al Eo [PJuups}o]d« o
uloo p& JEE]P §]}v v « EA] ¢+ p 8§ EEISHE pAUURV B} [ o] ]
urbaines.
Elles regroupent ainsi les espaces urbains existants, et ont tou#es énaniére vocation a
favoriser la densification du tissu urbain.

> Je3]v 8]}V }% E % E 0 W>h v O §}wpeEe [u% B}S] ( cJuBbo 05U} v

o[ Alous]}v 0 UJE%Z}0}P] 3] + 1} ¢es Xoreflest d& fdire}uupv
JVA EP E 0 8]eep HE ]Jv A E+ pv <pu 0]3 U]EMP p S& (AAEE]. vS 0
§C%)}0}P] » §] & [+% <+ [Z ]38 A E]RevEY GFEUIZ]{+X WINE 4

constructifs existants de ces espaces different et le zonage recocesidifférences pour
u] nE %S E 0+ E Poe PE ]Jv e+ <p] ( AS@®]s vVEVAO[BPEW]}V]e 8]}V
morphologique de ces zones.
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La traduction du PADD dans le RéglemedPartie |1l

Les autres zones WE UX UR : zones urbaines a vocation principale
[ S]A]S » 8 [ <u]% u vSe

Zone urbaine a vocation principale d'équipements

La zone Ue correspond aux sites accueillant les équipements etéxhgisociées, ainsi que
+ JveS3EQW S]}ve [IvE E!S P v E 0 <u] v SE} WA VvIIE s 1}

u.

>[Ju%}ES v o <H]% u v3e ipe3](] UV UF P %S]|E%}InCE
urbaines de ces espaces et pour préserver cette vocation (régtasnneent relatives aux
SC% ¢ [} M% S]}veU PAE U}E%Z}0}P] o 8] ¢XXXeX

x D S3E v "HAE ns ndedsshnds au maintien et au développement de
ces équipements sur des secteurs a enjeux forts. A ce titre, ¢éssrédictées sont
suffisamment souples pour permettre des extensions et des/albes implantations
adaptées aux enjeux ;

X Préserverlesu% ®EJ]s ¢ *S]v ¢ o] H]Jo [ <u]% u vSevs
permettant uniguement sur ces secteurs des implantations de constngtiont la
vocation est liée ou en synergie avec les équipements présents et/ou contribueront
a leur dynamique ;

X PeEu §SCE pv u Joo p&E o]e°] ]Jols e w @ NE- SEEHI]
un zonage propre en fonction de leur vocation.
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La traduction du PADD dans le RéglemedPartie |1l

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p } o[hC&E

Zone urbaine a vocation principale d'activités économiques

La zone Ux correspond aux zones destinées aux activités économetts.zone est
destinée a accueillir les constructions, installations et aménagemiéststl nécessaires aux
activités industrielles, artisanales, logistiques, commercialesuxuactivités de bureaux. La

}JveSEW S]}v [Z 185 S]}v CprossritesE] S u vS§

00 % Eu § v}Suuvs [ W ]oo]E o - SV 5% « APuIipve v[ C
e[Ju%o v§ E ve 0 ¢ S]eepue uE Jve tuvevs I (]SyS][0o0 P ~UE ]
VU]e v eU § X YeX

X Proposer des espaces dédiés aux activités et équipementsdngmpatibles avec
0 % E&}AE]Ju]S I[}v « [Z 185 §X

X WE » EAE =+ ¢]8« [ H]0o %}IUE 0+ VvE]|E]Jeevs Jodulcpu » Vv ]

JveSEN S]}ve VIMA 00 ¢ pe P [Z ]85 85 (]v VUPIW]S*E 0 « E]ecp
réciproques.

X Mettreen "pAE

) J*%}e]8]}ve v e JE ¢« pu WFBV 5 u A 0}% %o
S]A]S « E]eS

e« 35 o[ nulo VIMA 00 ¢« S]A]3 X

\
X UOJ]}JE E o <pol]& & 0 % E %S]}v Al+|800AIE]I}E+ [ &JAIE »

0[}%35]u]e 8]}v « 1}v « [essfhAnés uraineE plus denses et plus
Ju% S o ve puv } i 8]( [}%3S]ule 3]}v e I}v X

Les dispositions visent notamment a permettre une densificatmympatible avec
o[]vS P& S3]}v % C* P & e }JveSEHM S]}veX

S[ %o%o E} Z %o Ceo P & Se ash JeRfproéeu(nvaiériaux, emprise au sol,
} o]P S]}v %0 VS EY-

> 1}v h( % pv I}v [ 8]A]S * *% ] dF-A]e @Ghop @A («EEPA] JE X o0
comprend les emprises linéaires du domaine public du chemin de fer.
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La traduction du PADD dans le RéglemedPartie |1l

Les zones AU : zones a urbaniser
Les zones a urbaniser correspondent aux « zones 1AU ». Peuvent étés @aszone a

urbaniser les secteurs a caractére naturel des communes destinés a étertowy
O[HME v]e S]}vX

Les zones 1AU peuvent étre urbanisées o[} ]}V o & o] S]}v [}% & S]}ve
[uv Puvs [veuo tu]v v§ [Z 15 53U }Ju% V3P a v3A MV U
}Z E v§ o I}Jv X v ((8U 0« A}] spEGp Pl [D0SFEE ]S 35U o .
Z vSU [ e¢ ]Jv]ee u t\dSa p&riph&rig immédiate de ces zones ont une capacité
el ((]* V8 %o}UE o EA]JE 0 ¢ }VeSEM 3]}ve ]J8%OIWSXE ve O[] Ve U O
>[}&] vS §]}v [ uv P uvs § % E}PE uu S]}v ~K We § 0o €& Po u vs (Jv]s
Jv ]8]}ve [ u v P uvs § [ <u]l% u esSOAP prédigw les principes a
E *% 3§ E vusid]E e ES U [Jvd PE 8]}V % C+ P E U 3§ X

En complément des objectifs poursuivis dans les zones urbd@semnes 1AU traduisent la
volonté de :
- Répondre aux besoinsdu@E EJS}J]E v u §] E [Z ]S S Vv }u%o0 u vsS =« % @E}i Se Jve E]S-
en zones U, elles permettent de répondre aux objectifs de prtdn de logements et de
0}E& oO[ME vVv]e S]}v ¢ S Vv U VSe ¢SE § Pl<p = V
-dE p]E o A}o}vs 0 }oo 3]A]E [ Su]o]@EEUV U @[} %er%as 0 VSH
territoire communal,

- Favoriser un développement urbain maitrisé par une délimitation partedes nouveaux
e S UE+ P Vv E vS pv u}lv E Ju% 3§ *u@E o[ VAJE}IVV uvsd 30 % C+ P X
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La traduction du PADD dans le RéglemedPartie |1l

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RU81- p }

Les zones A et N : zones naturelles et agricoles

La zone N correspond aux espaces naturels, équipés ou non, a pretégeson de la qualité
des sites, milieux et espaces naturels, des paysages leudintérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique. Elle correspond égalesur le territoire aux

Rapport de Présentation, Volet2 ue8](] S]}ve p Wo v >} o [hEVevdiewmapproWvée o] E t
/113

o[h&E v

espaces présentant un caractére naturel plus ordinaire, qui ne peugiet qualifiés
[ *% ¢ PE] }o ¢ }u HE ]JveX

> e % s 0 s e v E (}vS o[} i & ]+ %0 f= IS IEV 4 pA | vewrd } E%
caractéristiques écologiques et/ou paysageres. De maniere générale, etrésrryve des
conditions prévues par le réeglement, les occupations pernmisegeuvent avoir pour objet

<M 0 e MA P E U o €& 35 pE 3]}v & of v3d@E raddérée desu]o]
Z ]S S]}ve AEJ*S vS U 0 uEes vv £ ¢« PFEH!SUP o0 E%OE} T e
e[Ju%o v§ E ]Joo pE-+X

La zone N est déclinée en plusieurs sous-secteurs permettientrépondre aux
caractéristiques et enjeux propre a la commune (développement touristiggeipements
YeX

La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou pmigéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les objectifs de la zone A portent principalement sur la volonté detemairet de développer
les conditions et la fonctionnalité agricoles, sans altérer leunsctionnalités par
O[UE v]e S]}vX
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Comparaison des regles entre les zones

La traduction du PADD dans le réglemanPartie 11l

Comparaison des regles entre les zones

Zone Vocation Hauteur Implantation par rapport | Implantation par rapport | Mixité Mixité sociale CES Espaces végétalisés | % pleine terre
a la voirie aux limites séparatives fonctionnelle
uc Secteurs a 16 metres A l'alignement d =h/ 2 (min : 4 métres) Linéaires 25% LLS et 25% AS pour] CES : 40% 40% La moitié des espacs
vocation commerciaux +| logements créés ou SP végétalisés
dominante protection des | 550m?
[z 15 S8 RDC Granulométrie :
densité des commerciaux in9 0}P u vSe
centres piece (T1) ;
[ U% Z]}V 30 % de logements de 2
Chef- lieu de pieces (T2) ;
Publier, dont les 40 % de logements de 3
dispositions pieces (T3) ;
réglementaires 20 % de logements de 4
tendent & assurer ou 5 piéces (T4 ou T5)
la densification,
la mixité de
I'habitat et des
fonctions
urbaines.
UA Secteur a 13 metres Recul de 4 m d =h/ 2 (min : 4 métres) non 25% LLS et 25% AS pour CES 35% 45% La moitié des espaceg
vocation logements créés ou SP végétalisés
principale 550m?
[z 1588 v Granulométrie :
mixité possible 10%deo}P u vse |
avec d'autres piéce (T1) ;
destinations 30 % de logements de 2
pieces (T2) ;
40 % de logements de 3
pieces (T3) ;
20 % de logements de 4
ou 5 piéces (T4 ou T5)
Uh Secteur a 13 metres Recul de 4 m ige<u[ v o]Juls - non 25% LLS et 25% AS pour CES : 60% Ve O E [V %o E}i S }veSE N
vocation privée séparatives logements créés ou SP S EE Jv vpU [ (1 S]}v [uv }ves
[z 185 § au-dela de 15m de profondel 550m2 ~Vvv /£ e }u [ £S ve]}wctionprincipede
caractéere : d=h/2 (min : 4 métres) Granulométrie : existante, la totalité des espaces libres de construction
patrimonial ino9 0}P u v3e devront étre végétalisés.
piece (T1) ; Des mesures compensatoires peuvent étre accordées
30 % de logements d& Ve 0[}%S]<p }T1 00 ¢ o E}VS ipP o
pieces (T2) ; service instructeur.
40 % de logements de 3
pieces (T3) ;
20 % de logements de 4
ou 5 piéces (T4 ou T5)
Up Secteur & 9 metres Recul de 4 m Retrait minimal de 6 métres | Non 25% LLS et 25% AS pour CES : 25% 60% d'espaces végeétalisés de pleine terre
vocation réglementé logements créés ou SP
[z 15 8§ 550m2
pavillonnaire
Un Secteur & 6 metres Recul de 3 m Retrait minimal de 4 métres | Non 25% LLS et 25%AS pour| CES : 15% 30% d'espaces végétalisés de pleine terre
vocation réglementé logements créés ou SP
[z 15 8§ 550m2
individuel
Ur Secteur de Non Non réglementé Non réglementé De facon générale, les espaces libres ne devront pas §
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La traduction du PADD dans le Régleme¢dPartie 11l

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RUL81- p  }

o [ h ®omparaisen des regles entre les zonesComparaison des régles entre les zo

gestion du village réglementé bitumés, goudronnés ou enrobés, afin de ne pas
lacustre de Port VEU E 0 %Z viuv [ E&S]J(]] o]
Ripaille [Ju% Eu Jo]e 8]}v <« ¢}oe VP v H
[ A u3]}v + upA&E n%anudes rsgles
[Jviv S]l}ve E HPEE vSeX > o spuE(
construction seront aménagées et plantées.
UE Secteur Non réglementé THe<pl v d =h/ 2 (min : 3 métres) Non Non réglementé Non réglementé Non réglementé Non réglementé
[ <p]% u v oJuls [ o]Pv u v3 réglementé
UF Secteur du Non réglementé Recul de 3 m d =h/ 2 (min : 3 métres) Non Non réglementé Non réglementé Non réglementé Non réglementé
domaine réglementé
ferroviaire
UX Secteur & 15 metres Recul de 4 m d =h/ 2 (min : 5 metres) Non Non réglementé CES : 50% T19 [+% <+ AP 3 o0]e %0 Jv S
vocation réglementé
[ $]A]S8 -«
artisanales et
industrielles
UXc Activités 14 metres Non Non réglementé CES : 40% Activités: 71 9 [ e« %ovégétalisés de pleine terre
commerciales réglementé Habitat:3i 9 [ *% * A P & o]e » %o O
UXm Activités mixtes | 14 metres Non Non réglementé CES : 60% Activités: 11 9 [ *% <+ A P § 0]« %o Q
réglementé Habitat:3i 9 [ *% < A P § o]etetre %00
1AUa/1AUc Vocation 1AUa : 13 metreq Recul de 4 m d =h/ 2 (min : 4 métres) non 25% LLS et 25% AS poun CES : 35% 45% d'espaces végétalisés dont la moitié en pleine ter
principale 1AUc : 10 metres logements créés ou SP
[z 185 8§ 550m?2
destinée a étre Granulométrie :
ouvert a 10% o}P u vS§e
O[HE v]e § piéce (T1) ;
court terme 30 % de logements de 2
pieces (T2) ;
40 % de logements de 3
pieces (T3) ;
20 % de logements de 4
ou 5 piéces (T4 ou T5)
1AUd Vocation mixte | 16 métres Recul de 4 m d =h/ 2 (min : 4 métres) OAP : RDC actil OAP: 30% de logements | Non réglementé Non réglementé
soumis a en accession sociale.
opération
[uv Puv
[ ve uo v
lien avec le
Village Portuaire
1AUe Vocation Non réglementé cpe<p] v oJulS [ o d=h/2(min: 3 metres) Non Non réglementé Non réglementé Non réglementé
principale réglementé
[ <p]%0 u v
1AUX Vocation 1AUXa : 14 metre{ Recul de 4 m d = h/ 2 (min : 5 metres) Non Non réglementé CES : 50% 20% d'espaces végeétalisés de pleine terre
[ p]o 1AUxb : 12 métres réglementé
nouvelles
activités,
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La traduction du PADD dans le Régleme¢dPartie 11l

Comparaison des regles entre les zones

des batis légers

A Zone agricole 9 metres Recul minimal : d = h/ 2 (min : 4 metres) Non réglementé Les projets de batiments, aménagements et équipem
X 18 metres par rapport 3 PE] }o « AE}vS E %}v E of A&
o[ £ 0 Z u [ *% « A p&ySagers adéquate selon led
Routes parameétres fondateurs (nature,‘ fonction, volumétrie
Départementales, *% SYe S 0 puE VAJE}VV U VS %o
R 1 aménagements paysagers ne devront pas remettre
10 metres par rapport g cause la faisabilité du projet, ils devront demeu
o[ & 0 Z K compatibles avec les impératifs techniques rencontré
voles communales e JUE- IV % 3]}vU JveSEp 3]}
des voies privées, projets.

Abj Secteur 6 metres o metres par rapport. aw Non Non réglementé Non réglementé >[Ju% Eu ]Jo]e 8]}v e o}oe (]v
contenant des autres emprises réglementé stationnement devra étre limitée au maximuf
jardins sociaux et publiques. >[uv P uvs e 2% o *t5dé]

véhicules est a privilégier
VP I}vv U 00 =«

dalles alvéolées, pq
PE AJoo}vv Y

d'accueil limitée, a
vocation éducative

voies communales e
des voies privées,

Abjl Secteur 7 metres Non Non réglemente Abj 1 : 600m2 N - 5
contenant des réglementé oflJv(Jos®& S]}v » pA %oou] S
jardins sociaux et Les surfaces engendrées par les pavés engazonné
des constructions allées gravillonnées et/ou les dalles alvéolées se
lourdes }Ju%S Jo]e - Ve 0 0 MO [ *%o

Agv S § UE [ |6metres Non Non réglementé AgVv : 50 m2 % Eu SS vS of]v(]JoSE S]}v : H
des gens du réglementé ruissellement dans les sols du terrain.
voyage

N Zone naturelle de Ne (secteur naturel | Recul minimal : d =h/ 2 (min : 10 métres) Non Non réglementé Ns : 15% du volume Les projets de batiments, aménagements et équipem
la cotiére boisée,| a vocation X 25 métres par rapport 3 réglementé total existant. AE}IVS E % }v E o[ £]P v [ u
du delta de la [ *% <« A & o[ &£ 0 Z u verts paysagers adéquate selon leurs paramé
Dranse, du Nant | publics et de jarding Routes fondateurs (nature, fonction, vopu S E] § 9

[ Apoo]P}I| familiaux) : 3,5 Départementales en leur environnement proche. Toutefois, ces aménagem

Hauts de Publier | métres, zones A et N paysagers ne devront pas remettre en cause la faisal
Ns (secteur de taillg R R du projet, ils devront demeurer compatibles avec

et de capacité 100[ mﬁegres pa:) rappzortuc impératifs techniques rencontrés en cours de concep

de constu §]}v 8
>[Ju% Eu

[He P o ]8&e % E}i &
]o]e S]}v e <}o- (]v

et sportive du R stationnement devra étre limitée au maximui
domaine de Blonay S metres par rapport auy >S[uv P uvs o % o «3 3]
: hauteur existante auglt_as emprises véhicules est a privilégier dalles alvéolées, pqg
majorée de 15% publiques. engazonnées, oo ¢ P& AlJoo}lvv Y (]

NL (secteurs des
parcs littoraux
(publics ou
résidentiels)
partiellement batis,
*]Sp +  of]vs
de la bande littorale|
des 100 metres) : 5

metres

o[]Jv(]oS&E S§]}v - WA %0 0 W] S

Les surfaces engendrées par les pavés engazonné
allées gravillonnées et/ou les dalles alvéolées se
Ju%S Jo]e - Ve 0 0 MO [ *%o
% Eu SS vS of]v(]oSE S]}v . Y
ruissellement dans les sols du terrain.
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V. Caractérisation des secteur

touchés par la révision du PLLI
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Caractérisation des secteurs touchés par la révision du PRartie [V

Comparaison des regles entre les zones

V. Caractérisation des secteurs
touchés par la revision du PLU
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Caractérisation des secteurs touchés par la révision du pRartie 1V
Vv 0Ce © % Ee+% S]A o [ Alous]}v o[ § 8§ /v]8] o o[ VA]JE}vv u v3 Won dEPLE E

Vv 0Ce © % Ee% S]A o [ Alous]}v o[ § §/v]s] o o[ VAJE}vv u v8 Wion@aPL¥ E]s §]}v ¢ o & HE* S}u Z «

Document PLU en
Type de zone communal en| projet Evolution | Commentaires/explications
vigueur (ha) : (ha)
ZONE URBAINE et autres secteurg
équivalents
H?‘b"at’ Zone U mixte
mixte
ucC 20,5 21,2 +3,4%
UA (ex U) 79 35,4 -55,21%
Ul (ex U ou UP) 0 35,5 - La révision du PLU a permis de retravailler la délimitation desszbhelont certaine
UP 180 176,4 -2,0% |dépassaient I'enveloppe batie existante et d'intégrer les zones AUoqt fait I'objet
UH 81 108 33 30 d'urbanisation ou de permis d'aménager en zones U.
+
' ’ 2  Wope] HE* % E 00 ¢ } <Jlvv vE 0 Iveldu E]}E [ =%
UL 2,8 0 -100,0% | zones naturelles.
UN 0,76 0,76 0,0%
UR 7,51 5,9 -21,4%
*}v._h ul&ES A} 31}v | 0
emprises ferroviaires (UE, UF) 42,5 45,5 1%
Zone U mlxte a vocation économique 93,01 96.9 +3.2%
commercial (UX)
TOTAL 43508 42836 -1,5%
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Caractérisation des secteurs touchés par la révision du PRartie IV

Titre
vV 0Ce o« % Ee+% S3]A o [ Alopu3]}v o[ § § /v]8] o o[ VA]E}vv u v§ Won dEPLE E

ZONE A URBANISER |

1AUa 1 2,5 +146,9%

1AUb 0,7 0

1AUc 0,9 18 +103,9% | La révision du PLU a permis de recalibrer I'ensemietezones Aldfin de les ajuster aux besoi

1AU 0 37 définis dans le PADD en compatibilité avec le SCOT.

e , . . s : . .

Par ailleurs certaines zones AU ayant été réalisées, une partie des zon&téAbisarite en zont

1AUd 3,8 2,1 -447% | U.

1AuXi 4,3 0 Aucune zone 2AU, soit urbanisabl¢pue E « EA [uv u} 1(] 3]}v p W>ht
ajoutée.

1AUxa 3,5 1 -71,4%

1AUxb 0 2

2AU 0,6 0 -100%

TOTAL 14,8 131 -11,5%

STECAL et autres secteurs

équivalents
Les emprises des STECAL et/ou secteurs naturels a vocation particulieres (taigiésnoodifié

de maniere trés ponctuelle, notamment le secteur Ng1 qui a ét@song pour rejoindre le zonag
NgX > ¢ A} 38]}ve % ES] uo] E « o[ £A%0]<u v WEBoo- WGs

STECAL : Ns et NTc (ex Ngdhj, Abjl

- 0,
Agv 10,96 9 17,9% zones de loisirs.
TOTAL 10,96 9 -17,9%
TOTAL des secteurs constructibl 460,84 450,48 -2,2%
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La traduction du PADD dans le RéglemedPartie |1l

A. La justification des choix opérés pour la délimitation des zones (art. RUL&1- u  } o[hE v]eu « v 0C- © % Ee+% S]A o [ A
o[l VA]JE}vv u vi W E 3 E]* 8]}v e+ 3 UE* S}u Z *» % E o & A]e]}v p W>h v oC- « % Ee% S]A o |
secteurs touchés par la révision du PLU
ZONE AetN R R R CEJ
> & Al]e]}v g W>h % Eule (JVIE pyu%dt\8] Jolifv AS
Zone A 154 150,7 -2,1% |ailleurs, des zones naturelles ont été ajoutées par rapport au zonagegeeur notamment er
zones urbaines afin de réduire la constructibilité de certaine§ oo ¢« § [ ((JEu
Zone N 278,68 291,9 *47 | de nature en ville.
TOTAL 432,68 4426 +2,3%
TOTAL des surfaces communale 893,52 89316 0%
Rapport de Présentation, Volet2 ue8](] S]}ve p Wo v >} o [hEVevdiewmapproWvée o] E t VE2A | Pagd12

/113



Rapport de Présentation, Volet2 u*8](] S]}ve p Wo v >} o [hEVevdewapprolvée o] E t VE2A | Page 11313



